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D
Technická zpráva
D.1.1  
Architektonicko-stavební řešení

a) architektonické, výtvarné a materiálové řešení,
Projekt řeší opravu bytového domu. Jedná se o dvoupodlažní podsklepený objekt se sedlovou střechou. Opravami nedojde ke změně tvaru objektu, barevné řešení bude obdobné se stávajícím stavem. Dispozice vnitřních prostor zůstávají beze změny. Opravy jsou navrženy za účelem prodloužení životnosti objektu.
b) tepelná technika,

Předmětem oprav není provedení dodatečných tepelných izolací, při opravách bude docházet pouze k opravě stávajících tepelných izolací výměnným způsobem, změna tepelně technických parametrů není předmětem oprav.
c) akustika – hluk ze stavební činnosti,

Po dobu provádění stavebních prací dojde ke krátkodobému a mírnému zvýšení hluku. Při nakládání s odpady budou dodržena ustanovení zákona č. 185/2001 Sb., o odpadech a jeho prováděcích předpisů zejména vyhlášky MŽP 383/2001 Sb., o podrobnostech nakládání s odpady.

d) akustika – hluk spojený s provozem objektu,

Vzhledem k typu stavby a jejímu provozu nejsou akustické izolace ani jiná opatření vyžadována.
e) vibrace – popis řešení,

Na stavbě ani v okolí nejsou předpokládány žádné vibrace, které by zatěžovaly stavbu či okolí.

f) osvětlení / oslunění,

Parametry osvětlení a oslunění nebudou vlivem oprav ovlivněny.
g) výpis použitých norem (dodržení obecných požadavků na výstavbu).

Stavba splňuje platné předpisy platné v době vzniku této dokumentace, především:

· Umístění stavby splňuje požadavky vyhlášky č. 431/2012Sb., kterou se mění vyhláška č. 501/2006 sb obecné požadavky na využívání území ve znění pozdějších předpisů (změny 269/2009Sb, 22/2010Sb., 20/2011Sb)  § 25 Vzájemné odstupy staveb. 

· Ostatní obecně technické požadavky byly dodrženy v souladu s vyhláškou č.268/2009 Sb. o technických požadavcích na stavby ve znění pozdějších předpisů

· Podmínky pro ochranu a bezpečnost zdraví stanoví:

       - zákon  č. 309/2006 Sb.,

       - vyhláška  č. 601/2006 Sb. a

       - nařízení vlády  č. 591/2006 Sb.
Pro stavbu musí být sestaven a veden plán BOZP a to z důvodu, že na stavbě budou probíhat práce ve výšce vyšší než 10 metrů (oprava střešní krytiny). Povinnost sestavit plán BOZP má zadavatel stavby.
D.1.2  
Stavebně konstrukční řešení

Zásadně nutno dodržovat ČSN 73 3610 a pokyny výrobce uvedené ve firemním předpise.
Při provádění je nutné dodržovat technologické postupy stanovené jednotlivými dodavateli.

Změny nebo použití alternativních stavebních materiálů se musí včas odsouhlasit investorem a projektantem a nechat schválit.

Projekt nenahrazuje výrobní dokumentaci. Rozměry nutno ověřit přímo na stavbě dle skutečného provedení a výrobní dokumentaci odsouhlasit před zahájením výroby se zástupci investora a projektanta.

h) základní popis,
Projekt řeší opravu bytového domu. Jedná se o dvoupodlažní podsklepený objekt se sedlovou střechou. Opravami nedojde ke změně tvaru objektu, barevné řešení bude obdobné se stávajícím stavem. Dispozice vnitřních prostor zůstávají beze změny. Opravy jsou navrženy za účelem prodloužení životnosti objektu.

i) příprava území,
Pro tuto stavbu se nevyžadují žádné speciální přípravy území.

j) výkopy,
Výkopové práce budou provedeny pro potřebu provedení oprav hydroizolace vnějších stěn 1.PP. V ploše výkopu bude provedena skrývka ornice v tloušťce 20 cm. Ornice bude uložena na mezideponii zřízené na pozemku investora. Po provedení zásypu bude v místě výkopových prací rozhrnuta původní ornice.

Výkop bude proveden do hloubky 20 cm pod horní hranu základu. Sklon výkopu bude uzpůsoben hloubce výkopu a typu zeminy. Zpětný zásyp bude prováděn po vrstvách 200 mm a postupně hutněn. Před zahájením výkopových prací bylo provedeno vytyčení stávajících inženýrských sítí. Výkopy budou provedeny strojně s ručním dočištěním. V místě vedení stávajících inženýrských sítí budou výkopy prováděny ručně.
k) základy,
Nejsou navrženy žádné úpravy stávajících základových konstrukcí.
l) svislé nosné konstrukce,
Nejsou navrženy žádné zásahy do svislých nosných konstrukcí.
m) vodorovné nosné konstrukce,
Nejsou navrženy žádné zásahy do vodorovných nosných konstrukcí.

n) střešní konstrukce,
Střešní konstrukce je řešena jako sedlová. Stávající střešní krytina již neplní svůj účel, je navržena její oprava výměnným způsobem za betonové tašky KMB BETA. Pro potřeby montáže střešních tašek bude střešní konstrukce doplněno o latě a kontralatě. Na konstrukci krovu bude opraven impregnační nátěr proti dřevokaznému hmyzu. Vysloužilé a poškozené prvky střešní konstrukce budou opraveny.
Bude provedena oprava hromosvodu výměnným způsobem, v rozsahu dle stávajícího stavu.
o) materiály a hlavní konstrukční prvky,
Veškeré použité materiály hlavních nosných a nenosných konstrukcí jsou popsány výše (svislé nosné konstrukce, vodorovné konstrukce, střešní konstrukce a spol.)
p) podlahy,
Není předmětem oprav.
q) vnitřní nenosné konstrukce (příčky apod.),
Není předmětem oprav.
r) podhledy,
Není předmětem oprav.
s) výplně otvorů,
Stávající okenní výplně v obvodových stěnách budou ponechány bez úprav. Střešní okna v bytech budou demontována a při montáži střešní krytiny opětovně osazena. Výlezové otvory na střechu budou opraveny výměnným způsobem. 

t) vnitřní povrchové úpravy,
1. podzemní podlaží
Obvodové a vnitřní stěny v 1.PP budou do výšky 1,6 m oklepány od stávající omítky. Odhalené zdivo bude ponecháno po dobu min. 2 měsíců odkryté za účelem vysychání. Poté bude na odhalené zdivo nanesena nová jádrová omítka a štuk. Bude provedena oprava výmalby celých ploch stěn (stávající i nové omítky) a stropů v 1.PP.
u) vnější povrchové úpravy,
Exteriér – soklová část 1.PP
Z vnější strany bude celoplošně oklepána nesoudržná omítka v ploše soklu v nadzemní i podzemní části. V případě nalezení staré izolační přizdívky bude tato přizdívka vybourána. Po odhalení zdiva budou provedeny lokální opravy spárování zdiva a celoplošná oprava omítky. Na opravenou omítku bude ve dvou vrstvách nanesena hydroizolační stěrka do výšky min. 500 mm nad upravený terén. Hydroizolační stěrkou bude opatřena také horní vodorovná hrana základové konstrukce. Nadzemní část soklu bude dále opravena tepelnou izolací z extrudovaného polystyrenu tl. 40 mm, tepelná izolace bude zasahovat do hloubky min. 200 mm pod upravený terén. Na tepelné izolaci bude opravena stěrková vrstva s výztužnou tkaninou. Poté bude opatřena tenkovrstvou akrylátovou střednězrnnou mozaikovou omítkou. Podzemní část soklového zdiva bude překryta nopovou folií s vytažením folie na úroveň upraveného terénu. Nopová folie bude ukončena ukončovací provětrávanou lištou.
Exteriér – obvodové stěny

V celé ploše budou obvodové stěny očištěny tlakovou vodou.

V místě stávajících omítek bude celoplošně opraven silikonový fasádní nátěr.

V ploše dřevěného obložení bude provedena celoplošná oprava lazurovacího nátěru. Dále budou provedeny opravy nátěru veškerých dřevěných konstrukcí (podbití střechy, zábradlí balkonů, nosná kce balkonů, podlahové rošty na balkonech, dřevěné obložení fasády, přístřešek u vstupu).
Obklad severozápadní fasády bude očištěn tlakovou vodou.
v) komíny,
Na komínech bude opravena krycí deska výměnným způsobem.
w) tepelné izolace,
V prostoru 1.PP bude provedena oprava zateplení stropu výměnným způsobem, stávající poškozená tepelná izolace bude nahrazena minerálními izolačními deskami o tl. 120mm, bude opraveno zateplení stropních nosníků a překladů (minerální tepelně izolační desky o tl. 40 mm).

Opravený povrch stropu bude opatřen vrstvou stěrkového tmelu s výztužnou tkaninou v pohledové úpravě a poté bude natřen bílou interiérovou barvou.
Kolem stávajících rozvodů topné a teplé vody, které jsou vedené pod stropem 1.PP, bude provedena oprava tepelné izolace výměnným způsobem. 
V ploše soklové nadzemní část bude opraveno obložení deskami z extrudovaného polystyrenu tl. 40 mm z důvodu ochrany hydroizolační vrstvy zdiva a vytvoření podkladu pro konečnou povrchovou úpravu.
x) akustické izolace,
Nejsou předmětem návrhu.
y) hydroizolace,
Bude provedena oprava stávající hydroizolace soklové části obvodového zdiva. Obvodové zdivo bude v ploše soklu z vnější strany opařeno hydroizolační stěrkou ve dvou vrstvách. Pro odvod vlhkosti mimo obvodové zdivo bude dále provedena oprava nopová folie společně s drenážním systémem kolem objektu. Trativody budou provedeny z perforovaných drenážních trubek obalených geotextilií, trativod bude vyspárován směrem k jihozápadnímu svahu za objektem, kde bude volně vyveden ze svahu na zatravněnou plochu.
z) oplocení pozemku,
Oplocení není navrženo.
aa) ostatní (truhlářské, klempířské prvky,…),
Budou provedeny opravy zábradlí balkonů ve štítech. Design zábradlí bude dle stávajícího stavu. Bude opravena nosná konstrukce balkonů ve štítech. Na balkonech ve štítech budou vyměněny podlahové rošty. Výměnným způsobem bude opravena celá konstrukce předsazených balkonů na jihozápadní fasádě, tzn. bude opravena nosná konstrukce, zábradlí, rošty a boční zábrany proti větru.
Označení bytů: 
byt č.1 – nájemník Lučan, přízemí vlevo




byt č.2 – nájemník Justin, přízemí vpravo




byt č.3 – nájemník Frnka, patro vlevo




byt č.4 – nájemník Březina, patro vpravo
V bytě 2,3,4 bude provedena oprava stávající kuchyňské linky (spodní i horní skříňky) výměnným způsobem. Budou rovněž vyměněny spotřebiče osazené do kuchyňské linky (varná deska, trouba, digestoř, kuchyňský dřez a baterie). Kuchyňská linka bude opravena v původním rozsahu, dispozice kuchyňské linky bude dle stávajícího stavu.

V bytě č.4 bude provedena oprava obou koupelen, původní sanitární vybavení bude vyměněno (wc, umyvadla a baterie, vana a baterie, sprchová baterie, sprchové dveře, zrcadla).

V bytě č.2 (nájemník Justin) bude provedena oprava otopného tělesa v koupelně výměnným způsobem za trubkové koupelnové těleso. 
V ploše severozápadní a jihovýchodní fasády bude opraveno oplechování nároží, ostění a nadpraží oken. U všech oken v obvodových stěnách bude provedena oprava oplechování parapetů výměnným způsobem. U všech balkonů bude provedena oprava oplechování podlah výměnným způsobem. Při provádění oprav střechy budou rovněž opraveny klempířské prvky v ploše střechy a bude provedena výměna systému odvodnění střechy.
ab) zpevněné plochy.
Kolem objektu bude okapový chodníček z kačírku tl. 250 mm, šířky 400 mm, okapový chodníček bude po celém obvodě ohraničen betonovým zahradním obrubníkem 50/200 mm osazeným do betonového lože. Stávající betonový okapový chodník po obvodu objektu bude vybourán a zlikvidován na skládce.
V ploše výkopu kolem objektu bude částečně demontována stávající dlažba a obrubníky, pro provedení oprav hydroizolace a obsypu objektu bude dlažba a obrubníky zpětně osazena v původním rozsahu. Jedná se o parkovací plochy a chodník u vstupu.
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