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ZNALECKY POSUDEK

€. 2561-56/20

O cené nemovitosti pozemki p.¢. 612/2.p.¢. 316/6,315/3, k.6.Horni Zd"ar u Ostrova, obec Ostrov,
okres Karlovy Vary, kraj Karlovarsky.

Objednatel znaleckého posudku:

Ukel znaleckého posudku:

Povodi Ohfe , statni podnik
Bezruc¢ova 4219
43001 Chomutov

Stanoveni ceny podle platného cenového piedpisu za
ucelem trvalého zaboru.

Dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoniu &. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢ 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., ¢ 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &
457/2017 Sb. a <. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 13.10.2020 znalecky posudek vypracovala:

Irena Lechanova

Jindfichovice 239

35801 Jindfichovice

telefon: 352695017, 605881707
e-mail: irena.lechanova@seznam.cz
IC: 61767131  DIC:

Pocet stran: § veetné titulniho listu a 6 stran piiloh. Objednateli se pfedava ve tfech vyhotovenich.

V Jindfichovicich 15.10.2020
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A.NALEZ

1. Znalecky kol
Cena zjisténa dle platné vyhlasky za acelem ptredpokladaného trvalého zaboru pii realizaci
stavby:”Jachymovsky potok - havarijni stav PB zdi,,.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 612/2,p.¢. 36/6,p.¢. 315/3
Adresa pfedmétu ocenéni: Horni Zd’ar u Ostrova
363 01 Ostrov
LV: 2433,2399
Kraj: Karlovarsky
Okres: Karlovy Vary
Obec: Ostrov
Katastralni Gzemi: Horni Zd'ar u Ostrova
Pocet obyvatel: 16 731 ‘P’

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 900,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 11l 0,85

5000 a viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni tzemi lazefniskych mist typu D

3. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni tzemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé& Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (pené€zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) e

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O * O3 * O4 * Os5 * O = 1 343,00 Ké&/m?

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 13.10.2020 za ptitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
Skute¢nosti zji$téné na misté a informace objednatele.
Informace z KN z KU pro Karlovarsky kraj, KP Karlovy Vary.
Objednavka ¢. 909/2020/182 ze dne 6.10.2020.

5. Vlastnické a evidenéni udaje
p.¢. 315/3 Ing. Martin Han¢, Dolni Zdar 77, 363 01 Ostrov, LV: 2433, podil 1 /1
Mésto Jachymov, p.¢. 316/6,612/2, namésti Republiky 1, 362 51 Jachymov, LV: 2399, podil 1/
1
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6. Celkovy popis nemovité véci
Pfipravuje se realizace stavby ,,Jachymovsky potok - havarijni stav PB zdi”. Pozemky se nachazeji u
silnice smérem z Ostrova na Jachymov. Pozemky p.¢. 316/6,316/5 jsou ve skuteénosti ostatni
plochy, které jsou misty zarostlé naletovymi dfevinami a kefi bez udrZby, ale tvofi funkéni celek se
stavbou zdi. Pozemky po.¢. 316/6,316/5 nejsou lesni pozemky. Pozemek p.¢. 612/2 je nezpevnéna
uéelova komunikace .

Podle UP mésta Ostrov Jsou umistény v lokalnim biokoridoru uZlabi Jachymovského potoka a
nejsou urceny k zastavéni.

7. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Ocenéni dle vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. v platném znéni.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek p.¢. 612/2 - LV 2399 - Meésto Jachymov
.’ 2. Pozemek p.¢. 316/6 - LV 2399 - Mésto Jachymov
3. Pozemek p.¢. 315/3 - LV 2433 - Ing.M.Hang



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonl &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢&. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016

Sb., &. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav - Podle UP neni v zaplavovém tizemi.

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni tizemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi s obci 111 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Obc&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05

zdravotnicka zafizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Py * (1 + Z Py) =1,049
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pg* Py *Pg* Py * (1+ Z Pg) =0,970

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby
Ndzev znaku

¢
nc)

1. Druh a Géel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku
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2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi a v 0,00
ostatni neuvedené - Podle izemniho planu neni v zastavitelné izemi
, ale souvisi se stavbou opérné zdi Jachymovského potoka.

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci mozZnosti na veiejné I 0,00
komunikaci - MozZnost parkovani na pozemku a na komunikaci .

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 1 -0,10
Nevyhodna poloha - Pozemek nelze vyuzit pro komeréni vyuZiti.

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Biotop tizlabi [ -0,19

Jachymovského potoka.

;
Index polohy  Ip=P; * (1 + ) Pi)=10,426

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy &.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,447

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,413

1. Pozemek p.¢. 612/2 - LV 2399 - Mésto Jachymoyv

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11 Ugelové komunikace, vleCky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost izemi

I V kat. uzemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal8ich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkui komunikaci I=Ps*(1+ > P)=0,126

i=]
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

W Z&4kl. cena : Upr. cena
Zatiidéni (Ke&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 343.- 0,126 1,000 169,22
. Parcelni Vyméra Jedn.cena Cena
Typ P gislo m2  [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 612/2 58 169,22 9814,76
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 58 9 814,76
Pozemek p.&. 612/2 - LV 2399 - Mésto Jichymov - zjiSténa cena = 9 814,76 K¢&
celkem
2. Pozemek p.&. 316/6 - LV 2399 - Mésto Jichymov -
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,426

Pozemek rybniki, nadrZi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemki

o Z4Kl. cena ' . Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava Ke/m?]
§ 8 odst. 2 - nezastavény pozemek funkéné souvisejici se stavbou vodniho dila
§ 8 odstavec 2 1 343.- 0,85 0,15 0426 1,000 72,95
T ST Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
s tislo [m?] %  [K&m?] [K&]
§ 8 odstavec 2 ostatni plocha - jina 316/6 800 72,95 58 360.-
plocha D
Pozemek rybnikii nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 800 m? 58 360,-
Pozemek p.&. 316/6 - LV 2399 - Mésto Jichymov - zjiSténa cena = 58 360,- K¢
celkem
3, Pozemek p.&. 315/3 - LV 2433 - Ing.M.Hané
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,426
Pozemek rybnikii, nadrii a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemki
ik Zakl. cena . . Upr. cena
Zattidéni (Ke&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (Ke/m?]

" .



§ 8 odst. 2 - nezastavény pozemek funkéné souvisejici se stavbou vodniho dila

§ 8 odstavec 2 1 343.- 085 0,15 0426 1,000 72,95
Top Nézev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
¢islo [m?] % [K&/m?] [K¢]
§ 8 odstavec 2 ostatni plocha - jina 315/3 397 72,95 28 961,15
plocha
Pozemek rybnik nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 397 m? 28 961,15
Pozemek p.¢. 315/3 - LV 2433 - Ing.M.Han¢ - zji§téna cena celkem = 28 961,15 Ké




C. REKAPITULACE

1. Pozemek p.¢. 612/2 - LV 2399 - Mésto Jachymov 9 814,80 K¢

2. Pozemek p.¢. 316/6 - LV 2399 - Mésto Jachymov 58 360,- K¢

3. Pozemek p.&. 315/3 - LV 2433 - Ing.M.Hang¢ 28 961,20 K&
Vysledna cena - celkem: 97 136,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 97 140.- K¢

slovy: Devadesatsedmtisicjednostoctyficet K&

Cena za 1 m? pozemku:

p.¢. 612/2 169.22 K¢
p.¢. 316/6 72.95 K¢
p.€. 315/3 72,95 K¢&

V Jindfichovicich 15.10.2020

Irena Lechanova

Jindfichovice 239

35801 Jindfichovice

telefon: 352695017, 605881707
e-mail: irena.lechanova@seznam.cz

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.11.1998 &j. Spr. 1412/98 na zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady, specifikace
ocefiovani nemovitosti.

ECH4

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 2561-56/20 znaleckého denjku.
7 T2

Znaletné a ndhradu nakladd uétuji dokladem €. 79/2020. %@A‘\
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