ZNALECKY POSUDEK

dislo poloZky: 2153 - 26/21

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku:

o cené zemé&d&lského objektu &.p.1 s pozemkem parc.£.63/16, v kat.izemi Krélovice,
Hl. m. Praha.

Znalec: JUDr. Josef Jaro$
Oradourska 139
273 54 Lidice

Zadavatel: Vyzkumny Gstav Zivo&isné vyroby, v.v.i.
Piatelstvi 815
104 00 Praha - Uhfinéves

Podet stran: 25 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni €islo: Z

Podle stavu ke dni: 16.6.2021 Vyhotoveno: V Lidicich 16.6.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele
Ocenit zem&d&lsky objekt &.p.1 s pozemkem parc.&.63/16 v kat.izemi Kralovice, Hl.m. Praha.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjist¥ni ceny nemovitosti.

1.3. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zam&Fenim byla provedena dne 16.7.2020 za p¥itomnosti pi Smolikové a ing.L.Kavala.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vyéet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace o pozemku,dalkovy ptistup CUZK
- informace a idaje sd&lené objednatelem
- podklady z mistniho Set¥eni




3. NALEZ

3.1. Vyéet sebranych nebo vytvoienych dat
Néazev pfedmétu ocenéni: Zemedelsky objekt

Adresa pfedmétu ocenéni: Jitkovska 1
10400 Praha 10 - Kralovice
LV: 14
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni izemi: Kralovice
Podet obyvatel: 1324277

Zé4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =5 272,00 K&/m?

Vlastnické a evidenéni udaje
Vyzkumny stav Zivo&isné vyroby, v.v.i., Pratelstvi 815, 104 00 Praha - Uhfin&ves, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace staveb nebyla pfedloZena.Ocenéni vychazi z méfeni provedeném pfi
mistnim Setfeni.

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocendni je zemé&délsky objekt situovany v jihovychodni ¢asti obce.Objekt sestava z
rodinného domu, kravinastodoly,kopané studny,ptipojky vody,zpevnéné plochy dvora,zdéného
oploceni v&etn& vrat.Cely aredl neni ¢étyfi roky vyuzivan.Odhad staii jednotlivych staveb je uveden
ve vypodtu pfislusného opotfebeni.Stavebné technicky stav jednotlivych staveb je taktéZ uveden ve
vypoétu.Obecng Ize Fici Ze,stavby jsou za hranici své Zivotnosti.

3.2. Obsah

1. Stodola

2. Staj

3. Rodinny diim &.p.1

4. Garaze

5. Kopana studna

6. Vodovodni pfipojka

7. P¥ipojka kanalizace DN 150 mm

8. PHipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi
9. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani
10. Vrata ocelova plechova nebo z profild v¢. sloupki
11. Dlazba dvora

12. Pozemek parc.¢.63/16




4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocefiovaci piedpis

Ocengni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku ve zn€ni zdkoni &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se
provad&ji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptavka niZ3i neZ I -0,04
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
lUzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodé¥sko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazefiskych I 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyZaf'skymi stfedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cfli

8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna I 1,15

9. Obgansk4 vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zdkladni sortiment) nebo Zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.

3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg* Py * (1 + Z P;)=1,192

i=1
V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg* Py * (1 + Z P;) = 0,960
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel



Nazev znaku [ P;

1. Druh a el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: Stavby pro VII -0,10
zem&dé&lstvi a ostatni neuvedené

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obee I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obdanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - II -0,06
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — III 0,04
moZnost komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Pozemek je I -0,20

nevhodny k jinému vyuZiti.

1
Index polohy Ip=P;*(1+ 2 P;) = 0,630
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyj menovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 prilohy ¢.
3 ocettovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,751

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,605

1. Stodola

Objekt je situovan na severni strané dvora.Jedna se o budovu s &asteénym podsklepenim, v zdpadni
&4sti a dvéma nadzemnimi podlaZimi a sedlovou stfechou.Pfistup do patra vn&j3im ocelovym
schodistém.

Stavebni stav objektu je $patny.Stat{ odhadnuto na 100 rokul.

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zem&dg&lstvi rostlinna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soudasti pozemku

Vypoéet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
podsklepeni 8,0¥11,60 = 92,80
LNP 60,50*11,60 = 701,80



ILNP 60,50*11,60 = 701,80

zastfeSeni 60,50*%11,60 = 701,80
Zastavéné plochy a vySky podlaZi

v Zastavéna Konstr. e
Podlazi , Soucin

plocha vyska

podsklepeni 92,80 m? 5,50 m 510,40
LNP 701,80 m? 4,50m 3158,10
ILNP 701,80 m? 3,80m 2 666,84
zastfeSeni 701,80 m? 240m 168432
Soucet 2 198,20 m? 8 019,66
Primérna vyska viech podlazi v objektu: PVP = 8019,66/2198,20 =3,65m
Priimé&rn4 zastavénd plocha viech podlaZi: PZP = 2198,20/4 = 549,55 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
podsklepeni (8,0*11,60)*(5,50) = 510,40 m?
LNP (60,50*11,60)*(4,50) = 3 158,10 m3
ILNP (60,50*11,60)*(3,80) = 2 666,84 m?
zastfeSeni (60,50*11,60)*(2,40) = 1 684,32 m?
(PP = podzemnf podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSen)
Nazev Typ Obestavény prostor
podsklepeni PP 510,40 m?
LNP NP 3 158,10 m?
ILNP NP 2 666,84 m?
zastfeSeni NP 1 684,32 m?
Obestavény prostor - celkem: 8 019,66 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocdet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%o] ?Oislt Koef. g&fa;:gg
1. Zaklady v¢&. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70
4. Krov, sttecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnittnich povrehti S 4,40 100 1,00 4,40
8. Uprava vn&jich povrchil S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitfni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 2,30 100 0,46 1,06
11. Dvefe P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata P 1,80 100 0,46 0,83




13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 7,00 100 0,46 3,22
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnittni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podil 75,71
Koeficient vybaveni Ky: 0,7571
Ocenéni

Z4kladni cena (dle ptil. &. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): 4 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9320
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8753
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): N 0,7571
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3420
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 392,57
Plna cena: 8 019,66 m? * 4 392,57 K¢&/m? = 3522691793 K¢
Vypolet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 100 rokt

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokit

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 100/ 110=90,9 %

Maximélni opotiebeni miZe dle p¥ilohy &. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) N 0,150
Nikladova cena stavby CSn = 5284 037,69 K&
Koeficient pp * 0,605
Cena stavby CS = 3196 842,80 K¢

Stodola - zjiS§téna cena

2. Stéj

3 196 842,80 K¢

Objekt je postaven na jiZni hranici pozemku.Jde o zem&d€lskou budovu uréenou pro zivodisnou
vyrobu.Jedna se o ptizemni zdény objekt se sedlovou stfechou krytou plech krytinou.Stavba je
dlouhodobé neudrovana a je ve $patném technickém stavu.Stafi odhadnuto na 110 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni




v———

Budova § 12:
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypoéet jednotlivych ploch

O. budovy pro zem&d&lstvi Zivotisna produkce

Podlazi Plocha [m?]
Lnp 12,30*28,0 + 6,80*9,80 411,04
zastteSeni 12,30%28,0 +( 6,80*%9,80 )*3,40 = 570,98
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. o
Podlazi i Souéin

plocha vyska
Lnp 411,04 m? 4,60m 1890,78
zastieSeni 570,98 m? 2,25m 128471
Soucet 982,02 m? 3175,49
“ Priimérné vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 3175,49 /982,02 =3,23m

Primérna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 982,02/2 = 491,01 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Lnp (12,30%28,0 + 6,80*9,80)*(4,60) = 1 890,78 m3
zastieSeni (12,30*28,0 +( 6,80%9,80 )*3,40)*(2,25) = 1 284,70 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
Lnp NP 1 890,78 m?
zastfeseni Z 1284,70 m?
Obestavény prostor - celkem: 3 175,48 m?
Popis a hodnoceni standardu
. (S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypodet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ?(;os]t Koef. g]?ir.a:s(llli}{
1. Zé&klady v¢&. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy C 11,70 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchi S 4,40 100 1,00 4,40
8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00




12. Vrata P 1,80 100 0,46 0,83
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 7,00 100 0,46 3,22
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vniténi plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souéet upravenych objemovych podili 61,85
Koeficient vybaveni Ky: 0,6185

Vypolet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy &. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na d&leni konstrukce, PP = pfepotitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv. égs " clzlku
1. Z4klady v¢&. zemnich praci S 10,80 100,00 1,00 10,80 17,46 110 120 91,67 16,0056
2. Svislé konstrukce S 25,60 100,00 1,00 25,60 41,39 110 120 91,67 37,9422
4. Krov, stiecha S 6,90 100,00 1,00 6,90 11,16 110 120 91,67 10,2304
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 4,53 50 55 9091 4,1 182
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 1,13 50 55 9091 1,0273
7. Uprava vnitfnich povrchii S 440 100,00 1,00 4,40 7,11 80 80 100,00 7,1100
8. Uprava vnéj§ich povrchli S 3,10 100,00 1,00 3,10 5,01 80 80 100,00 5,0100
12. Vrata P 1,80 100,00 0,46 0,83 134 80 80 100,00 1,3400
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 5,17 80 80 100,00 5,1700
16. Elektroinstalace P 7,00 100,00 0,46 322 521 40 42 9524 49620
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 049 50 55 9091 0,4455
Opottebeni: 93,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9334
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9502
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6185
Polohovy koeficient Ks (ptil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): % 2.3420
Z4kladni cena upravend [K&/m?] = 3901,35
Pln4 cena: 3 175,48 m3 * 3 901,35 K&/m? = 12388 658,90 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 93,4 % /100) & 0,066
Nikladov4 cena stavby CSn = 817 651,49 K¢

-10-
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Koeficient pp
Cena stavby CS

St4j - zjiténa cena
3. Rodinny duim €.p.1

Zat¥id&ni pro potieby ocenéni

= 0,605
= 494 679,15 K&

= 494 679,15 K¢&

Rodinny déim, rekreaéni chalupa nebo domek: ~ § 13, typ A
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Stfecha: se $ikmou nebo strmou stfechou
Podet nadzemnich podlaZi: s jednim nadzemnim podlazim
a Kod klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC: 1121
Nemovitd véc je soudésti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
LNP (22,05%10,30) +(2,30*4,50 + 5,20*5,80) = 267,63 3,45m
zastfeSeni 22,05%10,30 = 227,12 2,00m
zastfeSeni 22,05*10,30 = 227,12 1,90 m
721,87 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m3]
NP LNP ((22,05%10,30) +(2,30*4,50 + 5,20*5,80))*(3,45) = 923,31
Z zastfeSeni (22,05*10,30)*(2,00) = 454,23
Z zastfeSeni (22,05*10,30)*(1,90) = 431,52
‘ Obestavény prostor - celkem: 1 809,06 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypodet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%o] ([:;)S]t Koef. gt}))il,.a;,:(rlli)ll
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

-11-




9. Vngj§i obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zéachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,60
Koeficient vybaveni K4: 0,9560
Ocenéni

Zé&kladni cena (dle p¥il. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9560
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): N 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,3510
Zé4kladni cena upravena [K&/m?] = 6 176,28

Pln4a cena:

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stati (S): 110 rokt

Predpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 10 roki

1 809,06 m?® * 6 176,28 K&/m?

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokh

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100%*110/120=91,7%

Maximalni opotiebeni maZe dle piilohy €. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Ndkladovi cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Rodinny dim &.p.1 - zji$t€na cena

4. Garaie

Dvojgaraz situovana na jiZni hranici pozemku.Stavba je zcela zdevastovana.Stati odhadnuto na 30

roku.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
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Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

K4d klasifikace stavebnich d€l CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
7,80%6,50 = 50,70 2,60 m
50,70 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

¢ Typ Nézev Obestavény prostor [m3]

NP (7,80*6,50)*(2,60) = 131,82

Obestavény prostor - celkem: 131,82 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypodet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef. g}fir,a;scrlli}ll
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény P 30,10 100 0,46 13,85

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina P 5,70 100 0,46 2,62

6. Klempitské konstrukce C 2,90 100 0,00 0,00

7. Upravy povrchi C 4,80 100 0,00 0,00

8. Dveie C 2,70 100 0,00 0,00

9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
10. Vrata C 6,80 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace C 6,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 56,07
Koeficient vybaveni K4: 0,5607
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. &. 13) [K&/m3]: = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypottu): & 0,5607
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): = 2,2850
Z&kladni cena upravena [K&/m3] = 2 113,98
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Plna cena: 131,82 m® * 2 113,98 K&/m? = 278 664,84 K¢

Vypodet opotiebenti linedrni metodou

Staii (S): 31 roki

Predpokladané daldf Zivotnost (PDZ): 1 rok
Ptedpoklédana celkova Zivotnost (PCZ): 32 rokil
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100%*31/32=96,9 %
Maximélni opottebeni miZe dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladova cena stavby CSy = 41 799,73 Ké
Koeficient pp N 0,605
Cena stavby CS = 25 288,84 K¢&
Garize - zjisténd cena = 25 288,84 K&

5. Kopana studna
Kopané studna je situovana v centralni &asti dvora.Stafi 110 let.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19
Typ studny: kopana
Hioubka studny: 7,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita v&c je soutasti pozemku
Ocenéni studny
Z4kladni cena dle pfilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢
dalgi hloubka: 2,00 m * 3 810,- K&/m + 7 620,- K&
Zakladni cena celkem = 17 370,- K&
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,5520
Upravend cena studny = 53 193,89 K¢
Vypodet opotiebeni linedrni metodou
Sta#i (S): 110 rokt
Ptredpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 115 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100%* 110/115=95,7 %
Maximalni opotebeni miZe dle ptilohy €. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

= 7 979,08K¢

Ocenéni ¢erpadel
elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 10 780,- K&/ks + 10 780,- K¢

Zakladni cena ¢erpadel celkem 10 780,- K&
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20):
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. &. 41):

opotiebeni Eerpadel 85,0 %

Upravena cena &erpadel
Nikladov4 cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Kopans studna - zjiSt€n4a cena

6. Vodovodni piipojka

Zat¥rid&ni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC
Nemovita v&c je soudasti pozemku

Délka:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP):

Z4kladni cena upravena cena [K¢&/m]
PIna cena: 8,00 m * 1 041,22 K&/m

Vypodet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 40 rokt )
Piedpokladan4 dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rok

Ptedpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 45 = 88,9 %
Maximalni opotiebeni miize dle pfilohy &. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
Nikladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Vodovodni pFipojka - zjisténd cena
7. Pfipojka kanalizace DN 150 mm
Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18:
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC

1,2000
2,5520
= 33 012,67 K&
* 0,150
= 4 951,90 K¢
+ 4 951,90 K¢
= 12 930,98 K¢&
* 0,605
= 7 823,24 K&
= 7 823,24 K¢&
1.1.1. P¥ipojka vody DN 25 mm
2222
8,00 m
= 340,-
* 1,2000
* 2,5520
= 1 041,22
= 8 329,76 K¢
* 0,150
= 1 249,46 K¢
* 0,605
= 755,92 K¢
= 755,92 K¢

2.1.1. Pfipojka kanalizace DN 150 mm
2223
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Nemovita véc je souasti pozemku

Délka: 5,00 m
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (ptl. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. €. 41 - dle SKP): * 2,5210
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 3569,74
PIna cena: 5,00 m * 3 569,74 K¢/m = 17 848,70 K¢
Vypocet opoticebeni linedrni metodou
Stati (S): 30 roki
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokt
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
0 Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30/ 80 =37,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100) * 0,625
Ndkladova cena stavby CSn = 11 155,44 K¢
Koeficient pp * 0,605
Cena stavby CS = 6 749,04 K¢&
Pripojka kanalizace DN 150 mm - zji§téna cena S 6 749,04 K¢
8. PFipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 3.1.1. P¥ipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi
K4d klasifikace stavebnich d€]1 CZ-CC 2224
Nemovita véc je soucasti pozemku
’ Délka: 6,00 m
Ocenéni
Z#kladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 140,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): & 1,2000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,4160
Zékladni cena upravena cena [K¢/m]) = 405,89
Pln4 cena: 6,00 m * 405,89 K&/m = 2 435,34 K¢
Vypodet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 50 rokii
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokd
Ptedpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 50 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni miiZze dle pilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) s 0,150
-16 -
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Nikladova cena stavby CSn = 365,30 K¢
Koeficient pp * 0,605

Cena stavby CS = 221,01 K&
Pripojky elektro 3fizové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zji¥tén4 cena = 221,01 K&

9. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zéklad,
omitka nebo sparovani

Kéd klasifikace stavebnich dé€l CZ-CC 2222

Nemovitd v&c je soudésti pozemku

Vyméra:
2,10*30,0 = 63,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pHil. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 2,5520

1135,-
1,2000

* * |

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] 3 475,82
Plna cena: 63,00 m? * 3 475,82 K&/m? = 218 976,66 K&

Vypodet opoti‘ebeni linedrni metodou

Staki (S): 41 roku

Piedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 9 roki

Pfedpokléadand celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 82,0 % / 100) 4 0,180

Nakladova cena stavby CSy = 39 415,80 K¢
Koeficient pp 0,605

*

Cena stavby CS = 23 846,56 K¢

Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo spirovani - = 23 846,56 K¢
zjisténa cena

10. Vrata ocelova plechové nebo z profilii vé. sloupki

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profilt v¢.
sloupkil

Kéd klasifikace stavebnich dé€] CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucésti pozemku

Vyméra: 2,00 ks
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢&/ks] . 3 700,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmé&ny cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): & 2,5520
Zéakladni cena upravena cena [K&/ks] = 11 330,88
PIn4 cena: 2,00 ks * 11 330,88 K¢&/ks = 22 661,76 K¢&
Vypoéet opotiebeni linedrni metodou

Staii (S): 40 rokt

Piedpokladana dal3f Zivotnost (PDZ): 5 rokii

Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 45 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40/ 45 = 88,9 %

Maximéalni opotfebeni miize dle p¥ilohy &. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) o 0,150
Nikladov4 cena stavby CSn = 3 399,26 K¢
Koeficient pp * 0,605
Cena stavby CS = 2 056,55 K¢
Vrata ocelova plechova nebo z profilii v&. sloupkii - zjiStén4 cena = 2 056,55 K¢
11. Dlazba dvora

Zatrid¢ni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Komunikace pozemni(silnice)

Konstrukéni charakteristika (materialova dlaZzd&ny

konstrukce krytu):

Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 211

MnoZstvi: 960,00 m? plochy komunikace

Nemovita v&c je soudasti pozemku

Ocenéni

Z4kladni cena dle pfilohy €. 15: = 1299,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pl. &. 41 - dle SKP): & 2.4590
Z4kladni cena upravend cena K&/m? = 3 833,09
Plna cena: 960,00 m? * 3 833,09 K&/m? = 3679 766,40 K&

Vypolet opotiebeni linedrni metodou

Staii (S): 51 rokh
Predpokladand dal§i Zivotnost (PDZ): 4 roky
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 51/55=92,7%

Maximalni opotiebeni mize dle p¥ilohy &. 21 ¢init 85 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) i 0,150
Nikladov4 cena stavby CSn = 551 964,96 K¢&
Koeficient pp * 0,605
Cena stavby CS = 333 938,80 K&
DlaZzba dvora - zjiSténa cena = 333 938,80 K¢

. 12. Pozemek parc.¢.63/16

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,960
Index polohy pozemku Ip = 0,630

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
Q 1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do15% IV 0,00
vetnd - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
'| 4. Chran&na uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
| ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
‘ 6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+ ) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I * I * Ip = 0,960 * 1,000 * 0,630 = 0,605

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny

* odvozené

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

i Z&kl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ke/m?] Index  Koef. (Ke/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéni plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 5272,- 0,605 3 189,56
, Parcelni Vymé&ra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev slo [m?] [K&/m?] (K]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 63/16 5030 3189,56 16043 486,80
nadvorii
Stavebni pozemek - celkem 5030 16 043 486,80
| Pozemek parc.£.63/16 - zjisténa cena celkem = 16 043 486,80 K¢

-19-




* -

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Stodola 3 196 843,- K¢

2. St4j 494 679,- K&

3. Rodinny diim ¢&.p.1 1013 973,- K&

4, Garaze 25289,- K¢

5. Kopana studna 7 823,- K¢

6. Vodovodni piipojka 756,- K¢

7. Pfipojka kanalizace DN 150 mm 6 749,- K¢

8. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi 221,- K¢

9. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zéklad, omitka nebo sparovani 23 847,-K¢&

’ 10. Vrata ocelova plechova nebo z profil v¢. sloupkt 2 057,- K&

11. Dlazba dvora 333 939,- K¢

12. Pozemek parc.€.63/16 16 043 487,- K&
* Vysledna cena - celkem: 21 149 663.- K&
. Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 21 149 660.- K¢&

slovy: DvacetjednamilionijednostodtyficetdevéttisicSestsetSedesat K&
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky
Ocenit zem&d&lsky objekt &.p.1 s pozemkem parc.€.63/16 v kat.Gzemi Krélovice, Hl.m. Praha.

6.2. Odpovéd

Zjisténa ( administrativni ) cena ¢ini :

Vysledna cena - celkem: 21 149 663.- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 21 149 660.- K¢

slovy: DvacetjednamilioniijednostodtytficetdevéttisicSestsetSedesat K&
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Odména nebo nahrada nikladi

Znale¢né a ndhradu nakladi uétuji dokladem &. 2021025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
12.6.1989 &.j.Spr. 1255/87 pro zdkladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady, specializace
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 2153 - 26/21 evidence posudkii.

© v Lidicich 16.6.2021

JUDr. Josef Jaro$
Oradourska 139
273 54 Lidic
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 2153 - 26/21

poéet stran A4 v pfiloze:
katastralni mapa 1
informace o pozemku 1
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14, 8. 2021 Informace o pozemkuy | Nahlizeni do ketastns nemovitosti

Pro zobrazenl dalsich Udajl se piihiasts nebo zadejte kontrolni kod

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 63/169
Obec: Praha (554782]
Katastralni Gzemi: Krélovice [672629]
Cislo Lv: 14
Vyméra (m?); 5030
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
* Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavha

Budova s Cisiem popisnym: Kralovice (726211¢; € p. 1; bytovy dim
Stavba stojf na pozemku: p. & 63/16

Stavebn! objekt LRI1T

Ullce: litkovskg

Adresni{ mista: litkovska €. p. 157

Zpusob ochrany nemavitosti

pam. zéna - budova, pozemek v pamétkové z6né

Seznam BPE)

Parcela nem4 evidované BPE).
Nemovitost je v dzemnim obvodu, kde statn! sprévu katastru nemavitosti CR vykonéva Katastralui utad pro hlavni mésto
Prahw. Katasiraini pracovisté Prana®

Zobrazené udaje majf informativni charakter. Platnost dat k 14.06.2021 13:00.

© 2004 -~ 2021 Cosky ian zomemédicky o kaggstaini s Verze 6.1.0 b7 (WWW§]
hitpsinahlizenkdokn.cuzk.c2/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=ULyumZn6K_ABDgOmsaOmvPuFiM4lanfZaZH_0uVigYvicArcVgnGNO2HudesyOo2t...  1/1
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