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A. PRUVODNI ZPRAVA

1 Identifikacni idaje

Udaje o stavbé

nazev stavby REKONSTRUKCE OBJEKTU
Bucily ¢.p. 64 na st.p.C. 42, k.U. Lichovy
misto stavby
adresa Bucily ¢.p. 64, obec Dublovice, okres Sedl¢any, kraj Stfredocesky
katastralni uzemi Lichovy 683825
parcelni &isla pozemki st.42,712/2

Udaje o stavebnikovi

vlastnik s pravem Povodi Vltavy, statni podnik, Holeckova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5
hospodafit s RNDr. Petr Kubala, generalni reditel
majetkem statu Ing. Jifi Pechar, povéfen fizenim sekce technické

Ing. Jiti Kahanek, referent oddéleni realizace investic
email: jiri.kahanek@pvl.cz

tel.: 221 401 925

ICO: 70 88 99 53

Udaje o zpracovateli dokumentace

architekt Ing. arch. Marek Sodomka
K Voskovu 273, 267 29 Zadni Treban
tel.: 604 763 949
email: marek@sodomka-architekti.cz
www.sodomka-architekti.cz
1CO: 498071 11
datova schranka: gmuh5b9

7 v

podkladova ¢ast

01 Stavebné technicky prizkum DIS Diagnostika staveb
Ing. Ludék Dostal, Zbynék Potuzdk, CSc.
Na Vyhlidce 859, 251 68 Sulice Hlubocinka
tel.: 603 423 078
email: dostal.dis@gmail.com

02 Hodnoceni zakladovych a GEO LuCa geotechnickd kanceldr
geotechnickych pomért Ing. Lumir Caithaml
Tiché udoli 119, 252 63 Roztoky
tel.: 602 348 660
email: geoluca@seznam.cz

03 Staticky posudek Ing. Vaclav Janddacek projektova kancelar
Bfevnovska 5, 169 00 Praha 6
tel.: 602 255 907
email: vaclav.jandacek@seznam.cz

04 Zaméreni objektu a jeho okoli GEO-5, spol. s r.o.
Ing. Martin Zemlicka
tel.: 775919 163
email: zemlicka@geo5.cz
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Stdvajici a navrhované kapacity stavby stavajici navrhované
zastavéna plocha 155 m2 155 m2
obestavény prostor 913 m3 1107 m3
uzitna plocha 197 m2 223 m2
pocet ubytovanych osob 10-12 osob 8-16 osob
Pfehled uZitnych ploch
1INP (pfizemi) 2NP (patro) 3NP (podkrovi)
10 sklep 13,8 m2 20 spol. mistnost 42,1 m2 30 herna 11,7 m2
11 vstup 2,1m2 21 pokoj 11,0 m2 31 galerie 7,6 m2
12 sklep 4,1 m2 22 koupelna 5,8 m2 32 galerie 7,6 m2
13 sklep 17,8 m2 23 pokoj 11,0 m2 33 galerie 7,6 m2
14 sklad, herna 29,9 m2 24 koupelna 5,8 m2 34 galerie 7,6 m2
15 predsin 1,1m2 25 pokoj 11,0 m2
16 WC 1,4 m2 26 koupelna 5,8 m2
17 Uklid 1,1 m2 27 pokoj 11,0 m2

28 koupelna 5,8 m2
Celkem INP=71,3m2 2NP =109,3 m2 3NP=42,1 m2

Celkem cista podlahova plocha vnitfnich prostor = 222,7 m2

Venkovni prostory
18 zapraii 20,5 m2 29 veranda 22,7 m2

Celkem cista podlahova plocha v¢. venkovnich prostor = 265,9 m2

2 Seznam vstupnich podkladt

Predbézna studie proveditelnosti, Ing. arch. Marek Sodomka, 9/2017

Prohlidky objektu, Ing. arch. Marek Sodomka, 12/2020 - 04/2021

Vypis z majetkové dokumentace vlastnika objektu, PVL, 5/2017

Statické posouzeni objektu, Ing. Enderla, CSc., 2/2016

Stavebné technicky prizkum, DIS Diagnostika staveb, Ing. Dostal, 2/2021, podklad. ¢dst 01
Hodnoceni zakladovych a geotechnickych pomérl, GEO LuCa, Ing. Caithaml, 2/2021, podklad. édst 02
Staticky posudek — Vyjadreni statika, Ing. Jandadéek, 2/2021, podklad. ¢dst 03

Zaméfeni objektu a jeho okoli, GEO-5, Ing. Zemli¢ka + Arch. Sodomka, 2/2021, podklad. édst 04
Jednani se zastupci investora, Ing. Kahanek, p. Vlastimil Strob

Uzemné planovaci informace OUP Sedl¢any, 3/2021, priloha 1.

Konzultace OUP Sedl¢any (prostorové regulativy, studna, jimka), Ing. Stiborova, 3/2021, pfiloha 2.
Konzultace OZP Sedl&any (biokoridor), ing. Andertova, 3/2021, pfiloha 3.

Navrh smlouvy s CEZ Distribuce o pfipojeni — navyseni jistie na 3x80A, pfiloha 4.

3 Udaje o Gzemi

Stdvajici stavba se nachazi na brfehu Slapské prehrady, na terase prudkého zdpadniho svahu udoli Vitavy.
Ptistup k objektu je polni cestou ze severni strany, pres branu v oploceni sousedniho objektu ¢.p.63 (téz
v majetku PVL). U objektu neni moZnost otaceni vozidel. U sousedniho objektu ¢.p.63 se nachazi Stérkova
plocha pro parkovani vozidel, vzdalenost tohoto parkovisté od ¢.p.64 je cca 150m.

Podminky uzemné planovaci dokumentace:

e Plocha stdvajiciho pozemku stavby st.42 (kopirujici stavajici objekt) je v platném UP uréena jako
maximalni zastavitelna plocha, stavajici stavbu nelze rozsifovat pres hranice pozemku st.42

e Planované vyuziti pro rekreaci s kapacitou 4 pokoje a8 2-4 osoby + spolecenskd mistnost
s kuchynkou, pro zaméstnance PVL je v souladu s pozadavky pro plochu ,,BR” pro individualni,
rodinnou rekreaci

e Vyska hiebene stfechy mlze byt max. 10m od primérné vysky terénu

e Pozemek okoli objektu ¢.parc. 712/2 se nachazi v nadregionalnim biokoridoru a v platném UP je
zahrnut do ploch pfirodnich, viz vyfez z UP niZe — neni dovoleno umistovat nové stavby, napf.
neprichodné oploceni nebo ohrazeni

e Pozemek stavby se nachazi v zatopovém uzemi viz Q100, vyska hladiny Q100 neni definovana

f————————] HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

B R

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
SPORTA REKREACE

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
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4 Udaje o stavbé

4.1 charakteristika stavebniho pozemku

Vychodné od stavajiciho objektu se nachazi prudky zalesnény skalni svah, do néhoz je zapusténo prizemi
objektu v celé své vysce pfrilehlé ke svahu a téz ¢ast patra do vysky az 180cm (na SV narozi). Podél
ostatnich fasad domu je terén upraven na vodorovnou terasu v Urovni 1NP, Sitky 2,9-8m. Terasa je
smérem k vodni nadrzi ukonéena kamennou opérnou zdi s prevySenim cca 2m.

Pristup k objektu pro obvyklou stavebni techniku je za suchého pocasi a obvyklé hladiny vodni nadrze po
nezpevnéné cesté, prijezdna Sifka je cca 2,8m. V okoli objektu se nachazi fada vzrostlych strom0. U
bfehu nadrze prevladaji vrby, ve svahu nad domem borovice. V blizkosti severniho stitu se nachazi lipa

s primérem kmene 90cm. Terasa v okoli domu je v jiznim sméru po 18m uzaviena kamennym polem —
vysypkou opusténého lomu.

4.2 strucny popis stavebnich objektu a jejich konstrukci

Stavajici objekt je jeden ze dvou zbyvajicich dom{ pldvodni osady Bucily, ktera Citala nékolik chalup a
stodol a z vétsi ¢asti byla zatopena vodni nadrzi Slapy v roce 1949-1955. Budova obdélnikového pidorysu
je orientovanad delSi osou ve sméru toku rfeky, tedy po vrstevnici. Na jizni obytnou ¢ast domu

s pldorysnymi rozméry 6 x 14m navazuje hospodarska pristavba 9 x 6m. Stavba je vetknuta do skalniho a
poloskalniho prostfedi svahu.

Stari objektu neni znamo, podle typu stavebnich konstrukci a stavebnich prvkl Ize odhadovat jeho vznik
nékdy kolem roku 1900, klenuté sklepy mohou byt starsi.

Zapadné od objektu, ve vzdalenosti 24m, se ve vodni nadrzi nachazi stavba opevnéni, fopiku ¢. 126/54/A-
160z. Vrchol fopiku ve vysce 269 m.n.m. vy¢niva nad hladinu nadrze pouze v zimnim obdobi.

v SR W A == =

foto z r. 1944, pied realizaci VN Slapy Ropik ¢.126/54/A-160z

DUm sestdva z prizemi (sklepy s valenymi kamennymi klenbami), obytného patra (plvodni svétnice,
kuchyné, komora) a novodobé zobytnéného podkrovi (cca r. 1980). Pfi zapadni fasadé (smérem k fece) je
objekt rozsifen o 1,3m Sirokou verandu s kamennymi schody (z Urovné pfizemi do Urovné patra). Pfi
severnim Stitu je objekt rozsifen o 3m smérem zapadnim, pivodné hospodafskou pfistavbou s pultovou
stfechou.

Zdivo prizemi je prevainé kamenné, valené valcové klenby sklepl velkého vzepéti rovnéz kamenné.
Nejvétsi ze sklepl, m.c. 13, ma vnitrni stény a klenbu s omitkou. Nosné stény i vnitini pricky patra jsou ze
smiseného zdiva omitnutého vapennou omitkou. Cast zdiva SZ pristavby je z plynosilikatovych tvarnic.
Strop nad pfizemim hlavni obytné ¢asti objektu (jizni 2/3 domu) je dfevény povalovy s pfidavnymi
viditelnymi tramy v obou vétSich mistnostech (m.¢. 21 a 23). Ze spodni strany je strop opatifen difevénym
podbitim s rakosovou omitkou. Podlaha podkrovi je dievéna prkenna na dievénych polstarich lozenych
do hlinéného ndsypu se sldmou, s novodobou PVC krytinou.

Strop nad spodnim podlazim severni ¢asti objektu (severni 1/3 domu) je dfevény tradmovy, trdmy kolmo
na podélnou osu domu. Ze spodni strany je strop opatien difevénym podbitim a preklizkovym obkladem.
Podlaha podkrovi této ¢asti je o cca 1,4m nize nez podlaha podkrovi hlavni obytné ¢asti a sestava

z prkenného zaklopu s PVC krytinou.

Stfecha je sedlovad, krov vaznicové soustavy s malym hambalkem. Krytina je provedena z eternitovych
Sablon na latich. Podhled podkrovi je tvofen prkennym podbitim a obkladem drevovlaknitymi deskami
Lakolit.

Okna jsou drevéna, prevaziné Spaletova. Vétsina oken pochadzi z cca r. 1930, ¢ast je novodoba (ccar.
1980). Vnitini dvere jsou prevdiné dievéné ramové s vyplnémi z cca r. 1930.

Vodni hladina

Bézna vyska hladiny vodni nadrze mimo zimni obdobi je 269,10 az 270,60 m.n.m. Maximum ma tedy
stejnou vyskovou kdétu jako pata zdiva spodniho podlazi. Stavajici okapy jsou svedeny potrubim do vodni
nadrze, pfi maximalni hladiné v nadrzi tedy voda z nddrze muiZze pronikat potrubim az do Urovné paty
zdiva. Podle informaci od ndjemce vedlejsiho ¢.p. 63 pana Kulhdnka terén kolem domu v minulosti ale
viditelné podmaceny nebyval. Pfi vétSich destich pouze nékolikrat natekla voda ze svahu do skladu

s uhlim pod verandou.

PFi povodnich v roce 2002 a 2013 dosahla hladina v nadrzi na hrazi max. vysky 270,67 m.n.m. (2002) resp.
vysky 270,83 m.n.m. (2013). Podle dostupnych informaci pamétnika pana Kulhanka byl objekt v r. 2013
zatopen do vysky cca 65cm (271,15 m.n.m.).
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4.3 vysledky stavebniho prizkumu

Objekt je dlouhodobé neobyvan a je ve Spatném technickém stavu, zejména vlivem dlouhodobého
plsobeni zvySené vlhkosti a vlivem zatékdni do porusenych ¢asti stfechy.

Zavéry starsiho statického posudku Ing. Enderly z r.2016:

e Drevéné prvky stfechy, krovu a stropl jsou v nevyhovujicim technickém stavu (ve velké mite
degradované drevo, nevyhovujici poZzadavkim na Gnosnost) a v rdmci planované rekonstrukce je
nutno dfevény krov i dfevéné stropy zcela odstranit

e Kamenné klenby suterénu a zdivo zékladniho padorysu stavby je ve vyhovujicim stavu (nevykazuje
signdly statickych poruch) a v rdmci planované rekonstrukce je navrzeno provést hloubkové
presparovani vnéjsiho lice zdiva a ucinné odvodnéni vychodni stény zapusténé do svahu.

e Nosné zdi pristaveb (veranda s kamennymi schody a rozsifeni objektu na severni ¢asti smérem

v zapadu) jsou Spatné zaloZeny, neprovazany do zdkladni budovy a vyhodnoceny jako nevyhovuijici.

Dosedani zédkladl vede k odklonu konstrukci pfistaveb od zakladni budovy.

V rdmci studie byla provedena prohlidka objektu, potizena fotodokumentace, zaméreni stavajiciho stavu
se zanesenim statickych poruch a byly provedeny dopliujici stavebné technicky a geotechnicky priizkum
a jejich zhodnoceni statikem.

Dle doplfiujiciho stavebné technického prizkumu ing. Dostdla, hodnoceni zdkladovych a geotechnickych
pomérd ing. Caithamla a jejich souhrnného zhodnoceni statikem ing. Jandackem z 02/2021 vyplynuly
nasledujici poznatky:

e Stavajici objekt je zalozen smérem ke svahu pomérné mélce do stabilniho skalniho a poloskalniho
podloZi s pfiznivé orientovanymi plochami nespojitosti, smérem k vodé pak na vrstvu piskd nebo
hlinitych pisk(, které jsou eluviem skaly, do nedostatecné hloubky

e Hranice pro sneseni stavby by méla byt vyskova rovina nad klenbami sklepa a v padorysu pak rovina
delSi obvodové zdi v podélném sméru smérem k rece. Tato ¢ast stavby nevykazuje Zadné poruchy.

e Pro zachovani zbyvajicich zdi smérem k fece musi byt pfi realizaci provedena podrobna revize zaloZeni
metodou postupného podchyceni podezdénim

e Zachované konstrukce musi byt ztuzeny nasazenou deskou zakotvenou do zdiva

e Musi byt provedeno fadné odvodnéni a likvidace vod vytékajicich ze svahu drenaznim systémem a vod
ze stfech stavby. Doporucuje se oddélit drendzni systémy od vzduté vody v prehradé, poptipadé
zhodnotit moZnosti preruseni zvodné od prehrady a prostoru pod podlahami stavby a pod zadklady

e Vlhkost zachovanych kamennych konstrukci pfizemi musi byt radné odvadéna — pod novou deskou
bude vytvorena provétravana mezera. Dale je nutno zachovat a podporit ventilaci vétracimi otvory
sklepu. Je doporuceno odstranéni vnitfnich omitek vykazujicich poruchy z nadmérné vihkostiv 1np a
ponechani rezného kamenného zdiva s presparovanim - zdivo bude |épe vysychat a zvySena vihkost se
nebude tolik vizuadlné projevovat. Novodobé betonové podlahy v klenutych sklepech zvysuji vihkost
zdiva, je doporuceno nahradit je propustnou dlazbou do Stérku. Pokud bude snizena podlaha severni
mistnosti provedena jako nepropustnad, je nutno provést pod podlahou vétranou mezeru

e SV narozi domu je patrné umisténo do odlamaného prostoru skaly, pti snizovani podlahy a vykopu vné
objektu pro provedeni hydroizolaci novych konstrukci 2np budou vykopy v tomto misté realizovany
v obtizné téZitelném prostredi. Vykop vné objektu vysky do 2m bude pravdépodobné stabilni a
nebude vyZadovat nakladné pazeni

e Lipa ve vzdalenosti 1,8m od severniho priceli, s primérem kmenu 90cm, zasahuje svymi kofeny pod
severni ¢ast domu. V dalsi fazi projektu doporuceno zhodnoceni stavu a vlivu na objekt odbornym
dendrologem a ptipadna uprava korenového systému u budovy

e Neékteré z blok(i horniny ve svahu nad domem mohou predstavovat potencidlni nebezpeci pro
samotnou stavbu. Soucasti realizace stavby by mélo byt posouzeni nepfiznivé umisténych bloku
horniny a jejich pripadna stabilizace nebo fragmentace. Pozemky svahu nad domem jsou v majetku
investora pouze do vzdalenosti 0,8 az 1,6m, dale ve vlastnictvi manz. Maryskovych a p. Barhoné

Stresni krytina je provedena z eternitovych Sablon na latich — pfedpoklada se pfitomnost azbestu a
nutnost pocitat s ndkladnou likvidaci nebezpeéného odpadu v ramci planované rekonstrukce.
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fotodokumentace stavajiciho stavu

2NP VSTUP 2NP SVETNICE (POKOJ JIH)

ZAPADNI FASADA

iz B 44
&kl UE

SCHODY DO 3NP 3NP POKOIJ JIH 3NP POKOJ m.¢.33

VERANDA

VERANDA INP KLUBOVNA 2NP POKOJ m.c.24
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4.4 navrh rekonstrukce objektu

Objekt ma po své rekonstrukci slouzit pro ucely rekreace zaméstnancu Povodi Vitavy, s.p.
Hlavnim prostorem domu bude spolecny obytny prostor s kuchyni, s navazujici venkovni krytou
verandou, v Urovni patra objektu. Pokoje pro rekreanty budou mit vlastni hygienické zazemi.

Ukolem studie proveditelnosti je prohloubit znalosti stavajici stavby a jejiho okoli pomoci doplfiujicich
pruzkumd, stanovit spravnou hranici ponechdni stavajicich konstrukci a konstrukci ke sneseni a jejich
nahrazeni konstrukcemi novymi. Cilem studie je ziskat vyvazeny navrh s efektivnim a ucelnym vyuzitim
ploch, atraktivnimi a architektonicky hodnotnymi prostory, pfi respektovani vsech stavebné-technickych
aspektu, dodrzeni podminek uzemniho planu a ovéreni kapacit technické infrastruktury.

Soucasti studie je ovéreni variantnich navrhi tvaru stfechy v souvislosti se vSemi relevantnimi aspekty:
od konstrukéniho feseni, architektonického plsobeni objektu v kontextu okoli, pres dlsledky pro
svételné podminky a vyhledy z interiéru, vliv na soukromi hostl v pokojich, az po praktické aspekty
udrzby a oprav.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci

Navrh byl konzultovan s pracovniky OUP a OZP SedI¢any (viz pfiloha 1-3) a odpovida véem pozadavkim
platného Gzemniho planu dle predchozi kapitoly Udaje o Gzemi.

Pozadavky vyplyvajici z umisténi stavby, studny a Cistirny nebo jimky v nadregionalnim biokoridoru a
za¢lenéni do plochy UP ,Plochy pFirodni“ jsou zohlednény v kapitole 4.6 Venkovni Gpravy / Zpevnéné
plochy a v kapitole 4.7 Pfipojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, domovni technika.

Architektonické a dispozicni reSeni

V ramci studie proveditelnosti bylo detailnéji propracovano reseni dispozice s ohledem na nové poznatky
vyplyvajici z doplnujicich prazkumd, zjisténi a posudka.

Navrh koresponduje se zamérem maximalizovat uZitnou plochu a kapacitu objektu s ohledem na
rentabilnost zaméru, pfi soucasném ,Cistém“ stavebné technickém feSeni a snaze o vytvoreni prostredi s
maximalnim pohodlim a atraktivitou pro rekreanty.

Pfizemi (1NP)

Na vodnim dile Slapy neni vymezen retencni prostor pro transformaci povodni, objekt se nachazi

v zaplavovém Uzemi Q 100, je tedy nutno pocitat do budoucna s moZnosti zatopeni ¢asti pfizemi objektu
(pfi povodni v r. 2013 dosahovala vyska hladiny dle dostupnych informaci pamétnika p. Kulhdnka urovné
271,15 m.n.m. tozn. 65cm nad Uroven terénu pred objektem).

Po zvazeni vysledk( stavebné technického a geologického prizkumu (viz predchozi kapitola), s ohledem
na kulturné historickou hodnotu a pamét mista, byla zvolena hranice pro sneseni stavajici stavby az na
vySkovou uroven nad klenuté stropy sklepl a v plidorysu pak rovina del$i obvodové zdi v podélném
sméru smérem k fece. Stavajici zdivo pfizemi s klenutymi sklepy bude s ohledem na jeho charakter
(kamenné sklepy s nizkym stropem a zvySenou vlhkosti) a vyskové umisténi vzhledem k hladiné vodni
nadrze (moznost zatopeni) zachovano, sklepy budou uzivdny pouze pro ptilezitostné skladovani béhem
pobytu rekreant(.

Velkou severni mistnost v pfizemi m.¢. 14 navrhujeme, s ohledem na vyssi strop a snazsSi moznost sanace

vlhkosti (vétranou podlahou a vétranymi predsténami) rekonstruovat do podoby ,,suchého” skladu (napf.

pro venkovni nabytek, sportovni potreby, lodé) a pro moznost ptilezitostného setkavani resp. jako letni

hernu (napf. ping-pong). Do zadni ¢asti herny/skladu v prizemi je vloZzena uklidova komora a WC pro
prilezitostné pouziti hosty, zejména pfi pobytu a koupani venku.

Patro a podkrovi (2-3NP)

Celé obytné podlazi je navrzeno v jedné vyskové Urovni, pristupné po venkovnim schodisti. U schodisté je
umistén vstup do hlavni spolecenské mistnosti. Tato nejvétsi mistnost objektu, s velkym panoramatickym
oknem k vodé, ma dostate¢nou kapacitu pro umisténi jidelniho stolu pro vSechny ubytované i pro
posezeni u krbu. V zadni ¢asti s nizSim stropem je umistén velky kuchynsky kout a technické zazemi, v¢.
vétraciho okna orientovaného do svahu nad domem. Po strmych schidcich je nad kuchynskou ¢asti, do
prostoru s vy$sim stropem, pfistupna galerie, jiZ je moZno vyuzit jako spole¢nou détskou hernu nebo
¢itdrnu s knihovnou.

Venkovni kryta veranda podél zapadni fasady slouZi jak pro pfistup k jednotlivym pokojlm, tak pro
venkovni posezeni s atraktivnim vyhledem na vodni hladinu (viz obr. nize) a dobrym prehledem o pohybu
déti pfed domem. Veranda ma co mozna nejvétsi Sirku (omezenou zastavitelnou plochou objektu dle
podminek UP), aby umoznila umisténi sedaciho nabytku k fasadé a tim vytvoreni odstupu prochazejicich
hostli od oken do jednotlivych pokojll, pro co nejvyssi mozné soukromi v pokojich. Pfed prehtivanim
verandy v letnich mésicich je veranda chranéna posuvnymi okenicemi pred zabradlim verandy.

Pokoje hostu jsou vybaveny hotelovym zplUsobem - dvojlizkem (ev. dvéma IUzky) v hlavnim prostoru a
koupelnou se sprchou v zadni sniZzené ¢asti pokoje. Pro zvySeni kapacity pokoje v pfipadé ubytovani
rodiny s détmi je po schlidcich nad koupelnou pfistupny prostor galerie, kam lze umistit 2 komfortni
lGZka, nebo 3 az 4 matrace pro spani (viz varianty vyuZiti na vykrese 3NP). Pod schldky na galerii je
umisténa oteviena Satna (Satni ty¢) a police pro odloZeni zavazadla. Dalsi UloZzné prostory jsou hostliim
k dispozici v koupelné (regal, skfin nebo police 1,2 x 0,6m) a na galerii. Velké okno na verandu lze pro
zvySeni pocitu soukromi zastinit vnitinim zavésem. Pro zajisténi dostate¢ného denniho osvétleni pfi
zatazeném zavésu okna na verandu a moznost ucinného vétrani, je na galerii, v nejvyssim bodé pokoje,
umisténo dalsi okno. Toto okno mUze, krom vySe zminénych funkci, pfi sprdvném vyskovém umisténi a
dostatecné velikosti, pfinést do pokoju jesté dalsi nezanedbatelnou kvalitu — vyhled vychodnim smérem
do borového lesa a na skaly nad domem (viz foto niZe). Ranni slunce a viné borového lesa tak mGzou
necekané obohatit zazitek z ubytovani o dalsi dimenzi.

) ay

Pohled vzhiru do svahu s orovym lesem

Vyhled na vodni ndadrZ
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Strecha

Komin se dvéma sopouchy pro moznost umisténi krbové vliozky nebo kamen ve spolec¢enské mistnosti
2NP a herny/skladu 1NP je prisazen k severnimu stitu objektu. MUZe tak prebrat i funkci stavajiciho
stozaru pfivodu nadzemniho vedeni NN s dostateCnou tuhosti, aby nemuselo byt instalovano Sikmé tahlo
prochazejici stfechou objektu.

V ramci studie bylo provéfeno nékolik variantnich tvar( stfechy, kterd bude provedena jako zcela nova.

Stfechy napodobujici ptivodni sedlovou stfechu byly vyhodnoceny jako nevhodné feseni. Dlvodem je

umisténi vrcholu stfechy ve stfedu dispozice pokoju — pfi ponechdni galerie u stény ke svahu je na galerii

nedostatecna podchozi vyska (prostor je hite vyuzitelny), hieben stfechy neni z interiéru dosaZitelny

(pro uklid, opravy, vymalbu) a okno smérem do svahu nem{ize mit dostatecnou velikost ani spravné

umisténi pro atraktivni vyhled do lesa a zajisténi dostatecného osvétleni pokoje pfi zatazeném zavésu na

verandu.

Uvazovany byly nasledujici verze oken na galerii do svahu:

e stfeSni okna - vysokd cena, omezenad velikost, horsi funkcionalita (ovladani a vétrani za desté) a
rizikové;si technické reseni

e samostatné vikyre - omezend velikost okna, nedostatecna vyska okna pro vyhled a osvétleni a rizikové
technické reseni s mnozstvim sloZitych detail(l

e prabézny vikyr - omezena velikost okna, nedostatecna vyska okna pro vyhled a osvétleni a
architektonicka nesrozumitelnost stavby jako celku (pribézny vikyr na Stitu zpochybriuje pouZiti
sedlové strechy jako takové)

Tvary strechy, vychazejici z pultové, byly vyvhodnoceny jako perspektivni feseni. Vrchol stfechy, umistény
nad galerii, umoznuje plné vyuziti galerie, je dosazitelny z interiéru (uklid, opravy, vymalba) a umoznuje
dostatecnou velikost a spravné umisténi okna pro vyhled do lesa a zajisténi dostatecného osvétleni
pokoje pfi zatazeném zavésu na verandu.

V ramci studie byly predlozeny k posouzeni 3 nejvhodnéjsi varianty tvaru strechy:

A) Pultova stfecha (viz vykresy Al, A2) — jednoduché stavebné technické feseni, dobra funkcionalita oken
(ovladani a vétrani za desté). Nevyhodou je velka plocha stfechy se zapadni orientaci a tedy nutnost
dostatecné izolace proti prehfivani v lété.

B) Pultova stfecha s Sikmou sténou smérem do svahu (viz vykresy B1, B2) — horsi funkcionalita oken
(Sikmé okno bude zfejmé nutno provést jako stiesni) je vyvaZena lepsim vyhledem do svahu, plocha
stfechy je mensi. Sikma sténa ozvlastiiuje interiér.

C) Lomena pultova stiecha (viz vykresy C1, C2) — stfecha je raciondlné tvarovand podle potiebné
podchozi vysky, kopiruje vnitfni schodisté. Sténa ke svahu je nizsi, umisténi okna a vyhled do svahu je
horsi. Plocha stfechy je rozdélena na mensi ¢asti, dobfe navazuje na vikyr k vodé.

Pro dalsi stupen projektu byla investorem vybrana verze stfechy A (pultova).

Stavebni fesSeni

Prizemi (1NP)

Stavajici a nové zdivo 1NP bude dle doporuceni statika svdzano novou Zelezobetonovou deskou v Urovni
podlahy 2NP. Deska bude kromé statické funkce plnit i funkci odvodu nadbytecné vihkosti zdiva 1NP
(vétrana mezera pod deskou), funkci hydroizolaéni (nova pribézna asfaltova izolace s odolnosti proti
radonu) a funkci tepelné izolacéni (souvrstvi podlah 2NP).

U stdvajici zachované stény smérem k fece bude pfi realizaci provedena podrobna revize zalozeni
metodou postupného podchyceni podezdénim.

Vnitfni omitky klenutych sklept, vykazujicich poruchy z nadmérné vlhkosti, je nutno odstranit. Je
doporuceno ponechani rezného kamenného zdiva s presparovanim - zdivo bude |épe vysychat a zvySend
vlhkost se nebude vizudlné projevovat tolik jako na omitkach. Novodobé betonové podlahy v klenutych
sklepech zvysuji vihkost zdiva, je doporuceno nahradit je propustnou dlazbou do Stérku. Je nutno
zachovat a podpofrit ventilaci vétracimi otvory sklepl — ve spodni ¢asti dvefi doporucujeme provést
ventila¢ni otvory.

Nové stény SZ pristavku budou v rozsahu 1NP provedeny jako kamenné, s ohledem na mozné zatopeni
pfi povodni a pro moznost zpracovani ¢asti vybouranych kamennych bloka.

Vétrana podlaha skladu/herny m.¢. 14 bude feSena napf. IPT tvarovkami, s nasavanim otvory na zapadni
fasadé. Mezera bude kontinudlné navazovat na vétranou mezeru predstén u stavajiciho zdiva v zadni
¢asti mistnosti a pokracovat vydechy na vychodni fasadé objektu nad terénem. Pfedstény budou
provedeny z keramickych tvarnic napf. Porotherm 11,5 s izolaci proti radonu na vnéjsi strané predstény.

V budoucim stupni projektu bude nutno navrhnout podrobnou strategii pfi zatopeni spodniho podlazi
tak, aby se pfipadné Skody na objektu pfi zatopeni minimalizovaly.

Venkovni schodisté pro pfistup do 2NP je z dlivodu jeho umisténi vné stavebniho pozemku st.42 dle
podminek OUP SedlIcany (viz pfiloha 2) nutno provést jako lehkou konstrukci, spocivajici na terénu bez
zaklad(.

Patro a podkrovi (2-3NP)
Od urovné podlahy 2NP je stavba navrZena jako zcela novd, nebot pfi obdobnych stavebnich nakladech
(ve srovnani s rekonstrukci stavajiciho objektu) pfindsi nejlepsi stavebné technické feseni, nejvyssi

evvs

Konstrukce mize byt provedena bud' jako zdéna (napf. Porotherm), nebo jako dfevostavba, Ci

v kombinaci zdéné nosné konstrukce a (dfevéného) obkladu fasady. S ohledem na polohu nosnych stén
mezi pokoji 2NP vUci klenbam stavajicich sklepu se priklanime spiSe k lehké dievostavbé s moznosti
umisténi vyztuzi v Urovni nad podlahou 2NP (hrazdéné stény).

Dalsi vyhody drevostavby:

- pozitivni emoce evokujici to lepsi z prostfedi chat a chalup (protiklad hotelu)

- jinakost — dfevény interiér je nevsedni zazitek, voni

- akustika — v pfipadé vnitinich drevénych (mékkych) povrchi je vyssi vnitini akusticka pohoda

- mala tepelna setrva¢nost znamena rychlé zatopeni v topné sezoné a tedy zvysSeni uzivatelského
komfortu

- obvodova sténa ma nejmensi tloustku, uzitna plocha objektu a rentabilnost zaméru je nejlepsi

- mensi ekologicka naroc¢nost stavby (dfevo je obnovitelny material, mensi hmotnost znamena nizsi
transportni naklady, image zodpovédného investora)
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Nevyhody dfevostavby:

- mala tepelnd setrvacnost, moZnost prehfivani v Iété — z vychodu je objekt zastinén lesem, z jihu ma
pouze kratkou fasadu (okno krajniho apartmanu mozno zaclonit venkovni posuvnou okenici nebo
jinym zplsobem), ze zapadu krytd veranda + mozZnost posuvnych okenic (téz k uzavreni verandy
v dobé kdy neni objekt vyuZivan)

- mensi trvanlivost dieva — stavbu v¢. detaill je nutno odborné navrhnout a provést. Vychodni sténa
objektu, ¢astecné zapusténa do svahu, bude do vysky stropu koupelen pokoji provedena jako
Zelezobetonova sténa, odolnd vUci pfivalové vodé ze svahu, udrzbé (listi, vétve) a ev. nestabilnich
kamen( svahu nad domem.

Materidlové a barevné rfeseni fasad

Pro stdvajici a nové kamenné zdivo pfizemi je nejvhodnéjsi povrchovou Upravou hruba vapennd omitka,
ktera umoznuje dobry odvod vihkosti (bez tvorby zavad). Omitku je mozno provést pti vybéru vhodné
barvy pisku v pfirodnim odstinu bez natéru (ev. poskozeni povrchu pak nejsou viditelné), nebo

s vapennym natérem, odkazujicim k pGvodni podobé domu. Po otluéeni omitek stavajiciho kamenného
zdiva mlze byt po zvazeni estetiky ¢ast zdiva vysparovana a ponechdana jako rezné zdivo.

Nové téleso komina a novou Zel.bet. sténu 2NP smérem ke svahu navrhujeme, pro lepsi odolnost proti
vodé a materidlu padajicimu ze svahu, opatfit odolnym povrchem. Vzhledem k jeho umisténi na (mékké)
tepelné izolaci doporucujeme obezdivku z plnych reznych cihel nebo kamene.

Nové obvodové stény obytné ¢asti mohou mit v pripadé zdéné konstrukce hrubou vapennou omitku jako
zdivo 1NP. V pfipadé dievéné konstrukce navrhujeme svisly dievény obklad, jehoz trvanlivost je pfi
spravném navrhu a provedeni detaill cca 80 let.

Mozné barevné varianty fasad, stfechy, oken a okenic jsou zobrazeny na vykresech materialového a
barevného feSeni Al a A2.

Bouraci prace

Pfed zahdjenim bouracich praci musi byt vSechny prostory dlisledné odpojeny od pfivod(l elektrického
proudu. V provadécim projektu je nutno posoudit nutnost provizorniho podepfeni stropnich kleneb
sklepU. Pfi bourdni severniho Stitu se stozarem el. vedeni bude krom provizorniho presunu pripojkové
skfiné nutno nahradit stdvajici tahlo a zajistit posledni betonovy sloup nadzemniho vedeni NN v lese.
Béhem provadéni bouracich praci bude posouzena moznost znovupouziti kamennych blok{ zdiva a
kamennych schodistovych stupnd stavajici verandy.

4.5 venkovni Upravy

Oploceni, parkovani - je uvazovano s ponechanim stavajiciho stavu: pfistup i pfijezd je pfehrazen
stavajicim oplocenim s branou u sousedniho objektu ¢.p.63 v majetku PVL. U tohoto objektu je
uvazovano s parkovanim vozidel hostl i v budoucnu (vzdalenost parkovisté k ¢.p.64 je 150m a pro
vykladku/nakladku je moZno k objektu zacouvat). Dle podminek OUP (viz pfiloha 2) nelze na pozemku
stavby umistovat nové oploceni ¢i ohrazeni.

Zpevnéné plochy — navrzeny pouze pod zastfeSenou verandou a schodistém, jako kamenna dlazba (ev.
z vybouranych blokt). Ve zbyvajici plose pozemku se uvazuje, vzhledem k predpokladanému malému

provozu, umisténi v nadregionalnim biokoridoru a umisténi v ploSe ptirodni dle platného UP, se
stdvajicim trdvnikem, doplnénym pouze v mistech nejvétsi frekvence pohybu kamennymi placaky.
Stavajici kamenné schody, vybourané z ptvodni verandy, mohou byt pouZity pro vybudovani schodisté
po svahu kolem JV rohu domu, pro pfistup ke svahu nad domem (udrzba).

Upravy terénu — v okoli objektu navrhujeme zvysit terén o 15cm, aby se destova voda nemohla
shromazdovat u paty objektu a pfi zvySené hladiné v prehradé nedochazelo k podmaceni terénu kolem
domu.

Kamenna opérka u vodni nddrze — stavajici svisla sténa bude do vysky terénu u domu ze strany od nadrze
opravena otryskanim a prespdarovanim. Zabradelni ¢ast — kamennd zidka nad Urovni terénu u domu, bude
odstranéna a nahrazena novou, z velkych kamennych blokd a rozméru $.30cm, v.40cm, rdznych délek,

s horni stranou lehce sklonénou k domu.

Molo — pro zlepSeni ptistupu k vodé a moznost kotveni lodi je navrzeno malé molo o rozmérech 3x3m

s pristupovou lavkou Sitky 1,2m a délky 5m. Umisténi mola je navrzeno u SZ rohu objektu, v misté, kde
jsou patrné pozlstatky plvodniho kotvisté. Zfejmé se jedna o nejvhodnéjsi misto, s ohledem na profilaci
bfehu a polohu betonového bunkru — fopiku, v letnim obdobi skrytého pod hladinou.

Lom

Jihovychodné od objektu se na vyvysené terase sousedniho pozemku nachazi opustény lom. Pod hlavni
sténou lomu se nachazi terénni terasa, ohrani¢ena sutovym svahem k vodé. Cast sutového svahu nélezi
k pozemku stavby parc.¢. 712/2 — v dalsi fazi projektu doporudujeme zvazit ¢aste¢nou stabilizaci svahu
nebo jiny zplsob zpfistupnéni terasy lomu s atraktivnim vyhledem pres vodni nadrz.

7

Kamennd vyspka lomu Lom — hlavni sténa
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4.6 pfipojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, domovni technika

Prijezd k objektu
PFij

i
ijezd k objektu bude ponechan ve stavajicim stavu, viz predesla kapitola 4.6 Venkovni Gpravy /

vvvs

Oploceni, parkovani. Nejvyssi letni hladina v nddrzi m{zZe omezit pfistup a ¢innost tézsi stavebni techniky.

Elektro

Objekt je pfipojen na vefejnou sit elektrické energie, stavajici jisti¢ je 3x25A, ¢. elektroméru 1270035752.

Nadzemni vedeni NN je ukonéeno stoZzdrem na severnim Stitu objektu. Stabilita stozdaru je zajisténa
ocelovym tahlem vedenym pres stfechu na zapadni fasadu. Pfipojkové skfiné jsou pfisazeny k objektu na
severni fasadé, viz fotografie niZe. Pfipojka a skfiné byly provedeny nové v r. 2012. Od pfipojkové skriné
je rovnéz od r. 2012 vedeno podzemni vedeni NN k sousednimu objektu ¢.p.63.

Stavajici jisti¢ 3x25A nebude pro rekonstruovany objekt dostacujici. Vzhledem k tomu, Ze elekttina je
jediny dostupny zdroj energie, predpoklada se potteba navyseni hodnoty hlavniho jisti¢e az na 3x80A.
Dle navrhu smlouvy o pfipojeni CEZ Distribuce (viz pfiloha ¢.4) bude pro predpokladané navyseni
hlavniho jisti¢e na 3x80A nutno vyménit vodi¢ stavajiciho nadzemniho vedeni NN (provede CEZ

Vv

Distribuce na své naklady) a osadit novou skfift SR402, ktera nahradi stavajici pripojkové skiiné. Mési¢ni

v

poplatek za jisti¢ se oproti stavajicimu pausalu 378,-K¢ zvysi na 1372,- K¢ (63A) resp. 2272,-K¢ (80A)

PFi bourani severniho Stitu se stozarem el. vedeni bude krom provizorniho presunu pfipojkové sk¥iné
nutno koordinovat postup praci s vyménou vodi¢e nadzemniho vedeni CEZ Distribuce, nahradit stavajici
tahlo stozaru na objektu a zajistit posledni betonovy sloup v lese.

Nova pripojkova skiin bude osazena do nového zdiva, do niky. S ohledem na mozné zatopeni pfi
povodnich bude v dalsi fazi projektu zvazeno a projednano se spravcem sité umisténi skfini do vyssi
polohy.

Pripojka telekomunikaci (Cetin) neni k dispozici, pocita se s pripojenim pres sité mobilniho operatora.

5 S i J AN R
‘\ i ! g z R 05,25

Stavajici pripojka elektriny: nadzemni vedeni NN, stoZdr na Stitu, tdhlo

Vodovod

Z vychodni strany je k objektu privedena nefunkéni pripojka vody, vedena po povrchu.

V ramci planované rekonstrukce je navrieno provedeni nové vrtané nebo kopané studny, preferovana je
studna vrtana, kv(li prilisSné kolisavosti hladiny vodni nadrze. Podle vyjadieni OUP SedlIcany je studna
povazovana za novou stavbu. Nicméné v ploSe PP — plochy pfirodni je v podminéné pfipustném vyuziti
dopravni a technicka infrastruktura v pfipadé, Ze neexistuje prokazatelné alternativni feSeni, proto je
mozné studnu umistit. Vzhledem k umisténi studny v zdtopovém tzemi Q100 bude nutno studnu
ochranit proti vniknuti vody pti povodni. V dalsi fazi projektu je tfeba pocitat s moznosti umisténi
Upravny vody v objektu. Pro zajisténi dostate¢ného mnozstvi vody pro splachovani WC je dle redlné
vydatnosti studny mozno zvazit vybudovani nouzového rezervniho potrubi pro moznost splachovani
vodou ze Slapské nadrze.

Kanalizace

Objekt neni napojen na verejnou kanalizaci a tato sit neni v dostupné vzdalenosti od objektu.

V ramci planované rekonstrukce bude nutno zvazit zplsob likvidace splaskovych vod, bud’ ¢isténim

v nové domovni Cistirné odpadnich vod, ¢isténim v novém 3-komorovém septiku nebo akumulaci v nové
jimce a odvozem. Nevyhodou Cistirny je kolisavé vytizeni objektu (pti dlouhodobé neobsazeném objektu
ma Cistirna nedostatek Zivin k provozu). Nevyhodou jimky je nutnost ¢astého vyvazeni - pfi kapacité 15
osob a obvyklé produkci 100-150 litrd splaskd / den / osobu musi nejvétsi dostupny fekalni viiz o objemu
12m3 jimku vyvazet kazdych cca 6-8 dni. Odjezd pIlného fekalniho vozu dale za destivého pocasi
komplikuje pomérné velky sklon nezpevnéné prijezdové cesty. Jako nejvhodnéjsi feseni se jevi instalace
3-komorového septiku, jez je nutno doplnit o piskovy nebo biologicky filtr.

Podle vyjadieni OUP Sedl¢any je DCOV, septik nebo jimka povazovéna za novou stavbu. Nicméné v plose
PP — plochy pfirodni je v podminéné pripustném vyuZiti dopravni a technicka infrastruktura v ptipadé, ze
neexistuje prokazatelné alternativni feseni, proto je mozné tuto stavbu umistit. Vzhledem k umisténi
DCOV, septiku/jimky v zatopovém Uzemi Q100 bude nutno toto zafizeni ochranit proti vniknuti vody pfi
povodni.

Hospodareni s destovou vodou
Pro hospodareni s destovou vodou, jimanou ze stfechy objektu, neni Ufady vyZzadovana jejich akumulace
(dle informace OZP SedlI¢any) a k vybéru investora jsou navrieny 3 ndsledujici moZnosti:

1) Pfimé vypousténi do Slapské nadrze (stavajici reseni). Zalévani ze Slapské nadrze (stavajici feseni).

2) Akumulace pro zalévani zahrady - mensi jimka (4m3), bezpecnostni pfepad do Slapské nadrze nebo do
vsakovani.

3) Akumulace pro zalévani zahrady a vyuziti pro splachovani WC - je nutno osadit velkou akumulaéni
nadrz (cca 10m3) s dalsim ¢erpadlem, v ptipadé nedostatku nadrz doplfiovat vodou ze studné, jimku je
nutno obetonovat (proti vytlaku pfi vyssi hladiné ve Slapské nddrzi) a vykopy nelze deponovat na
pozemku - je nutny odvoz, bezpecnostni prepad do Slapské nadrze nebo do vsakovani. Toto reseni je
nejnakladnéjsi a jeho ekonomickd navratnost neni zajisténa.

Likvidace pfebyte¢né destové vody vsakovanim je pred vypousténim do Slapské nadrze urady (OZP
Sedléany) preferovano, nicméné neni vyZzadovano. Pro vypousténi destovych vod do Slapské nadrze je
nutné ziskat povoleni Povodi Vitavy s.p. Pro zalévani zahrady je v pfipadé realizace Cistirny/septiku
mozno poutzit preciSténou vodu z tohoto zafizeni.
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Bude-li navrieno vypousténi destové kanalizace, drenazi nebo piepadu z DCOV/septiku do Slapské
nadrZe, navrhujeme jej opattit dvojcestnym vedenim vod s klapkou pfi vyssi hladiné v nadrii,

s alternativnim vedenim do vsakovaciho objektu nebo trativodu v bezpecné vzdalenosti a vySce od domu.

Toto opatfeni zamezi priniku vody ze Slapské nadrze potrubim k paté objektu.

Energeticka naroc¢nost
Objekt je koncipovan jako jednoducha stavba, bude navrzen pro splnéni minimalnich pozadavka dle
vyhlasky ¢.264/2020 Sb., tedy jako nizkoenergeticka budova.

Vytapéni

Objekt neni napojen na verejny plynovod a tato sit neni v dostupné vzdalenosti od objektu.

Pro zajisténi moznosti automatického vytapéni je uvazovano s vytapénim elektfinou, v pripadné
kombinaci s obnovitelnym zdrojem energie (napf. tepelné cerpadlo). V herné/skladu v pfizemi a v hlavni
spoleCenské mistnosti je dopliikovy zdroj tepla — krbova vloZzka na dfevo. Skladovani dfeva je mozné
podél zapadni fasady objektu, pod zastfeSenou verandou.

Chlazeni

Objekt je koncipovan jako jednoducha stavba, systémy chlazeni nejsou navrzeny. Jizni a zapadni okna
obytného podlazi budou proti prehtivani ochranéna venkovnimi stinicimi prvky. Na jizni fasadé a verandé
budou instalovany posuvné okenice, okna hlavni spolecenské mistnosti budou ochranéna venkovni
vyklopnou roletou, pro moznost soucasného vétrani okny.

4.7 zavéry, doporuceni pro dalsi faze projektu

Pred zahajenim dalsi faze projektu je ze strany investora nutno ucinit rozhodnuti v nasledujicich
oblastech:

e Stavajici kamenné klenuté sklepy a herna v pfizemi - V budoucim stupni projektu bude nutno
navrhnout podrobnou strategii pti zatopeni spodniho podlazi (podrobnéji viz str. 5, kapitola Vodn/
hladina) tak, aby se pripadné skody na objektu pti zatopeni minimalizovaly. Stavajici betonové
podlahy klenutych sklepl doporucujeme pro snizeni mnozstvi vzlinajici vihkosti zdiva odstranit a
nahradit propustnou dlazbou (podrobnéji viz str. 6, kap. Vysledky stavebniho prizkumu).

e Typ konstrukce obytného podlazi — Nové sténové konstrukce nad Urovni ztuzujici a oddélujici
betonové desky sklepl a opérné zdi 2NP smérem ke svahu mohou byt provedeny jako zdéné, zdéné
s lehkou (dfevénou) fasadou, nebo drevéné. S ohledem na vhodnost statického reseni, vétsi uzitnou
plochu, rychlejsi zatopeni v zimé a atraktivnost pro hosty (podrobnéji viz str. 9, kap. Patro a podkrovi)
doporucujeme k realizaci difevostavbu.

e Tvar stfechy — V ramci studie proveditelnosti byly posouzeny nejriiznéjsi tvary stfechy a po
vyhodnoceni navrZeny 3 perspektivni variantni tvary stfechy: Pultovd, Pultova se Sikmou sténou ke
svahu a Lomenad pultova stfecha. Investorem byla zvolena, s ohledem na osvétleni interiéru a
atraktivni vyhled do borového lesa nad domem (podrobnéji viz str. 9, kap. Stfecha), verze stiechy
Pultova (A).

e Zajisténi dostatecného prikonu elektriny — Stavajici jistic 3x25A je pro budouci objekt jedinym
dostupnym primym zdrojem energie. Pro potfeby budouciho provozu je nutno navyseni kapacity na
3x63 az 80A, pro néji poskytovatel pfipojeni CEZ Distribuce po uzavfeni smlouvy s investorem (viz
navrh v priloze 4) vyméni (na své ndklady) stavajici nadzemni vedeni NN v délce cca 500m. Pfi pfipravé
stavby a jeji realizaci bude nutno tuto akci spravné zkoordinovat.

e Vodovod, kanalizace — Dle sdéleni mistniho stavebniho Ufadu (SU SedI¢any) je pfed zadosti o
spole¢né povoleni stavby doporuceno ziskat prislusna povoleni pro studnu a Cistirnu ev. jimku.

¢ Likvidace splaskovych a destovych vod - Pro likvidaci splaskovych vod a hospodareni s destovou
vodou (podrobnéji viz str. 11) doporucujeme kombinaci 3-komorového septiku s piskovym nebo
biologickym filtrem (ev. s malou akumulaéni nadrzi na preciSténou vodu pro zalévani zahrady) a
primého vypousténi destovych vod a drenazi do Slapské nadrze (nutné povoleni Povodi Vitavy s.p.).
Bezpecnostni prepad z akumulacéni nadrze precisténé vody ze septiku je mozno bud vsakovat
(preferovano urady), nebo pfimo vypoustét do Slapské nadrze (nutné povoleni Povodi Vitavy s.p.),
doporucujeme vsakovani.
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5 Odhad stavebnich naklada

Odhad je stanoven na zakladé odborného odhadu jednotkovych cen Cisté podlahové plochy a dalSich

polozek.

Odhad stavebnich nékladi m2 cena / m2 cena celkem

2np Pokoj celkové plocha 44,0 50 000 K¢ 2 200 000 K¢
Koupelna celkova plocha 23,2 50 000 K¢ 1160 000 K¢
Spolecenska mistnost 42,1 50 000 K¢ 2 105 000 K¢
Veranda zastreSena 22,7 20 000 K¢ 454 000 K¢

3np Galerie v pokoji celkova plocha 30,4 25000 K¢ 760 000 K¢
Galerie spole¢na 11,7 25 000 K¢ 292 500 K¢

inp Sklepy 10-13 37,8 10 000 K¢ 378 000 K¢
Sklad/herna, WC, uklid 33,5 40 000 K¢ 1340 000 K¢
Zaprazi 20,5 3000 K¢ 61 500 K¢
Celkem 265,9 8 751 000 K¢
Cista podlahova plocha vnitinich prostor 222,7 39 295 K¢
Cistd podlahova plocha v¢. venkovnich 265,9 32 911 K&

prostor zaprazi a verandy

Dalsi ndklady
Bouraci prace v¢. likvidace odpadu 750 000 K¢
Studna vrtana 120 000 K¢
Pfipojka vody, Upravna vody 50 000 K¢
3-komorovy septik, filtr, aku nadrz, pfivod, vsak/zalivka 200 000 K¢
Revize zaloZeni 65 000 K¢
Systém odvodu destové vody a drenazi se zpétn. klapkou a vsakem 200 000 K¢
Molo 200 000 K¢
Zahradni upravy 200 000 K¢
Navyseni hodnoty el. jisti¢e spolutcast, nova pfip. skFin 37 500 K¢
Kamenna dlazba zéprazi, placdky chodnik, schody za dim 120 000 K¢
Oprava opérné zdi u vody 250 000 K¢
Zajisténi svahu nad domem, rozpojeni balvana 100 000 K¢
Osvétleni, nabytek, vybaveni 2 500 000 K¢
Celkem 4 042 500 K¢

Celkem stavba + ostatni

12 793 500 K¢
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