ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 8999-129-08/21

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi stavby a odhady nemovitosti.

o cené nemovitych véci pozemku p.¢.st. 47, soucasti pozemku je stavba
ob¢. vybaveni ¢.p. 19, K¥Fizanovice, pozemku p.¢. 532/7 a pozemku p.¢. 532/8, se
vSemi soucastmi a prisluSenstvim, v§e v katastralnim tizemi a obci K¥iZanovice,
okres Chrudim

Objednatel znaleckého posudku: Povodi Labe, statni podnik
Vita Nejedlého 951/8
500 03 Hradec Kralové
ICO: 70890005

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu
a ceny obvyklé

Dle zikona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisi, a vyhlaSky MF
CR ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi, podle stavu ke dni 6.8.2021 znalecky
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e-mail: Junger@lit.cz
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vyhotoveni ztstane v archivu znalce.

Vyhotoveni ¢islo: 3

V Litomysli dne 23.8.2021




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit cenu nemovitych véci a to pozemku p.&.st. 47, soudasti pozemku je
stavba obC. vybaveni €.p. 19, Kfizanovice, pozemku p.C. 532/7 a pozemku p.c. 532/8, se vSemi
soucastmi a prisluSenstvim, vSe v katastralnim izemi a obci Kfizanovice, okres Chrudim, zapsano
na LV €. 660.

1.2. U¢el znaleckého posudku

Stanoveni ceny zjisténé podle platného cenového predpisu a ceny obvyklé.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 6.8.2021 za pritomnosti zastupce objednavatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroja dat

Cena zjiSténa je urcena dle platného ocenovaciho predpisu a dale je ur¢ena obvykla cena, zjisténa
porovnanim skute¢n¢ prodanych srovnatelnych nemovitych véci a nabizenych nemovitych véci
v pfedmétné lokalité.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

4.1. Vypis z katastru nemovitosti

4.2. Snimky katastralni mapy

4.3. Céste¢na projektova dokumentace

4.4. Kopie Karty vyhodnoceni urceného majetku

4.5. Snimky a mapy z internetu




2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vychazim z vérohodnych, vySe uvedenych podkladi, poskytnutych objednavatelem znaleckého
posudku a dostupnych vefejné na internetu.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
1. Podklady byly ptevzaté z katastru nemovitosti a od objednavatele.

2. Pro porovnavaci metodu byla pouZzita data vedend v katastru nemovitosti a voln€ piistupna
na internetu, podklady z vlastni databaze prodanych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
1. Cena zjisténa je stanovena dle platného ocenovaciho piedpisu ze sebranych dat.

2. Obvyklé cena je stanovena porovnavacim zplisobem ze sebranych dat.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Stavba €.p. 19 s pozemky p.C.st. 47, p.€. 532/7 a p.c. 532/8
Adresa pfedmétu ocenéni: Kfizanovice
538 21 Kfizanovice
LV: 660
Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Kiizanovice
Katastralni uzemi: Kftizanovice
Pocet obyvatel: 116

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 867,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a 1 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka — autobus

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)




Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * Os * Os * O = 135,00 K¢&/m?

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Ceska republika, LV: 660, podil 1/ 1
Povodi Labe statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec Kralové, LV: 660, pravo
hospodarit s majetkem statu v podilu: 1/1

Celkovy popis nemovité véci

Ukolem znalce je stanovit cenu nemovitych véci a to pozemku p.&.st. 47, soucasti pozemku je
stavba ob¢. vybaveni €.p. 19, Ktizanovice, pozemku p.¢. 532/7 a pozemku p.¢. 532/8, se vSemi
soucastmi a prislusenstvim, vse v katastralnim izemi a obci Ktizanovice, okres Chrudim, zapsano
na LV ¢. 660.

Ocenované nemovité véci se nachazi v odloucené Casti obce Kiizanovice, cca 140 m severné
od hraze vodni nadrze KfiZanovice I, vpravo od silnice vedouci z Ktizanovic do Nasavrk.

V katastru nemovitosti je pozemek p.¢.st. 47 zapsany v druhu pozemku zastavénd plocha a
nadvorii, soucasti pozemku je stavba ob¢. vybaveni ¢.p. 19, Kfizanovice. Objekt ¢.p. 19 je zdéna
stavba umisténa ve svazitém terénu a slouzici jako dozor¢i objekt u vodniho dila KfiZzanovice L.
Jedna se tedy o stavbu pro vodniho hospodaistvi. Na pozemku p.¢.st. 47 se nachézi jest¢ vedlejsi
stavba zdéné kolny a nezastavénd Cast pozemku je uZivana jako zahrada. Pozemky p.c. 532/7,
zahrada, a p.C. 532/8, ostatni plocha - neplodna ptda, jsou uzivany jako zahrada ve funkénim celku
se stavbou C.p. 19 a p.C.st. 47. V misté¢ je moZnost napojeni na vefejny vodovod a elektfinu,
kanalizace je svedena do domovni COV.

Ptistup z vefejné komunikace je bez zavad, nemovité véci se nachdzi mimo zaplavova tzemi
dle vodohospodatskych map. Obec méa platny tzemni plan, ve kterém se ocefiované nemovité véci
nachazi v ploSe TX - technicka infrastruktura specificka.

Obec Kifizanovice lezi necelych 15 km jihozdpadné od okresniho mésta Chrudim.
V padesatych letech 20. stoleti byla vybudovana na fece Chrudimce udolni nadrz K#izanovice I.
Voda z piehrady slouzi v soucasnosti jako zdroj pitné vody pro Chrudim a Pardubice, okoli
ptehrady je vyhleddavanou rekreacni oblasti. Obec KtiZanovice byla plivodné samostatnou obci.
V 60. letech minulého stoleti byla sloucena do stfediskové obce Liboméfice, spolu se sousedni obci
Licibotice. Od prosince roku 1990 je obec Ktizanovice opét samostatnou obci. V soucasné dob¢ je
zde hlaSeno k trvalému pobytu 116 obyvatel. Obcané zde maji k dispozici obecni Ufad, kulturni
dim, prodejnu smiSeného zbozi, pohostinstvi, viceucelové hiisté, autobusové spojeni. V obci je
moznost napojeni na elektfinu, vodovod a kanalizaci.

Dle § 505 nového obcanského zakoniku je soucasti véci vse, co k ni podle jeji povahy nélezi a
nemuze byt odd€leno, aniz se tim véc znehodnoti. Dle § 507 nového obcanského zédkoniku soucasti
pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

Dle § 510 nového obcanského zakoniku pfisluSenstvi véci je vedlejsi véc vlastnika u véci
hlavni, je-li ucelem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo spole¢né s hlavni véci v ramci jejich
hospodaiského urceni. Byla-li vedlejsi véc od hlavni véci prechodné odloucena, nepiestava byt
piislusenstvim. M4 se za to, ze se pravni jednani a prava 1 povinnosti tykajici se hlavni véci tykaji i
jejiho pftislusenstvi. Dle § 511 nového obcanského zékoniku jsou-li pochybnosti, zda je néco
piislusenstvim véci, posoudi se ptipad podle zvyklosti.




3.4. Obsah

1. Ocenéni staveb
1.1. Stavba pro vodni hospodaistvi ¢.p. 19 na p.C.st. 47
1.2. Dilna
1.3. Venkovni schody
1.4. Zpevnéné plochy z dlazebnich kostek
1.5. Zpevnéné plochy ze zdmkové dlazby
1.6. Opérné zdi
1.7. Ptipojka elekttiny
1.8. Ptipojka elekttiny - pilif
1.9. Pripojka vody
1.10. Piipojka kanalizace
1.11. COV - stavebni &ast
1.12. COV - technologie
2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemek p.C.st. 47
2.1.1. Ocenované pozemky
2.1.2. Porosty na p.C.st. 47
2.2. Pozemky p.¢. 532/7 a p.¢. 532/8
2.2.1. Ocenované pozemky
2.2.2. Porosty na p.p.¢. 532/7
2.2.3. Porosty na p.p.¢. 532/8




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni zékoni
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a
¢.237/2020 Sh., a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ [ | Pi)=1,020

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ [ | P;)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi
Nazev znaku C. Pi




1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,30
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreacni oblasti i 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni 111 0,01
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku Il 0,01

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: |l 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi - bez vlivu I 0,00

;
Index polohy lp=P.*(1+[ |P;i)=0,306

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,312

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT * Ir = 0,306

1. Ocenéni staveb

1.1. Stavba pro vodni hospodarstvi ¢.p. 19 na p.c¢.st. 47

Predmétem ocenéni je stavba ob¢. vybaveni €.p. 19, KfiZzanovice, umisténd na pozemku p.¢.st. 47,
V katastralnim izemi a obci Ktizanovice, okres Chrudim, zapsano na LV €. 660. Ocenovana stavba
se nachazi v odloucené casti obce Kiizanovice, cca 140 m severné od hraze vodni nadrze
Kftizanovice I, vpravo od silnice vedouci z Kfizanovic do Nasavrk.

V katastru nemovitosti je stavba ¢.p. 19 zapsana jako stavba ob¢. vybaveni. Jedna se o budovu
dozorstvi vodniho dila Kfizanovice 1. umisténou v blizkosti hraze vodniho dila. Objekt ¢.p. 19 je
zdéna stavba umisténa ve svazitém terénu a slouZici jako dozor¢i objekt u vodniho dila KfiZanovice
I. Jedna se tedy o stavbu pro vodniho hospodaistvi.

Stavba byla do evidence zafazena v roce 1966, je bézné udrzovana, s ¢aste¢nou modernizaci a
rekonstrukci v letech 1996-1998. Do objektu je zavedena elektfina, vodovod, kanalizace je svedena
do COV. Stavba vykazuje zvySenou vlhkost a vzlinani az pritok vody (dle sd&leni zastupce
objednavatele) v suterénu.

Dispozice:

1.PP - chodba, kancelat, chodba, komora, schodiste, kotelna, umyvarna, WC, gardz
1.NP - chodba, chodba se schodistém, 3x pokoj, kuchyn, koupelna, WC, komora
Podkrovi - chodba, 2x pokoj, 2x ptda.

Technicky popis:

Zaklady jsou provedeny betonové, betonové prokladané kamenem, s izolaci proti zemni vlhkosti.
Svislé konstrukce jsou zdéné, stropy rovné, dievéné tramové. Stiecha je valbova s plechovou
krytinou. Oplechovani je z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou Stukové, venkovni
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btizolitova. Venkovni kamenny obklad, vnitini obklady v koupelné¢ a na WC. Dvete hladké, vrata
plechova, okna drevéna dvojita, Spaletova a luxfery. Podlahy betonové, betonové s PVC, keramicka
dlazba. Vytapéni je ustfedni s kotlem na pevnd paliva, krb, v kanceléii elektrické¢ vytapéni.
Zavedena je voda, elektfina, kanalizace je svedena do COV. Elekttina 220/380, voda studena i
tepla, TUV ohtival el. bojler - je nefunkéni. V kuchyni je stars$i kuch. linka. Osazena je vana,
umyvadla, sprchovy kout, splachovaci WC.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: N. vodni hospodarstvi
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

(@]

Nézev znaku Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - stavba na skalnatém I -0,10
podlozi, po kterém stéka voda do udoli - vzlinani vody, zvySena
vlhkost, plisné

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 I 1,00
tisic a v§echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené¢ turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi \Y 1,00
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 10 km
véetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1L+ [ | Pi)=0,900
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,30
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekrea¢ni oblasti Il 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci




4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni |lI 0,01

dopravu
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku Il 0,01
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 1l 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - bez vlivu I 0,00

,
Index polohy Ip=P.*(1+[ |P;i)=0,306
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,275

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 12,30*9,70 = 11931
1.NP 12,30*9,70 = 11931
Podkrovi 12,30*9,70 = 11931
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna Konstr. Soudin
plocha vyska
1.PP 119,31 m? 2,53 m 301,85
1.NP 119,31 m? 2,60 m 310,21
Podkrovi 119,31 m? 2,20 m 262,48
Soucet 357,93 m? 874,54
Priumérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 874,54 / 357,93 =2,44m
Primérné zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 357,93/3 = 119,31 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Os (12,30*9,70)*(0,10+2,53+0,20) = 337,65 m®
Ov (12,30*9,70)*(2,60+0,20+0,50) = 393,72 m?
Oz (9,70%9,70)*3,20/3+(2,60*9,70)*3,20/2 = 140,71 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nézev Typ Obestavény prostor
Os PP 337,65 m°
Ov NP 393,72 m®
Oz 4 140,71 m®
Obestavény prostor - celkem: 872,08 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100




3. Stropy rovné dfevéné tramové S 100

4. Krov, stiecha valbova S 100

5. Krytiny stfech plech S 100

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Uprava vniténich povrchi Stukové S 100

8. Uprava vngjsich povrchi btizolit S 100

9. Vnitini obklady keramické X 100

10. Schody koupelna, WC S 100

11. Dvete hladké S 100

12. Vrata plechova S 100

13. Okna luxfery, dvojita Spaletova S 100

14. Povrchy podlah PVC, keramicka dlazba S 100

15. Vytapéni X 100

16. Elektroinstalace 220/380 S 100

17. Bleskosvod bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod studend i tepla S 100

19. Vnitini kanalizace standardni do COV S 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohfev teplé vody bojler S 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. sprchovy kout, vana, splachovaci S 100
zéachod

24. Vytahy X 100

25. Ostatni mfiize, krb S 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

27. Vytapéni kotel na pevna paliva, elektrické v A 100
kancelafi v suterénu

28. Vybaveni kuchyni kuch. linka, el. sporak A 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;Os]t Koef. [ojl?jr.a]:‘)/(f(rlli}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30

2. Svislé konstrukce S 23,90 100 1,00 23,90

3. Stropy S 13,10 100 1,00 13,10

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 5,30 100 1,00 5,30

8. Uprava vnéj§ich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 2,30 100 1,00 2,30

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna S 4,20 100 1,00 4,20

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 7,10 100 1,00 7,10

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
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19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,70 100 1,00 2,70
24. \Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,30 100 1,00 5,30
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. Vytapéni A 3,60 100 1,00 3,60

cenovy podil piidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * Ky * K3 * Ks * Kj)
200 000,00/ (872,08 * 3 247,- * 0,9390 * 0,9753 * 1,1607 * 0,8000 * 2,3080) = 3,60
28. Vybaveni kuchyni A 1,08 100 1,00 1,08
cenovy podil ptidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * Ko * K3 * Ks * Kj)
60 000,00/ (872,08 * 3 247,- * 0,9390 * 0,9753 * 1,1607 * 0,8000 * 2,3080) = 1,08
Soucet upravenych objemovych podili 104,68
Koeficient vybaveni Kj: 1,0468

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

OP  Cast K UP PP St Ziv Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %]  [%] %]  [%] casti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,30 100,00 1,00 10,30 9,84 55 150 36,67 3,6083
2. Svislé konstrukce S 23,90 100,00 1,00 23,90 22,84 55 100 55,00 12,5620
3. Stropy S 13,10 100,00 1,00 13,20 12,51 55 100 55,00 6,8805
4. Krov, stfecha S 6,10 100,00 1,00 6,10 583 55 80 68,75 4,0081
5. Krytiny stfech S 220 100,00 1,00 2,20 2,10 23 55 41,82 10,8782
6. Klempifské konstrukce S 060 100,00 1,00 060 057 23 30 7667 04370
7. Uprava vnitinich povrchii S 530 100,00 1,00 530 506 23 40 57,50 2,9095
8. Uprava vngj§ich povrchii S 320 100,00 1,00 320 306 23 40 57,50 1,7595
10. Schody S 230 100,00 1,00 230 2,20 23 80 28,75 0,6325
11. Dvete S 320 100,00 1,00 3,20 3,06 23 50 46,00 1,4076
12. Vrata S 030 100,00 1,00 0,30 0,29 23 40 57,50 0,1667
13. Okna S 420 100,00 1,00 4,20 4,01 23 50 46,00 1,8446
14. Povrchy podlah S 310 100,00 1,00 3,10 29 23 30 76,67 2,2694
16. Elektroinstalace S 7,10 100,00 1,00 7,10 6,78 23 40 57,50 3,8985
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 0,29 23 50 46,00 0,1334
18. Vnitini vodovod S 330 100,00 1,00 3,30 3,15 23 40 57,50 1,8113
19. Vnitini kanalizace S 310 100,00 1,00 3,10 296 23 60 3833 1,1346
21. Ohtev teplé vody S 040 100,00 1,00 040 0,38 23 23 100,00 0,3800
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,58 23 40 57,50 11,4835
25. Ostatni S 530 100,00 1,00 5,30 5,06 23 40 57,50 2,9095
27. Vytapéni 3,60 100,00 1,00 3,60 344 23 30 7667 26374
28. Vybaveni kuchyni 1,08 100,00 1,00 108 103 23 30 76,67 0,7897
Opotiebeni: 54,5 %
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 3 247,-
Koeficient konstrukce K (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9753
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Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1607
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0468
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3080
Z4kladni cena upravena [K¢/m®] = 6 671,07
Pln4 cena: 872,08 m® * 6 671,07 K&/m® = 5 817 706,73 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 54,5 % /100) * 0,455
Nakladova cena stavby CSn = 2 647 056,56 K¢
Koeficient pp * 0,275
Cena stavby CS = 727 940,55 K¢

Stavba pro vodni hospodaistvi ¢.p. 19 na p.¢.st. 47 - zjiSténa cena 727 940,55 K¢

1.2. Dilna

Na pozemku p.C.st. 47 se, vedle stavby objektu ¢.p. 19, nachézi vedlejsi stavba dilny. Jedna se
0 zdénou stavbu s jednim nadzemnim podlazim a nizkym pultovym krovem.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 6,20*4,00 = 2480 2,10m
24,80 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP Ov (6,20*4,00)*(2,10) = 52,08
Obestavény prostor - celkem: 52,08 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové s izolaci S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov pultovy S 100
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5. Krytina plech S 100
6. Klempiiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchti Stukové, brizolit S 100
8. Schodisteé X 100
9. Dvete hladké S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy beton S 100
12. Elektroinstalace 220/380 S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. g]%r.a;sgi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchl S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 98,90
Koeficient vybaveni Ka: 0,9890
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9890
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zakladni cena upravena [K&/md] = 2 259,87
PIna cena: 52,08 m® * 2 259,87 K&/m® = 117 694,03 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 55 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 55/ 80 = 68,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 68,8 % / 100) * 0,312
Nakladova cena stavby CSn = 36 720,54 K¢
Koeficient pp * 0,306
Cena stavby CS = 11 236,49 K¢
Dilna - zjiSténa cena = 11 236,49 K¢
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1.3. Venkovni schody

Venkovni schodisté se Zulovymi stupni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 12.6. Schodisté s zulovymi stupni, loze z pisku

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 39,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 000,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5740

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 059,20

PIna cena: 39,00 m * 2 059,20 K¢/m = 80 308,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 55 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 55/ 80 = 68,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 68,8 % / 100) * 0,312

Nakladova cena stavby CSn = 25 056,35 K¢

Koeficient pp * 0,306

Cena stavby CS = 7 667,24 K¢

Venkovni schody - zjiSténa cena = 7 667,24 K¢

1.4. Zpevnéné plochy z dlazebnich kostek

Zpevnéna plocha z dlaZebnich kostek.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.11. Plochy z dlaZebnich kostek drobnych, 120
mm, loze z MC

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 38,70 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. &. 17):  [K&/m?] = 370,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590

Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 727,86

PIna cena: 38,70 m? * 727,86 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

28 168,18 K¢
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Stari (S): 35 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35/ 80 = 43,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 43,8 % / 100) * 0,562

Nikladova cena stavby CSn = 15 830,52 K¢

Koeficient pp * 0,306

Cena stavby CS = 4 844,14 K¢

Zpevnéné plochy z dlazebnich kostek - zjiSténa cena = 4 844,14 K¢

1.5. Zpevnéné plochy ze zamkové dlazby

Zpevnénd plocha ze zamkové dlazby.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 82,50 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 515,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590

Zéakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1013,11

PIna cena: 82,50 m? * 1 013,11 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 25 roka

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 35 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25/ 60 = 41,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 41,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéné plochy ze zamkové dlazby - zjiSténa cena

1.6. Opérné zdi

Opérné zdi zdéné z kamene.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 11.7. Opérné zdi cihelné

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

83 581,58 K¢

0,583

48 728,06 K¢
0,306

14 910,79 K¢

14 910,79 K¢
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
18,60*0,50*0,90/2+14,00%0,50*0,50+21,50*0,50*2,30 = 32,41 m? obestavéného prostoru

Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 2 330,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5740
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 479794
Pln4 cena: 32,41 m? * 4 797,94 K&¢/m® = 155 501,24 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 25 roki
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roki
Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25/ 60 =41,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 41,7 % / 100) * 0,583
Nakladova cena stavby CSn = 90 657,22 K¢
Koeficient pp * 0,306
Cena stavby CS = 27 741,11 K¢
Opérné zdi - zjiSténa cena = 27 741,11 K¢
1.7. Pripojka elektFiny
Ptipojka elektfiny.
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Pfipojky elektro 3fazovée, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka:

156,00+150 = 306,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m] = 140,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4160
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 270,59
PIna cena: 306,00 m * 270,59 K¢/m = 82 800,54 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 55 roki 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 55/60=91,7 %
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Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 12 420,08 K¢
Koeficient pp * 0,306
Cena stavby CS = 3 800,54 K¢
Piipojka elektFiny - zjiSténa cena = 3 800,54 K¢
1.8. Pripojka elektFiny - pilir
Ptipojka elektiiny - zdény pilif.
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 3.2.2. Pilit zdény z vapenopiskovych nebo
Samotovych cihel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra:

0,40*0,60*1,40 = 0,34 m® obestavéného prostoru
Ocenéni
Zékladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/m®] = 5470,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4160
Zéakladni cena upravena cena [K&/m®] = 10 572,42
PIna cena: 0,34 m® * 10 572,42 K¢&/m® = 3 594,62 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 55 roki 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roktl
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 55/60=91,7 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 539,19 K¢
Koeficient pp * 0,306
Cena stavby CS = 164,99 K¢
Pripojka elektfiny - piliF - zjiSténa cena = 164,99 K¢
1.9. Pripojka vody
Ptipojka vody.
Zatridéni pro potireby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 1.1.2. Pfipojka vody DN 40 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
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Délka: 18,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

PIna cena: 18,00 m * 734,98 K¢&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 55 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roka
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 55/ 60 = 91,7 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nékladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka vody - zjiSténa cena

1.10. Pripojka kanalizace

Ptipojka kanalizace.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 1,50 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

Plna cena: 1,50 m * 2 379,82 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 25 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 55 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25/80 =31,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 31,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

* % |l

360,-
0,8000
2,5520

734,98
13 229,64 K¢

0,150

1 984,45 K¢
0,306

607,24 K¢

* % |l

607,24 K¢

2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

1180,-
0,8000
2,5210

2 379,82
3 569,73 K¢

0,687

2 452,40 K¢
0,306
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Cena stavby CS = 750,43 K¢

Piipojka kanalizace - zjiSténa cena = 750,43 K¢

1.11. COV - stavebni &ast

COV - stavebni &ést.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.5.2. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - stavebni
cast

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,50 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks] = 29 530,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5210

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 59 556,10

PIna cena: 1,50 ks * 59 556,10 K&/ks = 89 334,15 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 25 rokt )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roktl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25/70=35,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 35,7 % / 100) * 0,643

Nakladova cena stavby CSn = 57 441,86 K¢

Koeficient pp * 0,306

Cena stavby CS = 17 577,21 K¢

COV - stavebni &ast - zji$téna cena = 17 577,21 K¢é

1.12. COV - technologie

COV - technologie.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.5.2. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - technologie

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,50 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 17):  [Kc/ks] = 18 870,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5210
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 38 057,02

PIna cena: 1,50 ks * 38 057,02 K¢/ks = 57 085,53 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 25 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25/ 40 = 62,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375
Nikladova cena stavby CSn = 21 407,07 K¢é
Koeficient pp * 0,306
Cena stavby CS = 6 550,56 K¢
COV - technologie - zji§téna cena = 6 550,56 K&

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemek p.cC.st. 47

2.1.1. pozemky

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.C.st. 47, soucéasti pozemku je stavba ob¢. vybaveni C.p. 19,
Kftizanovice, v katastralnim uzemi a obci Ktizanovice, okres Chrudim, zapsano na LV €. 660.
Ocenovana nemovita véc se nachazi v odloucené Casti obce Kiizanovice, cca 140 m severné
od hraze vodni nadrze K¥izanovice 1., vpravo od silnice vedouci z Ktizanovic do Nasavrk.

V katastru nemovitosti je pozemek p.¢.st. 47 zapsany v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori,
soucasti pozemku je stavba ob¢. vybaveni C.p. 19, Kiizanovice. Objekt ¢.p. 19 je zdéna stavba
umisténa ve svazitém terénu a slouZzici jako dozor¢i objekt u vodniho dila Kfizanovice 1. Jedna se
tedy o stavbu pro vodniho hospodaistvi. Na pozemku p.¢.st. 47 se nachazi jesté vedlejsi stavba
zdéné kolny a nezastavénd ¢ast pozemku je uzivana jako zahrada. V misté je moznost napojeni
na vefejny vodovod a elekttinu, kanalizace je svedena do domovni COV.

Ptistup z vefejné komunikace je bez zavad, nemovité véci se nachdzi mimo zaplavova uzemi dle
vodohospodarskych map. Obec ma platny Gzemni plan, ve kterém se oceflované nemovité¢ véci
nachazi v ploSe TX - technicka infrastruktura specificka.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,306

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00

ochranné pasmo
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5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+[|Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = IT* o * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,306 = 0,306

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[ailé. /r(fzr]la Index  Koef. LEngC /(r:r??]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 135,- 0,306 41,31
Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 47 452 41,31 18 672,12
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 452 18 672,12
2.1.2. Porosty na p.¢.st. 47
Trvalé porosty na pozemku p.¢.st. 47.
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
listnaty strom 15 roku 28,00 m
Zivé ploty z list. dfevin 3330,- -80 % 666,- 18 648, -
listnaty strom 10 roku 9,00 ks
Listnaté stromy I 3010,- -50 % 1 505,- 13 545, -
listnaté kete 15 roku 5,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -50 % 545,- 2725,-
stalezelené I
listnaté kefe 10 roku 6,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 520,- -50 % 260, - 1 560,-
stalezelené |
Soucet: 36 478,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 1,000
Koeficient polohy Ks (ptil. ¢. 20) * 0,800

Celkem - okrasné rostliny

29 182,40 K¢

Porosty na p.¢.st. 47 - zjiSténa cena celkem 29 182,40 K¢
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Pozemek p.¢.st. 47 - rekapitulace
2.1.1. Pozemky: 18 672,12 K¢

Pozemek p.C.st. 47 - zjiSténa cena celkem 47 854,52 K¢

2.2. Pozemky p.¢. 532/7 a p.¢. 532/8

2.2.1. pozemky

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky p.C. 532/7 a pozemku p.¢. 532/8, se vSemi soucastmi a
prislusenstvim, v katastralnim uzemi a obci Kfizanovice, okres Chrudim, zapsano na LV €. 660.
Ocenované nemovité veéci se nachazi v odloucené casti obce Kiizanovice, cca 140 m severné
od hraze vodni nadrze K¥iZanovice 1., vpravo od silnice vedouci z Ktizanovic do Nasavrk.

V katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny v druhu pozemku zahrada a ostatni plocha - neplodna
puda. Pozemky jsou uzivany jako zahrada ve funkénim celku se stavbou €.p. 19 a p.€.st. 47.

V misté je moznost napojeni na vetejny vodovod a elektfinu, kanalizace je svedena do domovni
COV. Piistup z vefejné komunikace je bez zavad, nemovité véci se nachazi mimo zaplavova tizemi
dle vodohospodaiskych map. Obec ma platny uzemni plan, ve kterém se ocenované nemovité véci
nachazi v plose TX - technicka infrastruktura specificka.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,306

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - |l -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia I 0,00

6
Index omezujicich vlivl lo=1+] |Pi=0,990

i=1

Celkovy index I = IT* lo * Ip = 1,000 * 0,990 * 0,306 = 0,303

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

v 1%t Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 135,- 0,303 40,91
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T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 532/7 580 40,91 23 727,80
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 532/8 560 40,91 22 909,60
Stavebni pozemky - celkem 1140 46 637,40
2.2.2. Porosty na p.p.¢. 532/7
Trvalé porosty na pozemku p.¢. 532/7.
Okrasné rostliny: priloha ¢&. 39.
[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [KE/ Upravy [%] Upr. cena Cena

jedn.] [K¢/ jedn.] [KE]
listnaty strom 20 rokt 9,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -80 % 2 016,- 18 144, -
listnaty strom 15 roku 11,00 ks
Listnaté stromy I 10 080, - -80 % 2 016,- 22 176,-
listnaty strom 10 roku 16,00 ks
Listnaté stromy I 3010,- -80 % 602,- 9632,-
listnaty strom 5 roku 9,00 ks
Listnaté stromy I 620,- -90 % 62,- 558,-
listnaté kefe 15 roku 3,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -80 % 218,- 654,-
stalezelené |
listnaté kefe 10 roku 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 520,- -80 % 104,- 104,-
stalezelené |
Soucet: 51 268,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 1,000
Koeficient polohy Ks (pril. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 41 014,40 K¢
Porosty na p.p.¢. 532/7 - zjiSténa cena celkem = 41 014,40 K¢
2.2.3. Porosty na p.p.¢. 532/8
Trvalé porosty na pozemku p.¢. 532/8.
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢/ jedn.] [KE]
listnaty strom 20 roku 10,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -80 % 2 016,- 20 160,-
listnaty strom 15 roku 14,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -80 % 2 016,- 28 224, -
listnaty strom 10 roku 15,00 ks
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Listnaté stromy [ 3 010,- - 80 % 602,- 9 030,-
listnaty strom 5 roku 10,00 ks
Listnaté stromy I 620,- -90 % 62,- 620,-
Soucet: 58 034,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 1,000
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 46 427,20 K¢
Porosty na p.p.¢. 532/8 - zjiSténa cena celkem = 46 427,20 K¢
PozemKky p.¢. 532/7 a p.¢. 532/8 - rekapitulace
2.2.1. Pozemky: 46 637,40 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
2.2.2. Porosty na p.p.¢. 532/7 41 014,40 K¢
2.2.3. Porosty na p.p.¢. 532/8 46 427,20 K¢
Porosty na pozemku - celkem + 87 441,60 K¢
PozemKky p.¢. 532/7 a p.€. 532/8 - zjisténa cena celkem = 134 079,- K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb

1.1. Stavba pro vodni hospodafstvi ¢.p. 19 na p.C.st. 47 727 940,60 K¢
1.2. Dilna 11 236,50 K¢
1.3. Venkovni schody 7 667,20 K¢
1.4. Zpevnéné plochy z dlazebnich kostek 4 844,10 K¢
1.5. Zpevnéné plochy ze zamkové dlazby 14 910,80 K¢
1.6. Opérné zdi 27 741,10 K¢
1.7. Piipojka elektiiny 3 800,50 K¢
1.8. Piipojka elekttiny - pilif 165,- K¢
1.9. Ptipojka vody 607,20 K&
1.10. Ptipojka kanalizace 750,40 K¢
1.11. COV - stavebni &ast 17 577,20 K&
1.12. COV - technologie 6 550,60 K¢&
1. Ocenéni staveb - celkem: 823 791,20 K¢
2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemek p.C.st. 47 47 854,50 K¢
2.1.1. Ocenované pozemky 18 672,12 K¢
2.1.2. Porosty na p.C.st. 47 29 182,40 K&
=47 854,50 K¢
2.2. Pozemky p.¢. 532/7 a p.¢. 532/8 134 079,- K¢
2.2.1. Ocenované pozemky 46 637,40 K¢
2.2.2. Porosty na p.p.¢. 532/7 41 014,40 K¢
2.2.3. Porosty na p.p.¢. 532/8 46 427,20 K&
=134 079,- K¢
2. Ocenéni pozemkii - celkem: 181 933,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 1005 724,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 005 720,- K¢

slovy: Jedenmilionpéttisicsedmsetdvacet K¢
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5. STANOVENI OBVYKLE CENY

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejné¢ho, poptipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvl&stni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptfirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
Z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitych véci na trhu, nebo
neddvno uskute¢nénych prodejli nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Toto srovnani se provadi na zéklad€é vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci,
vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléii, sledovanim aukcei a
drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych véci.

Tato cena je tudiz hodnotovym ekvivalentem vyjadienym v penézich, umoziujicim podle
mistnich podminek obstardni obdobné véci, tedy v praxi zpravidla primérem realizovanych
prodeju, které jsou stejné nebo srovnatelné¢ v daném misté a Case. Protoze iroven obecné ceny je
V podstaté odrazem zprimérovanych dohodnutych cen za véci srovnatelného druhu, jak se utvareji
v urcité lokalité a za urcitych Casové proménlivych podminek, nemtizeme ji chapat ani jako fixni
udaj, ani jako jednoznacné hledisko vyjadiené naprosto presnym ¢islem, penézni Castkou. Zptisob,
jakym se dojde k tsudku o hladin¢ obvyklé ceny, sam o sob¢ ukazuje na pfibliznou povahu této
cenové kategorie.

Trzni cena ¢ili kupni cena je pevna Céastka neboli cena, kterd byla v daném misté a Case
za urcitou nemovitou véc skute¢né zaplacena. Tuto cenu nelze v Zadném ptipadé predem vypocitat,
1ze j1 pouze dodatecné zjistit z kupni smlouvy.

Z vyse uvedeného vykladu vyplyva tedy zavér, Ze znalec mize pouze odhadnout obvyklou
cenu nemovité veci, nelze ji tedy presné stanovit. Problematiku odhadu obvyklé hodnoty nemovité
véci je mozné provést pomoci ekonomickych metod. Je vSak nutné zdiraznit, ze kazdou nemovitou
véc lze prodat jen za tolik, za kolik ji je n€kdo ochoten koupit, a to bez ohledu na to, jaka hodnota
byla sebedokonalejsi védeckou metodou stanovena.

Cena zaplacend za nemovitou véc vyjadiuje jeji hodnotu z hlediska kupujicitho a miize byt
zna¢né odliSnd od objektivné stanovené ceny (napi. dle platného cenového piedpisu), odhadnuté
obvyklé ceny, ktera je predpokladand prodavajicim.

Na odhad obvyklé ceny ma vliv fada faktord, napf. oekdvany budouci zisk z nemovité véci,
poloha, prostiedi, dopravni relace, vzdalenost nakupnich center, krajinny reli¢f apod. Jde o nazor
vykonstruovany na zakladé dostupnych informaci a nasledné zpracovani odhadnutych udaju k datu
zpracovani posudku.

Dle § 505 nového obcanského zakoniku je soucasti véci vSe, co k ni podle jeji povahy nélezi a
nemuze byt oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti. Dle § 507 nového obfanského zakoniku soucasti
pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

Dle § 510 nového obcanského zakoniku piisluSenstvi véci je vedlejsi véc vlastnika u véci
hlavni, je-li ucelem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo spolecné s hlavni véci v ramci jejich
hospodarského urceni. Byla-li vedlejsi véc od hlavni véci pfechodné odloucena, nepiestava byt
pfislusenstvim.

Ma se za to, Ze se pravni jedndni a prava 1 povinnosti tykajici se hlavni véci tykaji i jejiho
ptisluSenstvi. Dle § 511 nového obcanského zikoniku jsou-li pochybnosti, zda je néco
prislusenstvim véci, posoudi se ptipad podle zvyklosti.
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Predmétem ocenéni je pozemek p.¢.st. 47, soucasti pozemku je stavba ob¢. vybaveni ¢.p. 19,
Kftizanovice, pozemek p.¢. 532/7 a pozemek p.¢. 532/8, se vSemi soucdstmi a piislusenstvim, vse
v katastralnim uzemi a obci Kfizanovice, okres Chrudim, zapsano na LV ¢. 660.

Ocenované nemovité véci se nachazi v odloucené ¢asti obce Kfizanovice, cca 140 m severné
od hraze vodni nadrze Ktizanovice I, vpravo od silnice vedouci z K¥izanovic do Nasavrk.

V katastru nemovitosti je pozemek p.C.st. 47 zapsany v druhu pozemku zastavéna plocha a
nadvorti, soucasti pozemku je stavba ob¢. vybaveni ¢.p. 19, Kiizanovice. Objekt ¢.p. 19 je zdéna
stavba umisténd ve svazitém terénu a slouzici jako dozorci objekt u vodniho dila Kfizanovice I.
Jedna se tedy o stavbu pro vodniho hospodatstvi. Na pozemku p.¢.st. 47 se nachézi jest¢ vedlejsi
stavba zdéné kolny a nezastavénd Cast pozemku je uzivana jako zahrada. Pozemky p.c. 532/7,
zahrada, a p.C. 532/8, ostatni plocha - neplodné ptida, jsou uzivany jako zahrada ve funk¢énim celku
se stavbou C.p. 19 a p.C.st. 47. V misté je mozZnost napojeni na veiejny vodovod a elektiinu,
kanalizace je svedena do domovni COV.

Ptistup z vefejné komunikace je bez zdvad, nemovité véci se nachdzi mimo zaplavova Gzemi
dle vodohospodaiskych map. Obec ma platny uzemni plan, ve kterém se ocenované nemovité véci
nachazi v plose TX - technicka infrastruktura specificka.

Obec Kfizanovice lezi necelych 15 km jihozédpadné od okresniho mésta Chrudim.
V padesatych letech 20. stoleti byla vybudovédna na fece Chrudimce udolni nadrz KtiZzanovice I.
Voda z piehrady slouzi v soucasnosti jako zdroj pitné vody pro Chrudim a Pardubice, okoli
pfehrady je vyhleddvanou rekreacni oblasti. Obec Kfizanovice byla plivodné samostatnou obci.
V 60. letech minulého stoleti byla slouc¢ena do stfediskové obce Libomeéfice, spolu se sousedni obci
Liciboftice. Od prosince roku 1990 je obec KfiZanovice opét samostatnou obci. V soucasné dobé je
zde hlaseno k trvalému pobytu 116 obyvatel. Obcané zde maji k dispozici obecni ufad, kulturni
dim, prodejnu smiSené¢ho zbozi, pohostinstvi, viceucelové hiisté, autobusové spojeni. V obci je
moznost napojeni na elektfinu, vodovod a kanalizaci.

Silné stranky:
- Vobci je moznost napojeni na elektiinu, vodovod a kanalizaci
- velmi dobra dostupnost mést Nasavrky, Chrudim i Pardubice
- umisténi v rekreacni oblasti, ¢isté pfirodni prostiedi
- ptistup bez zavad
- moznost rekonstrukce a rekolaudace na stavbu pro rodinnou rekreaci

Slabé stranky:
- nemovité véci umisténé ve svazitém terénu
-V misté je moZnost napojeni pouze na vefejnou elektiinu a vodovod
- umisténi v odloucené ¢asti obce bez obCanské vybavenosti
- Kftizanovice jsou mensi obci s miniméalni ob¢. vybavenosti

Ukazka cenové hladiny v lokalité:

1 - Pfedmétem prodeje byl pozemek p.C.st. 38, soucasti pozemku je rodinny dim ¢&.p. 29,
Kfizanovice, pozemek p.c. 57/3, p.C. 57/6 a p.¢. 57/7 v katastralnim Gzemi a obci Kfizanovice,
okres Chrudim. Prodané nemovité véci se nachazi v zastavéném uzemi obce Kfizanovice, v jeho
zapadni ¢asti. Jedna se o zdény rodinny dim s ¢aste¢nym podsklepenim, se dvéma nadzemnimi
podlazimi a sklonitou stfechou. Na obytnou cast navazuje hospodaiska cast tvorena pivodni
zemédé€lskou usedlosti. Pozemky p.¢. 57/3, p.C. 57/6 a p.¢. 57/7 tvoti zahrady kolem rodinného
domu ¢.p. 29. V tizemnim planu se nemovité véci nachazi v plose smisené obytné.
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Vymeéra pozemku celkem: (681 m?, 299 m?, 404 m? a 252 m?) 1636 m?.
Prodej uskuteénén 12/2017 ze ¢astku 1.560.000,- K¢.

.

......................

Tyto prodané nemovité véci se nachdzi v predmétné lokalité, ve stejné obci Kfizanovice, okres
Chrudim. Jedna se o rodinny dim s ¢astenym podsklepenim a dvéma nadzemnimi podlazimi.
Prodany dim je 1épe umistény v zastavéném uzemi obce a v rovinatém terénu. Piistup je
srovnatelny, napojeni na inzenyrské sité je lepsi, objekt je vétsi a vyméra pozemku je vétsi. Vyuziti
je lepsi — v izemnim plénu se nemovité véci nachézi v ploSe smiSené obytné.

2 - Pfedmétem prodeje byl pozemek p.C.st. 249, soucasti pozemku je stavba rodinné rekreace
¢.e. 172, Kftizanovice, a pozemek p.C. 48/2 v katastralnim uzemi a obci Ktizanovice, okres
Chrudim. Prodané nemovité véci se nachdzi v zastavéném uzemi obce Kiizanovice, v jeho
jihozapadni ¢asti. Jedna se o zdénou chatu s podsklepenim, jednim nadzemnim podlazim a obytnym
podkrovim v sedlovém krovu. Pozemek p.¢. 48/2 tvoii zahradu kolem rekreacni chaty ¢.e. 172.
V uzemnim planu se nemovité véci nachazi v plose smisené obytné.

Vyméra pozemki celkem: (39 m? a 341 m?) 380 m?,

Prodej uskute¢nén 06/2019 ze ¢astku 850.000,- K&.

Tyto prodané nemovité véci se nachazi v predmétné lokalité, ve stejné¢ obci Ktizanovice, okres
Chrudim. Jedna se o zdény objekt rekreacni chaty s podsklepenim, jednim nadzemnim podlazim a
obytnym podkrovim. Prodany dim je 1épe umistény na okraji zastavéného uzemi obce a
V rovinatém terénu. Pfistup je srovnatelny, napojeni na inzenyrské sité je srovnatelné, objekt je
mensi, ale v lepSim technickém stavu. Vyuziti je lepsi — v uzemnim planu se nemovité véci nachazi
V ploSe smiSené obytné.
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3 - Predmétem prodeje byl pozemek p.C.st. 238, soucasti pozemku je stavba rodinné rekreace
¢.e. 176, Kiizanovice, a pozemek p.¢. 1/6 v katastralnim tizemi a obci Ktizanovice, okres Chrudim.
Prodané nemovité véci se nachazi v zastavéném tzemi obce Kftizanovice, v jeho jihozapadni Casti.
Jedna se o zdénou chatu s podsklepenim, jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim
v sedlovém krovu. Pozemek p.¢. 1/6 tvoii zahradu kolem rekrea¢ni chaty ¢.e. 176. V tizemnim
pléanu se nemovité véci nachazi v plose smisené obytné.

Vyméra pozemkii celkem: (55 m? a 340 m?) 395 m2,

Prodej uskute¢nén 04/2017 ze ¢astku 1.000.000,- K¢.

Tyto prodané nemovité véci se nachdzi v predmétné lokalité, ve stejné obci Kfizanovice, okres
Chrudim. Jedna se o zdény objekt rekreacni chaty s podsklepenim, jednim nadzemnim podlazim a
obytnym podkrovim. Prodany dim je 1épe umistény na okraji zastavéného tizemi obce a v mirné
svazitém terénu. Pfistup je srovnatelny, napojeni na inZenyrské sité je srovnatelné, objekt je mensi,
ale v lepsim technickém stavu. Vyuziti je lep$i — v izemnim planu se nemovité véci nachazi v plose
smiSené obytné.

Dalsi prodeje v pfedmétné lokalité:

4 - pozemek p.C.st. 235, soucésti pozemku je stavba rodinné rekreace ¢.e. 173, Kfizanovice, a
pozemek p.¢. 1/2 v katastralnim uzemi a obci Ktizanovice, okres Chrudim.
Prodej uskute¢nén 10/2016 ze ¢astku 920.000,- K¢.

5 - pozemek p.C.st. 192, soucasti pozemku je stavba rodinné rekreace ¢.e. 16, Kfizanovice, a
pozemek p.¢. 527/1 v katastralnim uzemi a obci Ktizanovice, okres Chrudim.
Prodej uskuteénén 04/2017 ze ¢astku 299.000,- K¢.

6 - pozemek p.C.st. 176, soucasti pozemku je stavba rodinné rekreace ¢.e. 35, Kfizanovice, a
pozemek p.¢. 526/7 v katastralnim izemi a obci Kfizanovice, okres Chrudim.
Prodej uskutecnén 07/2017 ze ¢astku 330.000,- K¢.

Ve vlastni databazi se podatilo dohledat prodej nemovitych véci v pfedmétné lokalité, nejedna
se vSak o pln¢ srovnatelné nemovité véci. AvSak vhledem ke skutecnosti, Ze ocefiovany objekt by
mohl byt po rekonstrukci a rekolaudaci uzivan jako objekt rekreacni, jsou pro stanoveni
porovnavaci hodnoty podptrné pouzity realizované podeje v predmétné lokalité. Obvykla cena byla
konzultovana s realitnimi kancelafemi regionu. Bylo konstatovano, Ze obdobné nemovité véci se
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pres realitni kancelafe obchoduji spise vyjimecné, v lokalité se obchoduji pfedevsim objekty
rekreacni a stavby pro bydleni.

Konstatuji, s ohledem na vSechny vysSe uvedené skute¢nosti a s ptihlédnutim k cené zjisténé
dle ocenovaciho piedpisu, Ze nejblize cené obvyklé v daném misté a Case za nemovité véci —
pozemek p.C.st. 47, soucasti pozemku je stavba ob¢. vybaveni ¢.p. 19, Kiizanovice, pozemek
p.¢. 532/7 a pozemek p.¢. 532/8, se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, v§e v katastralnim tzemi a
obci Ktizanovice, okres Chrudim — se jevi ¢astka ve vysi zaokrouhlené:

1.050.000,- K¢

slovy: Jedenmilionpadesattisic Korun ¢eskych

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem znalce je stanovit cenu nemovitych véci a to pozemku p.&.st. 47, soudasti pozemku je
stavba ob¢. vybaveni €.p. 19, Kfizanovice, pozemku p.¢. 532/7 a pozemku p.¢. 532/8, se vSemi
soucastmi a prisluSenstvim, v$e v katastralnim izemi a obci Kfizanovice, okres Chrudim, zapsano
na LV €. 660.

6.2. Odpovéd’

Zjisténa cena: 1 005 720,- K&

slovy: Jedenmilionpéttisicsedmsetdvacet K¢

Obvykla cena: 1 050 000,- K¢

slovy: Jedenmilionpadesattisic K¢

V Litomysli 23.8.2021

Ing. Junger Rudolf
Benatky 138
570 01 Litomysl

znalec v oboru
Stavebnictvi odv. stavby obytné
Ekonomika odv. ceny a odhady nemovitosti
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7. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti. 5
Kopie katastralni mapy.

Mapa oblasti, uzemni plan, vodohospodarska mapa.
Caste¢na projektova dokumentace.
Fotodokumentace.

AW weE

8. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kraloveé ze dne 18.12.1991 &.j. Spr. 1975/91 pro zékladni obor Ekonomika odvétvi stavby a odhady
nemovitosti, Stavebnictvi odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 8999-129-08/21 evidence posudk.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 8999-129-08/21.

V Litomysli 23.8.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Rudolf Junger
Benatky 138
570 01 Litomysl

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.11.8.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 8999-129-08/21

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti. 5
Kopie katastralni mapy.

Mapa oblasti, izemni plan, vodohospodaiska mapa.
Caste¢na projektova dokumentace.
Fotodokumentace.

AW weE
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2021 15:15:02

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 547824 Krizanovice
Kat.Ozemi: 683141 KfiZanovice List vlastnictvi: 660
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény B Idenifﬁkétoj Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodarfrit s majetkem stdtu
Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, 70890005
Slezské Pfedmésti, 50003 Hradec Kralové

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpiisob ochrany
sSt. 46 197 zastavéna plocha a rozsahlé chrénéné

nadvofi Gzemi
Soucdsti je stavba: KfiZanovice, &.p. 35, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 46
st. 47 452 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori azemi
Soucdsti je stavba: KfiZanovice, &.p. 19, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 47

St. 48 1632 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvozfi oblast - II.-IV.zdéna
Na pozemku stoji stavba: vod.dilo, p¥ehrada, LV 136 k.u. Ceské Lhotice
St. 72 30 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
Na pozemku stoji stavba: KfiZzanovice, &.e. 203, rod.rekr, LV 51
st. 73 31 zastavénia plocha a rozsahlé chranéné
nadvofi uzemi
Na pozemku stoji stavba: KfiZanovice, &.e. 138, rod.rekr, LV 77
St. 90/2 40 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori azemi
Na pozemku stoji stavba: KEiZanovice, &.e. 182, rod.rekr, LV 159
| St. 91 48 zastavéni plocha a rozsahlé chréanéné
nadvori Gzemi
| Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, bydleni, bez LV
st. 263 16 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvofi azemi
Na pozemku stoji stavba: KEiZanovice, &é.e. 179, rod.rekr, LV 271
481/3 1101 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
| 481/4 314 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemé&délsky
pudni fond
481/5 5 trvaly travni porost rozsahlé chranéné

uzemi, zemédélsky
pudni fond

482/3 26 ostatni plocha manipulaéni
plocha

532/2 1782 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
Gzemi

532/3 1482 ostatni plocha neplodna puda

532/6 1309 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
uzemi

532/7 580 zahrada rozsahlé chranéné

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastré&lni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrilni pracovisité Chrudim, kéd: 603,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2021 15:15:02

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 547824 KfizZanovice
Kat.Gzemi: 683141 KfiZanovice List vlastnictvi: 660
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadiach (St. = stavebni parcela)
. Gzemi, zem&d&lsky

pudni fond’
532/8 560 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
Gzemi
532/9 3436 ostatni plocha neplodna ptda rozsahlé chranéné
Gzemi
532/10 677 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
uzemi
532/11 101 ostatni plocha neplodna puda
532/13 85 ostatni plocha manipulaéni
plocha
532/14 271 ostatni plocha manipulaéni
plocha
534/2 124104 vodni plocha vodni nadrz rozsahlé chranéné
uméla azemi
579/6 1724 ostatni plocha ostatni rozsahlé chréanéné
komunikace Gzemi
582/1 29780 vodni plocha koryto vodniho rozsahlé chranéné
toku pfirozené uzemi
nebo upravené
582/2 132 vodni plocha koryto vodniho chranéna krajinna

toku pfirozené oblast - II.-IV.zéna
nebo upravené

583 6719 vodni plocha koryto vodniho rozsahlé chranéné
toku pfirozené azemi
nebo upravené

Bl Vécna préava slouzici ve proébéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna pféva zat&Zujici nemovitosti v Easti B v&etné souvisejicich udajn

Typ vztahu

© Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi objektu stavby (mostu), vstup a vjezd za udelem provadéni nezbytnych praci
spojenych s opravami a revizemi, resp. rekonstrukci objektu stavby nebo s odstranénim
havarie - vyznadeno v geom. pl. 243-45/2020
Oprdvnéni pro
Parcela: 1232 k.u. Ceské Lhotice
Povinnost k
Parcela: St. 48, Parcela: 532/9, Parcela: 582/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna 7DHM200241, S/OM/4417/20/IS ze dne
02.02.2021. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 29.03.2021 10:00:00. Zapis proveden
dne 20.04.2021.
V-2685/2021-603
Poradi k 29.03.2021 10:00

© V&cné bremeno (podle listiny)
umisténi objektu stavby (mostu), vstup a vjezd za G&elem provadéni nezbytnych praci
spojenych s opravami a revizemi, resp. rekonstrukci objektu stavby nebo s odstranénim
havarie - vyznaéeno v geom. pl. 243-45/2020
Oprdvnéni pro
Parcela: 579/1
Povinnost k

NemovitOStl jsou v Uzemnim obvodu, ve Kterém vykonavad stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté& Chrudim, kéd: 603,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2021 15:15:02

Okres: C20531 Chrudim Obec: 547824 Krizanovice

Kat.uzemi: 683141 KriZanovice List vlastnictvi: 660

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 48, Parcela: 532/9, Parcela: 582/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - tplatnd 7DHM200241, S/OM/4417/20/IS ze dne
02.02.2021. Pravni udinky zapisu k okamZiku 29.03.2021 10:00:00. Zapis proveden

dne 20.04.2021.
V-2685/2021-603

Poradi k 29.03.2021 10:00

D Pozndmky a daldi obdobné udaje

Typ vztahu

© Zména &islovani parcel
utvorena z pp.534/2, dle geom. planu &.124-67/97
Povinnost k
Parcela: St. 263

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 532/10

Plomby a upozornéni

Cislo Fizeni Vztah k

© Upozornéni na vyzvu zapsanou v zéznamu pro dal$i fizeni a
ZDR-81/2012-603 Parcela: St. 91
ZDR-82/2012-603 Parcela: St. 46

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Zakon 305/2000 Sb. s u&innosti ze dne 1.1.2001 ze dne 19.02.2001; uloZeno na prac.

Chrudim
Z-999/2001-603

Pro: Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slezské RC/ICO: 70890005
Pfedmésti, 50003 Hradec Kralové
Ceska republika 00000001-001
o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 07.06.2013.
2-6581/2013-603
Pro: Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slezské RC/ICO: 70890005

Predmésti, 50003 Hradec Kralové
Ceska republika 00000001-001

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
481/3 72901 186
72911 915

481/4 72901 4

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva Statni spravu katastru nemovitostl CR

Katastrdlni Gfad pro Pardubicky kraj,
strana 3

Katastralni pracovisté Chrudim, kéd: 603,

-35-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2021 15:15:02

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 547824 Kfizanovice
Kat.dzemi: 683141 KfiZanovice List vlastnictvi: 660
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
3 - 72011 310
481/5 72901 5
532/7 74067 580

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi§té Chrudim, kéd: 603.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.06.2021 15:34:50
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ..veuuerenuennn..

NemovItostl jsou v uzemnim obvodu, Ve Kterem vykon3dva SE3tni Spravu Katastiru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovistd Chrudim, kod: 603,
strana 4
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LEGENDA

Plochy  Plochy
stabilizované zmén

RBC 897 Slavicka obora

heanice fedentho uzemi
hranice scusednich katastnl

Zastavéne uzemi k 31.8.2012

2astaviteing plochy

plochy plestavdy
plochy zmén v krajiné

plochy smibend obymé - venkovske
obtanshé vybaveni - velejnd infrastruktura

obtanské vybaven! - komertni zatizeni mala a sthedn|
obtanské vybaveni - spon

rekresce indwidusini

rekreace na plachich plirodniho charaktens

rokreace - specificks

dopravn| mrastruktura

techmieka infrastruktura

technicka infrastrukturs - specifick

Phirodni a civikzatni bmwty vyuditi Gzemi

v ][]
]

1]

vy

S

Ivanice EVL Chrudgimka

hranice CHKO 2elezné hory

Jesy hospodatske | 2viaktnino urteni

ochranné pasmo lesd

vodn| toky

zdpiavove Gzemi Q100

Gzemi rozivy 2iditn| povodné v n. Sed / Kfizanovice
ochranné psmo vodniho zdroe | stupné / 11, stupnd
rvestice do pidy

ZPF 1. Wiy ochrany ! 11 tidy ocheany

k3y0na pamatkova 2ona Slatihansko - Slavicko
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