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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol

Znaleckym tikolem , podle objednavky Povodi Labe, Vita Nejedlého 951/8,Slezské pfedmésti, 500 03
Hradec Kralové, zavod Jablonec nad nad Nisou, Zelivského 5, 4660 05 Jablonec nad Nisou,

¢. A600211268 7 15.9.2021 je :

vypracovat znalecky posudek nemovitych véci ,zapsanych na LV &. 3376,
k. (. a obec Liberec
ato:
objektu  &p. 520 v ulici Dr.Milady Horakové v Liberci a, pozemk ¢.par. 3831/1,3831/3,3831/4,
3832/2,3833,3834,3835/2.
Zadanim je urcit :
1. cenu zjisténou, podle vyhl.¢. 441/2013 Sbh., v pozdéjsich znéni
2.cenu obvyklou ,podle zakona 151/1997 Sb. v poslednich znénich

1.2. Utel znaleckého posudku

Ucel znaleckého posudku je stanovit ceny nemovitych véci pro pievod jejich vlastnictvi .

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru posudku

Zadavatel predloZil k vypracovani podklady ato:
pasport nemovitych véci, ndjemni smlouvu a vyjadieni k pfipojkam inZ.siti.
( viz vycet vybranych zdrojl pro ocenéni)

1.4. Prohlidka a zaméfreni

Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 08.10.2021 za pfitomnosti Ing.Lenka Langrova,
p.Ing.Pavel Senk .

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis
Podklady dodané zadavatelem posudku :
1. Pasport objektu &p. 520, vypracoval Ing. Milan Hales,
ovéfil SU v Liberci dne 6.11.2013, pod &.j. SUSD/4120/084365/13-L4
Udaje pasportu znalec pfi mistnim  $etfeni pfekontroloval a zjistil
7e odpovidaji stavu objektu ke dni ocenéni
2. Najemni  smlouva ¢. 03001 40006 z 25.4.2014
3. Dodatek najemni  smlouvy ¢. 03001 4006 u 6.4.2021
Najemni smlouvu a jeji dodatek znalec piekontroloval a potvrzuje, Ze oba
dokumenty jsou Gplné a maji naleZitosti ndjemnich  smluv.
4, Vyjadfeni zadavatele k pfipojkam inZsiti  (z 13.10.2021)
Stav inZ.siti znalec piekontroloval a potvrzuje  Ze jejich stav odpovida vyjadieni
zadavatele.
Podklady opatiend znalcem :
5.Pofizené dalkovym zptsobem u CUZK Praha, pro k.u. a obec Liberec :
a) vypis z KN, LV ¢ 3376 2 26.10.2021
b) kopie katastralni mapy



6.mapové podklady
7.Uzemni plan mésta Liberec z roku 2002 v aktualnim znéni ke dni ocenéni

8.8etreni znalce o cendch nemovitych véci na trhu v dobé ocenéni

9.Teorie a praxe oceriovani nemovitych véci, prof. A.Brada¢, US| Brno
vydal CERM Brno 2016

10.metodiky stanovovani trinich a obvyklych cen, pro bankovni a investiéni praxi
( Ceska spofitelna a.s., Obernank a.s.)

11. Ukazatele cen stavebnich objektli 2021, vydal RTS Brno a RS Praha

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pro ocenéni pouZil znalec tyto pojmy :

1. cena zjisténa :
Je cenou stanovenou podle vyhl.¢. 488/2020 Sb., ktera je vydana MF na
zakladé zak.¢. 151/1997 v platném znéni ke dni ocenéni

2.cena obvykld :
Je stanovena odhadem ceny trZni, stanovenou posouzenim s cenovou trovni

porovnatelnych  nebo podobnych nemovitych véci na trhu v dobé ocenéni

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Nazev predmétu ocenéni: Budova &p.520,véetné prislusenstvi a pozemkd
Adresa pfedmétu ocenéni: Dr.Milady Hordkové 520
460 01 Liberec IV-Perstyn
LV: 3376
Kraj: Liberecky
Okres: Liberec
Obec: Liberec
Katastralni izemi: Liberec
Pocet obyvatel: 104 802

Zéakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 525,00 K&/m?

Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnikem ocenénych nemovitych véci je :
Ceska republika - Povodni Labe,s.p., RC/ICO: 70890005, Vita Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec

kralové-Slezské Piedmésti, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost

K ocenéni predloZil zadavatel pasport objektu ¢p. 520, vypracoval Ing. Milan Hales,
ové&fil SU v Liberci dne 6.11.2013, pod &.j. SUSD/4120/084365/13-14 .

Udaje pasportu znalec pfi mistnim  $etfeni pfekontroloval a zjistil

Ze odpovidaji stavu objektu ke dni ocenéni

Celkovy popis nemovité véci

Mistopis a polohopis :

Liberec je vyznamnym méstem severni &asti CR, je krajskym a statutarnim méstem. M4, podle Malého
lexikonu obci CR, vydal CSU Praha 15.12.2020 104 802 obyvatel

a pocet obyvatel , ma demograficky nartstajici trend.

8 %



Mésto mé komplexni vybavenost, odpovidajici jeho velikosti a vyznamu.

Ocenéné nemovité véci jsou umistény v Sirsi centralni ¢asti mésta, vychodné, cca 1 km

od jejiho uzsiho centra. Jsou umistény v lokalité s mistnim nazvem Perstyn, v ulici Dr.Milady Horakové.
Umisténi je po levé strané smérem od centra mésta,za kfizovatkou s ulici Kosicka. V misté je smisena
zastavba mésta.

Pfistup k nemovitostem je pfimy, z ulice, v misté jsou inZ.sité voda,kanalizace,elektro a plyn.

Objekt ¢&p.520.

Je mens$im objektem s 1 PP a 1 NP, umisténym na okraji dvorni  ¢asti souboru pozemki, o celkové vymére
952 m?. Je ufivan jako provozni budova pro &innost

autobazaru. Z celkové vyméry pozemku, 925 m?, tvofi zastavéna plocha budovou

a zpevnéné plochy pro parkovani a stani vozidel cca 50,00 % vyméry pozemkd.

Tato ¢ast je rovinna, piimo pFistupna z ulice a napojena na inZ.sité mésta.

Dal3ich cca 50,00 % plochy pozemkd jsou plochy v severni ¢asti komplexu a jsou

od rovinnych a pfimo pFistupnych pozemki oddéleny opérnou zdi. Tato ¢ast pozemkd

je silné svaZita, piimo nepfistupna a bez moZnosti pfijezdu.

3.2. Obsah

1. Budova ¢p. 520 véetné pfislusenstvi
2. Pozemky ¢.par. 3834,3831/1-¢ast,3831/3,3831/4,3832/2 a 3835/2
3. Pozemky &.par. 3833 a 3831/1-&ast

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Cena podle vyhl.&. 488/2020 Sbh..

Ocefiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni zakon(

¢ 121/2000 Sh., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢&. 350/2012 Sh.,
¢.303/2013 Sb., & 340/2013 Sh., ¢. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sh. a & 237/2020 Sh.
a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sh.,
¢, 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sh. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho? soucastije  V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka

se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v ckoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi Il 0,00
6. Povodniové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vsechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi

lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

V 1,02



8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi vyjmenované
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat$im vymezeném uUseku silnice do 10 km véetné
9. Obc&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1.05
zdravotnicka zafizeni, skolské zafizeni, posta, bankovni (penéini) sluzby,
sportovni a kulturni zafizenf aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy & 3

ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir= PG*P?*pS*PQ*(i‘l‘ 2 P1)=1,071

=4

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu ltr=Pg*P;*Pg*Pg * (l + 2 Pi] = 1,000
f=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku & P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,65

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni | 0,08
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek | 0,00
Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Vi 0,10
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra 1l 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuZitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komeréni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: NiZ3i neZ je prameér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil - Ostatni vlivy nezjistény Il 0,00

1%
Index polohy lb=P *(1+ > P)=0,878

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy & 3
oceriovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,940

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1, = 0,878



1. Budova ¢p. 520 vietné pfisluSenstvi

1.Budova &p. 520 :

Zakladni popis :

Budova je umisténa na pozemku ¢.par. 3834. Je podsklepena , ma 1 NP a pultovou stiechu
s malym spadem. 1 PP je celou,zadni sténou (severni strana) zapusténa pod okolni terén.
Objekt je postaven jako zdény, z klasickych stavebnich material(i .

Dispozitni fedeni a vyméry podlahovych ploch :
1 PP - pfistup do budovy ze dvorni ¢asti, pfimy, technické mistnost s kotlem
naplyn (6,67 m2), sklad (9,38 m2) sklad { 15,24 m2) a sklad (15,45 m2)
podlahova plocha celkem : 46,74 m?
1 NP - pfistup po venkovnich predloZenych schodech ,vstupni chodba ( 2,52 m2),
kancelar (8,96 m2), mistnostzaméstnanch (17,92 m2), kanceldi/sklad ( 18,18 m2),
WC ( 0,98 m2), sprchovy kout s umyvadlem (4,21 m2)
podlahova plocha celkem : 52,77 m?
podlahové plochy v budové celkem : 46,74 +52,77= 99,51 m?

Charakter objektu
Objekt ke dni ocenéni je uZivan jako spravni a provozni budova autobazaru.
V budové plocha pro administrativu ( kancelare) jsou vétsi, neZ 50,00 % celkovych podlahovych ploch.
Objekt je tedy, podle pfevainého uzivani :
budovou pro administrativu.

Stafi, technicka stav a Zivotnost objektu :
O stari objektu nepredloZil objednavatel doklady.
Znalec proved| Setfeni ve Stavebnim archivu Magistratu mésta Liberec, s timto zjisténim
zapist a udaju :
celkové : objekt byl plvodneé prislusenstvim budovy pro bydleni ¢p. 226,jiného vlastnika,
umisténé na pozemku &.par. 3835/1 ato:
r. 1888 - netplné udaje, ptvodni objekt pfizemni, jednoducha dievéna stavba,
pravdépodobné uZivana jako sklad
obdobi let : 1892,1905 a 1916 - neliplné tdaje bez bliZsich specifikaci a podstatnych zmén
na objektu
r. 1928 - celkova prestavba objektu , spojena s pfistavbou a nadstavbou dalSiho podlaZi,
odpovidajici velikosti ,konstrukénimu provedeni a vzhledu stavbé ke dni ocenéni .
zahrnoval :
1 PP - sklepy paliva ,pradelnu
1 NP - BJ typu 2+1 bez pfislusenstvi ( pouze suchy WC).
Dalsi udaje v archivu chybi.
Vzhledem k zjisténému stavu ke dni ocenéni  znalec déle pfedpoklada tento stav :
pfiblizné v letech 2007-2008 byly provedeny celkové opravy objektu a zasadni vnitfni stavebni Upravy
na stav ke dni ocenéni. Nové byly provedeny : instalace UT, elektro ,vody a kanalizace,
vyména oken a dvefi ( v 1 NP), podlahové povrchy ( 1 NP), a vybaveni socidlnich  zafizeni.
Celkovy technicky stav ke dni ocenéni  je dobry, s vyjimkou :
1 PP - v podlaii se projevuje vlihkost, podle zjisténi znalce,zplisobena netcinnou isolaci
proti zemni vlhkosti pfedevsim na severni strané objektu, zapusténé pod terén.
To zplsobuje dilél poskozovani vnitinich omitek.
fasada - fasada je funkéni, ale neudriovana
Na zakladé celkového posouzeni technického stavu budovy, znalec urcuje :
- wychozi stafi pro stanoveni technické Zivotnosti 1928 - 93 |et



- technické doZity objektu jako celku ( véetné prvki kratkodobé Zivotnosti  celkové technické doZity
objektu na 130 let, t.j. dalsich 37 let.

2.piislusenstvi budovy &p. 520 a pozemki :

Pfisluenstvim budovy ép.50 a pozemki jsou :
1.vodovodni pfipojka :
Je vedena z ulice po pozemku ¢.par. 3835/1 jiného vlastnika a z ¢asti objektem bydleni ép. 226,
umisténé na tomto pozemku .Je to disledkem piedchozich obdobi, kdy budova ¢p.520 byla pfislu§enstvim
budovy ¢p. 226.
Vedeni pripojky neni pravné zabezpeceno.
Provedeni je béZné. Délka piipojky je 14 m.
2.kanalizacni pfipojka :
Objekt je odkanalizovan do verejné kanalizace v ulici a pfipojka je vedena pres pozemek &.par. 3835/1
jiného vlastnika. Pfipojka je stavebné,provizornim fesenim.
Vedeni pfipojky neni pravné zabezpeceno.
Provedeni je bézné. Délka pripojky je 16 m.
3.pfipojka elektro :
Objekt napojen na sit elektro pfipojkou, ktera je umisténa na vlastnim pozemku ¢&.par.3835/2
Provedeni je bézné. Délka pfipojky je 6 m.
4.pripojka plynu:
Objekt napojen na sit plynu pfipojkou, ktera je umisténa na vlastnich pozemcich ¢.par. 3831/1,3832/2
a 3835/2.
Provedenije béiné. Délka piipojky je 26 m.
5.zpevnéné plochy :
Jsou umistény na ¢asti pozemku ¢.par. 3831/1 , a dale na pozemcich ¢,par.3831/3,3831/4,3832/2,
a ¢ par. 3835/2. Isou provedeny pfevainé z asfaltovych povrch( .
Technicky stav zpevnénych ploch je zhorseny.
Vymeéry - plocha : 303,00+18,00+18,00+55,00= 394 m?
6.oploceni pozemkd :
Pozemek &.par. 3931/1 je z ¢asti oplocen a to ;
- na zapadni strané od chodniku ulice k opérné zdi - délka 15,00 m
- podél jizni strany chodniku - délka 15,00 m ( bez délky vrat) .
Pozn : plot na vychodni strané je plotem jiného vlastnika sousedniho pozemku ¢.par. 3832/1
a na severni strané tvofi ohrani¢eni opérna zed.

Provedeni je z draténého pletiva, vyska oploceni je 1,80 m.
Plocha plotu je : (15,00+15,00)x1,80= 54,00 m?
7.Plotova vrata .
Jsou soudasti oploceni na jiZni strané. provedeni je z kovovych profili.
8.opérna zed.
Opérna zed je umisténa na severni strané pozemk a :
- podélné rozdéluje pozemek ¢.par. 3831/1 na dvé Casti
- je na celé severni hranici pozemk( ¢.par.3832/2a 3835/2
Opérna zed je z opracovanych Zulovych kament a ma nestejnou vysku.
Vlymeéry : obestavény prostor :

(19,20x1,95+ 11,82x4,35)x0,30 = 26,65 m®

Pozn :
1.5tafi venkovnich dprav nebylo moZné pifesné urcit - neni dokladovéno.
Stari urdil znalec a to podle provedeni a technického stavu.
2.Do venkovnich Uprav nezatadil znalec venkovni predloZené schody do budovy &p. 520.
Tyto schody zaradil do budovy ,jako soucast jejiho provedeni a vybaveni.



Ocenéni ndkladovym zplisobem

Budova &p. 520

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosnd kenstrukee: zddn3
Kdod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]
1PP 12,40*(5,65+5,14)/2 = 66,90
1 NP 12,40*5,65+1,40*1,10 = 71,60

Zastavéné plochy a vysky podlaZi

PodlaZi Zastavéna plocha Kofnvstr. Soucin
vyska
1PP 66,90 m? 3,05m 204,05
1NP 71,60 m? 2,72 m 194,75
Soucet 138,50 m? 398,80
Primérna vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 398,80/ 138,50 =2,88m
Priimérna zastavéna plocha vech podlaZi: PZP = 138,50/ 2 = 69,25 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1PP (12,40*(5,65+5,14)/2 )*(3,05) = 204,04 m?
1NP (12,40*5,65+1,40%1,10)*(2,72) = 194,75 m?
zastieseni (12,40%5,65%(0,10+0,85)/2) = 33,28 m?
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)
Nazev Typ  Obestavény prostor
1PP PP 204,04 m?
1 NP NP 194,75 m?
zastteseni Z 33,28 m?
Obestavény prostor - celkem: 432,07 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni etsraardil (%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy, s neti¢innou isolaci proti P 100
zemni  vlhkosti

2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45, v 1 PP doplnéné cihelnymi S 100
pilifi

3. Stropy do | profill, Zelezobetonové S 100
montované,pievainé desky typu PZD

4. Krov, stiecha difevény krov, pultova strecha S 100

5. Krytiny strech Ziviéna svafovana béina P 100

-8 -



6. Klempirské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Uprava vnitinich povrcht v 1 PP hruba vapeno-cementova omitka ,1 S 100
NP dvouvrstvé vapenné omitky hladké a
Stukové

8. Uprava vnéj$ich povrchti bfizolitové stfikané,nedostateéné P 100
udrZované

9. Vnitini obklady keramické béiné keramické obklady WC a S 100
sprchového koutu

10. Schody betonové, umisténé jako predloZené P 100
,pfed budovou

11. Dvefe dievéné a kovové S 100

12. Vrata X 100

13. Okna 1 PP - luxfery, v 1 PP plastova P 100

14. Povrchy podlah 1 PP cementovy potér,zhorseny stav, 1 NP S 100
keramicka dlazba,zatéZové koberce

15. Vytapéni etaZové, plynovy kotel S 100

16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100

17. Bleskosvod chybi C 100

18. Vnitfni vodovod ocelové a plastové trubky S 100

19. Vnitfni kanalizace plastové a litinové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu pro kotel UT S 100

21. Ohrev teplé vody kombinovany s kotlem UT S 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. 1 PP umyvadlo, 1 NP sprchovy S 100
kout,umyvadlo a WC

24. Vytahy nejsou c 100

25, Ostatni mfiiZe na oknech, jinak celkové chybi C 100

26. Instalaéni pref. jadra X 100

Vypodet koeficientu K4

. . . Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obi. padi

1. Zéklady vé. zemnich praci P 8,20 100 0,46 3,77

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stifecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny sti‘'ech P 2,10 100 0,46 0,97

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchl S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchti P 3,30 100 0,46 1,52

9. Vnitfni obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody P 2,90 100 0,46 1,33

11. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod € 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitrni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10



20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohrev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. 5 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0.00 100 1.00 0.00
Soutet upravenych objemovych podili 80,68
Koeficient vybaveni Ka: 0,8068
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): ® 1,0153
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0292
Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoctu): ¥ 0,8068
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1400
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 5 864,40
PInd cena: 432,07 m® * 5 864,40 K&/m? = 2533 831,31 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 93 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 rokd

Opotiebeni: 100% * S /PCZ=100% * 93 /130=71,5%

Koeficient opotfebeni: (1- 71,5 % / 100) % 0,285
Budova €p. 520 - zjisténa cena = 722 141,92 K&
Vodovodni pfipojka

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 1.1.2. Pfipojka vody DN 40 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 14,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢ 17): [K&/m] 2 360,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): % 1,1400
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1047,34
Plnd cena: 14,00 m * 1 047,34 K&/m = 14 662,76 K&

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

= 0 =



Stari (S): 26 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opottebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 26 / 50 =52,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 52,0 % / 100) i 0,480

7 038,12 K¢

Vodovodni pfipojka - zjisténd cena
Kanalizaéni pfipojka

Zatiidéni pro potreby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.2. Pfipojka kanalizace DN 200 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 16,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. & 17): [K&/m] 1450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1400
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5210

]

Zakladni cena upravena cena [K&/m] 4167,21
Pind cena: 16,00 m * 4 167,21 K&/m 66 675,36 K¢

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 26 rokd

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 54 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 26 / 80 = 32,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 32,5 % / 100) i 0,675

Kanalizacni ptipojka - zjisténa cena 45 005,87 K¢

Piipojka elektro

Zatfidéni pro potfeby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 3.1.6. Pripojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovitd véc je soudasti pozemku

Délka: 6,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): [K&/m]
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢ 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 2,4160

195,-
1,1400

%= * |l

Zakladni cena upravena cena [K&/m] 537,08

PInd cena: 6,00 m * 537,08 K&/m = 3 222,48 K¢
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Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 26 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 26 / 50 = 52,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 52,0 % / 100)

Ptipojka elektro - zjisténd cena
Ptipojka plynu

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K&¢/m]

Plnd cena: 26,00 m * 878,99 K&/m

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 140 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 176 rokd

Opottebeni: 100 % * S / PCZ =100% * 140 / 176 =

Koeficient opotiebeni: (1- 79,5 % / 100)

Pfipojka plynu - zji$ténd cena
Zpevnéné plochy

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. . 17): [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

* 0,480

1 546,79 K¢

4.1. Plynova pfipojka do DN 40
2221

26,00 m

305,-
1,1400
2,5280

* % |l

878,99
22 853,74 K¢

79,5 %
* 0,205

4 685,02 K¢

8.4.4. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm
211

394,00 m?

360,-
1,1400
2,4590

* ®= I

1009,17
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PInd cena: 394,00 m* * 1.009,17 K&/m? 397 612,98 K¢

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 14 rokd

Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 16 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opottebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 14 / 30 = 46,7 %

Koeficient opotrebeni: (1- 46,7 % / 100) * 0,533

Zpevnéné plochy - zjisténd cena 211 927,72 K¢

Oploceni pozemki

Zatfidéni pro potreby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potaZeného plast. hmotou, ocel.
sloupky do bet. patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 54,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zékladni cena (dle pFil. € 17): [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

290,-
1,1400
2,5520

*  %* 0l

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] 843,69

Plna cena: 54,00 m* * 843,69 K&/m? = 45 559,26 K¢

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 11 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 rokd

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ=100%*11/40=27,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 27,5 % / 100) * 0,725

Oploceni pozemku - zjiténa cena = 33 030,46 K¢
Plotova vrata

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili vé. sloupki
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): [KE/ks]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

3 700,-
1,1400
2,5520

* = |l
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/ks)

PIna cena: 1,00 ks * 10 764,34 Ké/ks

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 11 rokd

Pfedpokiadana daisi Zivotnost (PDZ): 29 rok(
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 11/40=27,5%
Koeficient opotfebeni: (1- 27,5 % / 100)

Plotovad vrata - zjisténd cena
Opérnd zed

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18:
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soudasti pozemku

Vyméra: 26,65 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Pind cena: 26,65 m® * 5 428,57 K&/m?

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 93 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 57 roki
PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roki
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 93/ 150 = 62,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 62,0 % / 100)

Opérna zed - zjisténd cena

Rekapitulace nakladovych cen:

budova ¢p. 520
vodovodni pfipojka
kanaliza¢ni pfipojka
pfipojka elektro
piipojka plynu
zpevnéné plochy
oploceni pozemkui
plotova vrata
opérna zed'

Nakladové ceny - celkem
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10 764,34
10 764,34 K¢

0,725

* % 1l

7 804,15 K¢

11.3. Opérné zdi z lomového kamene

1850,-
1,1400
2,5740

5428,57
144 671,39 K&

0,380

54 975,13 K¢

722 141,92 K&
7 038,12 K&
45 005,87 K&
1546,79 K¢

4 685,02 K&
211 927,72 K&
33 030,46 K&
7 804,15 K¢
54 975,13 K&

1088 155,18 K¢



Ocenéni vynosovym zpusobem
Stav uZivdni ke dni ocenéni a ndjemné
Ke dni ocenéni uZiva objekt najemce , AUTOEASY s.r.o., Daliborova 246, Liberec 9, IC 28677161, a na
zakladé najemni smlouvy ze dne 25.4.2014 a dodatku ¢&. 1 ze dne 6.4.2021.
Pfedmétem nijmu je podle najemni  smlouvy objekt ép. 520 a pozemky ¢.par. 3834,3835/2, 3831/1,
3831/3,3831/4 a 3832/2.Pfedmétem najmu neni pozemek ¢.par. 3833.
Najemné podle smlouvy je stanovena na 19 195,00 K&/mésic ( bez DPH).
Stanovisko znalec k najemnému :
Znalec provedl Setfeni na trhu nemovitych véci a zjistil, Ze v dobé& ocenéni jsou obvyklé najemné
porovnatelnych prostor, v $ir§im centru mésta, ve wysi :
kanceléare 1400,00 - 1 800,00 K&/m?
sklady 600,00 - 700,00 K&/m?
Uvedené obvyklé najemné nezahrnuje najemné venkovnich ,volnych zpevnénych ploch,
které, dle zjisténi znalce se pronajimaji cca 25,00 K&/m? /mésic ,t.j. 300,00 K&/m2/rok.
V daneém pripadé pripadé je vy3e smluvniho ndjemného  ( piepodet na uZitné plochy budovy) :
19 195,00/ 99,51 m2 x 12 mésicd: 2 314,00 K&/m2/rok.

Z pohledu tohoto Udaje se ndjemné  jevi nadstandardni, je nutné vak jesté k tomu pfipo&itat
najemné venkovnich zpevnénych ploch, které uziva ndjemce  jako parkovaci pro osobni auta
atove vysi:

uZivané zpevnéné plochy :

pozemky &.par. 3831/1 - ast 303 m?,

pozemky ¢.par. 3831/3 a 3831/4 , t.j. 2x 18 m2) - 36 m*

celkem 339 m? ploch.
Na zakladé tohoto Setieni je obvyklé najemné

(46,74 m? x 700,00+ 52,77 m? x 1 800,00 + 339 m? x 300,00)/12 =

zaokr.

19 120,00 K&/meésic (bez DPH)
t.j. jevintervalu celkového smluvniho ndjemného .
Zatfidéni pro potfeby ocenéni
Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢ 22): 6,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Rocni vynos [KE]
[K&/m?/rok] [Ké/mésic]

najemné jako celek 99,51 2314,74 19195,- 230 340,-

Vynosy celkem 230 340,-

Ocenéni

Celkové roc¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 230 340,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1002 505,80 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 466,00 m?
- skuteéné zastavéna plocha: 71,60 m?
- cena skuteéné zastavéné plochy: 154 033,08 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 7 701,65 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapoéitaného najemného:
230 340,00 * 40 % - 92 136,- K¢
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Roéni najemné upravené dle § 32 odst. 5: 130502,35 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %

Cena stanovend vynosovym zplsobem 2007 728,- K&

Ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zplusobu ocefiovani

Skupina: F) Zmény okoli a podminek s negativnim dopadem na
poptavku oceriované nemovitosti, nemovitost nema
rozvojové moznosti

Zdavodnéni zatiidéni do skupiny F):

Znalec porovnal umisténi stavby v lokalité mésta s Uzemnim planem a se zjisténymi skute¢nostmi pfi

mistnim Setfeni a na zakladé toho zjistil :

1.budova &p. 520 je umisténa za a v tésném sousedstvi s budovou pro bydleni ¢p. 226

( pozemek &.par. 3835/1) jiného vlastnika. Vzdalenost podélnych stén  téchto objektd
jeccaSm.

2.Lokalita umisténi budovy &p. 520 a pozemki je podle UP mésta uréena jako plochy

BC - bydleni Cisté .
3. Cela severni strana pozemk ( pozemek ¢.par. 3831/1 - ¢ast a pozemek &.par. 3833) za opérnou
zdi je silné svaZita ( cca 30-40 %) a komunikacné nepfistupna.
Ze stavebniho hlediska je nevyuZitelna.

Z uvedeného vyplyva Ze :

1.budova ¢p. 520 nema rozvojové moznosti a to vzhledem k umisténi

stavby,Uzemnimu planu a regulativy zastavby nelze uvaZovat o jakychkoliv
pfipadnych zménach stavajici stavby.

2.Skuteénost, Ze lokalita umisténi je v Gzemi,stanoveném UP mésta jako BC-

bydleni ¢isté, ma umisténi stavby negativni dopad na vynosnost a poptavku
budovy ¢p. 520 .

Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 1088 155,18 K&
Ocenéni vynosovym zplsobem G = 2 007 728,00 K&
Rozdil R = 919 572,82 K¢

Ocenéni dle prilohy €. 23 tab. 2, skupiny F):
cv

2007 728,- K&

Budova &p. 520 vietné prislusenstvi - zjisténa cena 2007 728,- K¢

2. Pozemky &.par. 3834,3831/1-¢4st,3831/3,3831/4,3832/2 a 3835/2

Zakladni popis pozemku :

Na zakladé listu vl. 3376,k.0. a obec Liberec, ocenuji se pozemky ,o0 celkové vyméie

952 m?. Pozemky jsou pfistupné pfimo z ulice a tvofi jeden celek. V ulici jsou inZ.sité voda,kanalizace,elektro
a plyn, na které jsou pozemky napojeny .

Konfigurace pozemki a funkéni celky.
Celkem pozemkd je rozdélen opérnou zdi na 2 ¢asti .Opérna zed je po celé délce celku pozemkii,

z pohledu od ulice, rozdéluje  pozemky na 2 celky :
-rovinné ( pozemky ¢.par. 3831/1- ¢ast, 3831/3,3831/4,3832/2,3835/2 a 3834).

. 16 =



Tato ¢ast pozemkd tvoif jednotny funkéni celek s budovou ép. 520.Tato East je rovinna,
pozemek ¢.par. 3834 je zastavénou plochou budovou ¢p. 520, ostatni maji zpevnéné plochy

- svaZité ,na severni strané celku ( pozemek ¢.par. 3831/1-&4st a pozemek &.par. 3833).
SvaZitost pozemki je pfiblizné 30-40 stupril, jsou velmi obtiZné pFistupné, neni k nim
moiny pifjezd . Na pozemcich je pokryvny porost listnatych kel a stromu, které vznikly
pfirozenym,naletovym zptsobem semen a kofennymi podristy. Tyto porosty jsou
nepésténé, nemaiji hospodarsky a péstebni vyznam a ani cenovy vyznam.
Z téchto dlivod( znalec porosty neoceriuje.
Celkové nejsou pozemky ¢.par. 3831/1-Cast a 3833 stavebné a  ani zahradkarsky vyuZitelné.

Zdavodnéni zpusobu ocenéni pozemk ¢.par. 3831/1-¢dst a 3833 :

Pfi mistnim Seti'eni znalec porovnal skute¢ny stav pozemkd s Gdaji v Katastru nemovitosti

a zjistil, Ze skutecné zjistény stav pozemk &.par. 3831/1-Cast a pozemku &.par. 3833,

je v nesouladu se stavem evidovanym v Katastru nemovitosti.

Proto tyto pozemky ocefiuje v souladu se zak. ¢.151/1997 , v platném znéni pod & 237/2020 Sb.,

§ 9, odst (5).

Citace § 9, odst (5) :

»Pro ucely oceriovdni se pozemek posuzuje podle stavu ,uvedeného v katastru nemovitosti.Pfi nesouladu
mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem se vychdzi pfi oceriovdni ze skuteéného

stavu ”
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,878

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - | -0,03
omezujici jeho vyuZiti

2. Svatitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 1] 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv(i - ostatni vlivy nezjistény ] 0,00

&
Index omezujicich vlivi lo=1+2 Pi=0,970

i=1

Celkovy index1=1r* Io * I, = 1,000 * 0,970 * 0,878 = 0,852
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

v e s Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2525,- 0,852 2151,30
, o Vymeéra jedn. cena Cena
Typ Nazev Parcelni ¢islo [m?] (K&/m?] K]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3834 72 2 151,30 154 893,60
nadvori
§4 odst. 1 ostatni plocha,jina 3831/1-Cast 303 2 151,30 651 843,90
plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha,jina 3831/3 18 2151,30 38723,40
plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha,jina 3831/4 18 2151,30 38723,40
plocha
§ 4 odst. 1 zahrada 3832/2 7 2151,30 15 039,10
§4odst. 1 zast.plocha a 3835/2 55 2151,30 118 321,50
nadvofi,spoleény dvir
Stavebni pozemky - celkem 466 1017 544,90
Pozemky &.par. 3834,3831/1-¢4dst,3831/3,3831/4 ,3832/2a 3835/2 = 1017 544,90 K¢
- zjisténa cena celkem
3. Pozemky ¢.par. 3833 a 3831/1-¢dst
Ocenéni
Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Prehled poufitych jednotkovych cen jinych pozemki
v v s Zakl. cena . i Upr. cena
Zatfidéni (K&/m?] Koeficienty Index P IndexT Uprava (K&/m?]
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodaisky nevyuiitelné pozemky
§9 odst. 5 2,30 0,25 240 % 1,95
. i Vyméra Jedn.cena  Sraika Cena
P ié
Typ Nazev arcelni Cislo (m?] [K&/m?] [K¢]
§9odst. 5 ostatni plocha,jina 3831/1-Cast 185 1,95 360,75
plocha
§9odst. 5 zahrada 3833 294 1,95 573,30
Jiné pozemky - celkem 479 934,05
Pozemky ¢.par. 3833 a 3831/1-Cdst - zjisténa cena celkem = 934,05 K¢
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Celkova rekapitulace ceny,zjisténé podle vyhl.&. 488/2020 Sb.

1. Budova ¢p. 520 vietné pfislusenstvi 2 007 728,- K&

2. Pozemky &.par. 3834,3831/1-¢ast,3831/3,3831/4 ,3832/2 a 3835/2 1017 545,- K&

3. Pozemky ¢.par. 3833 a 3831/1-Cast 934,- K¢
Vysledna cena - celkem: 3 026 208,- K&
Vyslednd cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 026 210,- K&

slovy: TrimilionydvacetSesttisicdvéstédesetKe

4.2. Obvykla cena :

Metodiky stanoveni obvyklych cen
Pro stanoveni obvyklych cen se ve znalecké praxi uZivaji metody pro  zjisténi hodnot
vécné,porovnavaci a vynosoveé. Stanaveni  obvyklé ceny se provadi na zakladé celkového
posouzeni té&chto hodnot s uréenim nejvice objektivni hodnoty, kterd je stanovena jako
cena obvykld. Udaje, pouZivané pfi stanoveni jednotlivych hodnot se stanovuji na zakladé :
vécna hodnota - na zakladé stavebnich reprodukénich cen staveb ( pofizovaci

cena ke dni ocenéni s odpocetem technického opotiebeni a ceny pozemki .

Takto stanovena hodnota nema pro uréeni obvyklé ceny podstatny vyznam

(natrhuzatuto cenu se nemovité véci neprodavaji), a je nutné ji vzit v dvahu

pouze orientacné.
porovnavaci hodnota - na zakladé zjisténych cen na trhu nemovitych véci

jako celku  porovnavacimi parametry ( podlahové plochy, technicky stav,

lokalita umisténi a pod.)
vynosova hodnota - na  zakladé kapitalizace ¢istych vynosti z najm

t.j. ndjemné po odpoctu nakladii ,spojenych s provozovanim nemovité véci
( amortizace,naklady na udribu, pojisténi,dané) .

Setfeni cen natrhu nemovitych véci :

V daném pfipadé se jedna o atypické nemovité véci ( mald budova i pozemky) ,

které se na trhu dlouhodobé nevyskytuji, a nelze tedy b&Zné zjistit pfesné cenové parametry.
Lze zjistit pouze dil¢i jednotlivé tidaje a jejich cenové intervaly :

na pf. ceny - intervaly cen podlahovych ploch .

Stanoveni obvyklé ceny ocenénych nemovitych véci.

Znalec provedl celkové posouzeni oceriovanych nemovitych véci a dogel k zavéru,
Ze v daném pripadé obvyklé cené odpovida cena zjisténa , kterd je

stanovena na zaokr. 3 011 200,00 K¢ a je provedena metodou kombinace
nakladového a vynosového zptisobu uréeni ceny .
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Tato cena odpovida ddajim trhu porovnavacich cen a to :
zjisténé porovnavaci intervaly cen porovnatelnych podlahovych ploch
v §irsi centralni ¢asti mésta :
sklady ,,dilna a pod. 15 000,00-20 000,00 K&/m?

kancelafi 30 000,00 - 40 000,00 K&/m?
To v daném pfipadé odpovida obvyklé cené ( jako ocefiovaného celku) :
sklady ,,dilna 20 000,00 x 46,71 m* = 934 800,00 K¢
kanceldre 40 000,00 x52,77 m?> = 2 110 800,00 K¢
porovnavaci hodnota celkem 3 045 600,00 K¢

Na zakladé vySe uvedenych (daju a jejich celkového posouzeni, stanovuje
znalec obvyklou cenu nemovitych  véci jako celku na 3 045 600,00 K¢ .

Rekapitulace ceny obvyklé :

stanovend cena obvykla (celkovd) 3 045 600,00 K&

slovy : Trimilionyctyficetpéttisicsestet K&

z toho cena pozemkd :
1018 480,-K¢
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5. Celkova rekapitulace - zavér :
Budova €p. 520 véetné prisluSenstvi a pozemki
Dr.Milady Hordkové, Liberec IV-Perstyn

LV 3376
k.a. Liberec kod 682039
obec Liberec 563889

Na zakladé zjisténf pfi mistnim Setfeni, pfedloZenych podkladi a ddaji,uvedenych v tomto posudku
stanovuji

1. cenu podle vyhl.£. 488/2020 Sb : 3 026 210,00 K&
z toho :

stavby 2007 730,00 K¢

pozemky 1018 480,00 K¢&

2.cena obvykla ( trini) 3 045 600,00 K&
z toho :

stavby 2 027 120,00 K¢&

pozemky 1018 480,00 K¢&

Stanovené ceny jsou cenami bez DPH.

Zjisténé pravni zdvady :

1.vodovodni pfipojka :

Je vedena z ulice po pozemku ¢.par. 3835/1 jiného vlastnika a z &asti objektem bydleni ¢p. 226,

umisténé na tomto pozemku .Je to dusledkem piedchozich obdobi, kdy budova &p.520 byla pfislu$enstvim
budovy ¢p. 226.

Vedeni pfipojky neni prévné zabezpeceno.

2.kanalizacni ptipojka :

Objekt je odkanalizovan do verejné kanalizace v ulici a pfipojka je vedena pfes pozemek &.par. 3835/1
jiného vlastnika. Pfipojka je stavebné,provizornim fe$enim.

Vedeni pfipojky neni pravné zabezpeceno.

V Liberci 26.10.2021

Ing. Jifi Jandejsek

Hanacka 435

460 08 Liberec 8
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SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v pfiloze:

Vypis z KN, LV €. 3376 z 26.10.2021 .
Kopie katastralni mapy

Schema rozdéleni pozemk( pro ocenéni
Pasport objektu ¢p. 520 13
Najemni smlouva ¢. 03001 40006

Dodatek ¢. 1 k najemni smlouvé ¢. 03001 40006
Fotodokumentace ke dni 8.10.2021

Mapa umisténi nemovitych véci ve mésté

ot

N S

Znalecka doloika

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany piedsedou Krajského soudu
v Usti nad Labem, dne 12.2.1982,pod &.j. Spr. 788/82, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 3525-28/2021 znaleckého deniku.

Znalec¢né uctuji podle priloZené likvidace-faktury

V Liberci  26.10.2021

§

Ing.Jlg.f‘i }éndejse

Pl
/

e

L
Y
." //
F,

U
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Vypis z KN, LV €. 3376 z 26,10 2021

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26, 10.2020 lorlbh:od

Ukres: CZO513 Liberec Obec: 563889 Liberec

Hat.uzomi: 682039 Liberec 1
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

st vliastniglviy 3376

& Viastnix, jiny opravnsgny identifikator Padil

Viascnicke prave

Ceska republika 00000001-001

Fravy hospodalit 5 majetkem statu
Povedi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, 70890005
Slezské Piedmésti, 50003 Hradec Kralove
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosls

Foaenmh
. __'___, . Yyméraimz] Druh pezamkv 00 Zpisob vyuZitd Zpisek ochrany
~ 3831/1 488 ostatni plocha jina plocha
3831/3 18 ostatni plocha jina plocha
3831/4 18 ostatni plocha jind plocha
3832/2 7 zahrada zemédélsky puadni
fond
3833 294 zahrada zemédélsky pudni
fond
3834 72 zastavéna plocha a
nadvoti
Foudastt je stavbar Libesrec IV-Perdtyn, &.p. 520, bydleni
Stavba steil na pozemke p.od.? 3834
3835/2 55 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvofi
Bl Véond prava slouzici ve proseéch pemovitosti v fasti B - Bez zApisu
£ v&ena prava zatéZujict nemovitoesti v Gisti B véerné-;;ﬂviﬁajici:h hda‘u - Bez zapisu
L Poundmiy a dals) obdobné tdaje - Bez zépisu

FPlomby 4 upozorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jine podxlady zdplsu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 305/2000 Pfechod vlastnického prava ke dni 1.1.2001 podle
§ 2 zékona.
Ohlageni vlastnika ze dne 19.2.2001 k provedeni zmény zapisu
v katastru nemovitosti.
POLVZ:760/2001 Z=7700760/2001-505
fro: Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slezskeé RC/T00: 70890005
Pfedmésti, 50003 Hradec Kralové
o Ohlaseni zaniku prdva hospodafeni a vzniku prava hospodaifit 2ze dne 10.09.2002,
2-5797/2002-505
Pro: Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slaezské RE/TE0: TORBODDOS
Pfedmésti, 50003 Hradec Kralové

o Smlouva o heziplatném pfevadu ze spravy PF CR (§ 2 z.8.569/1991 Sb.) &. 1 006 H 04/41 ze
dne 22.03.2005.
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26, 10,2020 015000

Ukres: CZ0513 Liberec Dpeo: 563889 Liberec
fat . Gzemi: 682039 Liberec Lisl viastnickvl: 3376
¥V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne Ciselné Eadeé

Ligtina

i %-3065/2005-505
pro: Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slezské RE/ICO: 70890005
Piredmésti, 50003 Hradec Kraloveé
F Vetah bonitovanyen pudné ekelogickych jednézgk (BEEJ) k parcelam T
i sl e NSRS
83544 7
83544 294

Pokud je vyméra banitnich dild parcel mensl nef vyméra parcely, zbytek parcely neni honitovan

Nemowiiost i jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykendvd stdtnl spravu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni Gfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kod: 505.

Vyhotovil: Vyhortoveno: Z6.10.2021 10:38:39
Jesky Grad zeméméricky a kavassrdlni - 5D
Vihotoveno dal¥ovym pfisrupen

Podpis, razitke: Rizeni PU:

TNAVA FLACN] ALTAVE KALAGLIE NEMaVIiiGAE: OF

e rens, hasl: ROS.

Nemowli et Facu v Uadimnlm overu, Ve Snalbom vy

calng Ofad pre Libsrecey krag, Katastrainl pracoviilsa L

surana 2

Sl



Kopie katastrdlni mapy

T AN /\\/ o,

-25-



Schema rozdéleni pozemk pro ocenéni
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Pasport objektu ¢p. 520

JINA STAVBA OBJ. POVODI LABE e PASPORT

UL.DR.MILADY HORAKOVE, C.PARCELY 3834 LIBEREC IV - PERS7YN

objednatel Povodi Labe, statni podnik. Vita Nejedléro 951 |
Hradec Kralove, zavad Jablonet nad Nisou, Zelivkého 5
zpracovatel fa dales
datum ziff 2013
DOKUMENTACE PRO STAVEBNI URAD ZMENU UZIVANI NA JINOU STAVBU




JINA STAVBA - PASPORT STAVBY, ZMENA UCELU UZNANI

LIDCHC\.; iv I"Cﬂ-b} 'll\l uLiCE UN MILADY ﬂUﬂP\I\UVE b 520

A) PRUVODNI ZPRAVA
B) SOUHRNA TECHNICKA ZPRAVA

mayjitel Povodi Labe, statni podnik, zdvod Jablonec niad Niscu. .. s
zpracovalel fa hale$ Stavebn( #fad v Liberci
dalum 2aii 2013 OVERENO
-11- 2013
& M,?'/x‘w/’f’»(‘f dsptrda
a’-.{ wrh-

98
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System ASPI - stav k 186 2013 do caslky 67/2013 Sb a 2712013 So.ms - RA41S
499/2006 Sb. - o dokumenlaci staveb - posledni stav textu

Priloha 7
1. Rozsah a obsah dokumentace skuteéného provedeni stavby
Dokumentace obsahuje ¢asti:
A Pravodni zprava
B Souhrnna technicka zprava
C Situaéni vykresy

D Vykresova dokumentace

Dokumentace musi vZdy obsahovat ¢asti A aZ E s tim, Ze rozsah a obsah jednotlivych
éasti bude prizpusoben druhu a vyznamu stavby, jejimu umisténi, stavebné technickému
provedeni, G€elu vyuZiti, viivu na Zivotni prostfedi a dobé trvani stavby.
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A Privodni zprava

A A bl el m Bl el i
ML PUGHlIRa i uuajs

A.1.1 Udaje o stavbé

a) nazev slavby,

b) misto stavby (adresa, Cisla popisnd, katastralni uzemi, parcelni ¢isla pozemk().
A.1.2 Udaje o vlastnikovi

a) jméno, pfijmeni a misto trvalého pobytu (fyzicka osoba) nebo

b) jméno, piijmeni, obchodni firma, IC, bylo-li piidéleno, misto podnikani (fyzicka osoba
podnikalici) nebo

¢) obchodni firma neba nazev, IC, bylo-Ii piidéleno, adresa sidla (pravnicka osoba).
A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

a) jméno, pijmeni, obchodni firma, IC, bylo-i pfidéleno, misto podnikani (fyzicka osoba
podnikajici) nebo obchodn! firma nebo néazev, IC, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnicka
osoba),

b) imeno a prijmeni (fyzicka osoba).
AA)  IDENTIFIKACNI UDAJE

A1.2.3) JINA STAVBA (V RAMCI NAVHU NA ZMENU UZIVANI)

A1 2b) MISTO STAVBY: LIBEREC IV - PERSTYN, ULICE DR, MILADY HORAKOVE, CISLO PARCELY 3834
KATASTRALN| UZEMI LIBEREC

A1.2.c) VLASTNIK: POVODI LABE, STATNI PODNIK, VITA NEJEDLEHO 951, 500 03 HRADEC KRALOVE,
ZAVOD JABLONEC NAD NISOU
i 708 90 005
DIc CZ70890056
SPISOVA ZNACKA: OBCHODN| REJSTRIK VEDENY KRAJSKYM SOUDEM V
HRADCI KRALOVE, ODDIL A, VLOZKA 9473

A1.3.b) ZPRACOVATEL DOKUMENTACE ING MILAN HALES, BREZOVA 13, 466 02 JABLONEC n/N
MISTO PODNIKANI JUNGMANNOVA 8, 466 01 JABLONEC NAD NISOU
i& 401 84 137
PREDMET PODNIKANI  PROJEKTOVA CINNOST V INVESTICNI VYSTAVBE,
ZIVNOSTENSKY LIST PLATNY OD 1.1.1993

A.2 Seznam vstupnich podkladi

a) zakladni informace o vdech rozhodnutich nebo opatfenich souvisejicich se stavbou
{oznaceni stavebniho Ufadu / jménc autorizovaného inspektora, datum vyhotoveni a éislo
jednaci rozhodnuti nebo opatfeni), pokud se tyto doklady nedochovaly, uvést pravdépodobny
rok dokonéeni stavby,

b) zakladni informace o dokumentaci, projektové dokumentaci nebo jiné technické
dokumentaci {identifikace, datum vydani, identifikacni udaje o zhotoviteli dokumentace), pokud
se dochovala,

¢) dalsi podklady
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A.2.a,b) ZA VSTUPNI DOKLADY LZE POVAZOVAT ARCHIVNI SOUBOR DOKUMENTU STAVEBNIHO URADU V
LIBERCI, KTERY BYL V KOPICH POSKUTNUT MAJITELEM NEMOVITOST! (POVODI LASE) VESKERE SPISY.
PLANY A KORESPONDENCE, POPRIPADE | SPRAVNI AKTY (ROZHODNUTI) JSOU PSANY V NEMECKEM
JAZYCE, COZ PONEKUD ZTEZUJE VYKLAD | ORIENTACI V PISEMNOSTECH. POKUD BY BYLO ZAPOTREBI
STANOVIT UDAJE, JE TREBA NEJDRIV VYHLEDAT CASOVE MOMETY STAVEY A JEJIHO UZIVANI, PAK BY
BYLO NEZBYTNE PRELOZIT NALEZENY TEXT Z NEMCINY DO CESTINY A TO ODBORNOU OSOBOU ZNAJICT
HISTORICKY A UREDNI JAZYK (NEMGINU) | ODBORNOU TERMINOLOGIH V PRIPADE STAVBY.

PUVOD ZREJME ZKOLAUDOVANEHO OBJEKTU JE ZREJME UZ V CERVNU 1888. NENI VSAK
VYLOUCENO, 28 V TETO DOBE BYLO POSTAVENO POUZE ZAZEMI HLAVNI STAVBY U SILNICE JAKO SKLAD
FALIVA (SCHUPFEN). V CERVNU 1916 ZREJME BYLA POSTAVENA PRISTAVBA K TOMUTO ZAZEMI, DALSI
AKTIVITY JSOU PATRNE £ 13.9.1892 A 15.5.1905. JAK JIZ BYLO VYSE POPSANO, SOUCASNY OBJEKT VZNIKL
JAKC ROZSIREN!, NASTAVBA S PRISTAVBOU (NELZE STANOVIT) PUVODNI STAVEY V CERVNU 1928 PLANY
BYLY ZPRACOVANY ADOLFEM THOMASEM (BAUMEISTER) - WATZWALDE A STAVBA BYLA ZREJME
REALIZOVANA FIRMOU WENZEL HERMANN - ZIMMERMEISTAER - OBER - HANICHEN Nr 156,

STAVBA MELA DVE FUNKCNI PODLAZE: PRIZEMI (SUTEREN) SE SKLEPY (UHELNY - SKLADY PALIVA),
PRADELNOU A GHODBOU NA TEMER CELOU DELKU OBJEKTU. V PATRE BYL BYT § PREDSINI, SUCHYM WC,
KUCHYNI A DVEMA POKOQJL.

A2 DALSIM PODKLADEM PRO PASPORT STAVBY JE OMERENI ROZMERI A ZAMERENI STAVBY,
PROYEREN| STEJNOSTI S PUOVODNIM RESENIM, PORIZEN! FOTODOKUMENTACE, REKOGNOSKAGE V
PROSTORU KTERY TO UMOZNUJE. ZA PODKLAD LZE TEZ POVAZOVAT KATASTRALNI SNIMEK A VYPIS Z
KNIHY VLASTNICTVI.

A.3 Udaje o uzemi

Udaje o ochrané (zemi podie jinych pravnich predpist” (pamétkova rezervace,
pamatkova zona, zvlasté chranéné prirodni Uzemi, zaplavove dzemi apod.).

A3)  ZASTAVENY POZEMEK YCETNE PRILEHLYCH DVORNICH PLOCH NEJSOU NAK CHRANENY,
NESJOU SOUCASTI MESTSKE PAMATKOVE ZONY ANI REZERVACE, ROVNEZ NEJSOU PRIRODNE ANI
ZIVOCISNE CHRANENY UZEM| NENI ZASAZENO OCHRANNYMI PASMY.

A.4 Udaje o stavhé
a) ucel uzivani stavby,
b) trvala nebo docasna stavba,
¢) Gdaje o acirané stavby podle jinych pravnich predpist” (kulturni pamatka apod.).

d) kapacity stavby (zastavéna plocha, obestaveny prostor, uzitna plocha, poéet funkénich
jednotek a jejich velikosti, pocet uzivateld / pracovniki apod.),

e) zakladni bilance stavby (potfeby a spotfeby medii a hmot, hospodafeni s deStovou vodou,
celkove produkované mnozstvi a druhy odpadt a emisi apod ).

A4.8) UCEL UZIVANI STAVBY JE ZREJMY Z PRILOZENYCH PUDORYSU A V NICH UVEDENYCH LEGEND
MISTNOSTI A PROSTOR .

V PRIZEMI (PRIZEMNI PODZEMI) PRISTUPNEM Z DVORNI PLOCHY JSOU ULOZNE PROSTORY
(DOMOVNI VYBAVE NI JAKO SKLADY A SKLEPY PRISTUPNE PRUCHODEM PREDCHOZICH PROSTOR
(DRIVEJSI VETUP BYL PODELNOU CHODBOU KONSTRUKCNIHO | DISPOZICNIHO TRAKTU VYMEZENEHO
OPERNOU & 1€ MOU)

V PATRE (1 NADZEMI) JE PROSTOR PRIPOMINAJICI BYT (VICEUCELOVY) 2 + 1 § HYGIENOCKOU
BUNKOU VVBAVENOU SPRCHOU A UMYVADLEM, A SAMOSTATNYM SPLACHOVACIM KOMBI WC.

Ad.b.c) OBJEKT JE STAVBOU TRVALOU, NENI CHRANEN PODLE ZVLASTNICH NEBO JINYCH PRAVNICH
PREDPISU

Ade) SPOTREBA PLYNU JE ROZMANITA V ZAVISLOST! NA UZIVATEL! (NAJEMNIKOWY) A JEHO EASOVEM

VYUZITI 6T, /BY, ZEJMENA PLYNOVEHO KOTLE NA Y TAPENI DLE SDELENI SOUCASNEHO UZIVATELE JE
JEHO RCGHI SFOTREBA CTA 2500 - 3000 m®.
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DESTOVE VODY JSOU ZACHYCENY A SVEDENY VE DVORNICH PROSTRANSTVICH OKOLI STAVBY
DO ULICNI KANALIZACE. TOTEZ PLATI O DESTOVE VODE STRECHY. ZDA JE SVEDNENA NA POVRCHLI NFI ZF
DOHLEDAT Z NEPRISTUPNE CASTI SOUSEDNIHO POZEMKU. S VODOU TEDY NENI HOSPODARENG

SPLASKOVA KANALIZACE JE SVEDENA ROVNEZ DO ULIGNI STOKY, EXTREMENTY NEJSOU
VYUZIVANY (NAPRIKLAD KE HNOJENI CI JINAK)

STAVBA NEVYPOUSTI NEPRIMERENE A NEDOVOLENE EMISE, NENI ZDROJEM
NEODSTRANITELNYCH ODPADU, POPRIPADE ZAMORENI TUHY ODPAD JE PRAVIDELNE ODVAZEN JAKO
TRIDENY (PRIMO UZIVATELEM) V RAMCI CENTRALNIHO ODVDZU PRI VYPRAZDNOVANI KONTEJNERD
JEDNOTLIVYCH OUPADKLD

Ad:d) KAPACITY STAVBY

ZASTHVENA PLOCHA (1 S VENKOVNIM SCHODISTEM) 078,65 m’
OBESTAVENY PROSTOR (BEZ ZAKLADU. JEN NAD DVOREM) 471,78 m’

UZITNA PLOCHA PODZEM (PODSCHODISTOVY PROSTOR) 050,39 rn
UZITNA PLOCHA 1 NADZEMI {BEZ VENKOVNIHO SCHDD]STE) 048,26 rrr
UZITNA PLOCHA CELKEM (UZITNE PLOCHA PODZEMI+1 NADZEMI 099,65 m”

FUNKCNI JEDNOTKY NELZE URCIT
PORET UZIVATELY 1 UZIVATEL - 2 LIDE A PES

B Souhrnna technicka zprava
a) celkovy popis stavby (technicky popis stavby a jejiho technického zafizeni),
b) zhodnoceni stavajiciho stavebne technického stavu,
¢) napojeni na dopravni a technickou infrastrukiury,
d) echranna a bezpednostni pasma,

&) viiv stavby na Zivoini prostiedi a ochrana zviadtnich zajmu.

Ba)  CELKOVY POPIS STAVBY - STAVBA JE TVORENA DVEMA ZAKLADNINI OBJEMY (OBJEKTY)
ODLISNE SVOU VELIKOSTI A FUNKCE HLAVNI OBJEKT JE ZDENA DVOUPODLAZNI STAVBA S PULTOVOU
STRECHOU POSTAVENA A PRISTUPNA 7 JEDNE STRANY NA DVORNI PLOSE, DRUHA PODELNA STRANA
JE ZAPUSTENA (ZASYPANA) ZE 203 AZ 314 V PRILEHLEM ROSTLEM TEREMU.

STAVEA MA OBVODOVE STENY VYZDENY Z CIHEL PLNYCH (ASI NA MALTU VAPENNOU) VE
SKLADEBNE TL 45 cnt (NAMERENO AZ 540 mm), KAMENNA OPERNA STENA V PRILEHLEM (MOZNA
NASYPANER) TERENU JE ZPEVNENA ZDENYMI PRICNYMI ZEBRY V 1/3 DELKY MEZI SEBOU, STREDNI
PODELNA STENA V TL PREVAZNE 45 cmJE POUZE V PODZEMI ((SUTERENNIM PRIZEMI), KROME NOSNE
FUNKCE PR ULOZENI STROPNI KONSTRUKCE CASTECNE SPOLUPUSORI V ZACHYCENI
VODOROVNTCH SiL 0D TLAKU ZEMINY V PODELNE STENE JSOU UMISTENY TEZ TRI PRUDUCHY
KOMINU 15 % 15 cm (VYUZIVAN JE ZREIME JEN JEDEN - VLOZKOVANY PRO PLYNOVE SPLODINY).

STHOF N KONSTRUKCE NAD PODZEMIM JE ZHOTOVENA Z "I" PROFILY S KERAMISKOU NEBO
BETONOVOU VYPLNI
NA LEVE | PRAVE STRANE PODELNYCH TRAKTU JE ZESILENI PRICNOU NOSNOU STENOU 1i.45 A 30 cm,
STENA VPRAVO JE CASTECNE VYBOURANA A NAHRAZENA PRUVLAKEM ZE 3'I"PROFILY,

VEDLEJSIM OBJEKTEM (HMOTOU) LZE NAZVAT VENKOVNI DVOURAMENNE SCHODISTE,
CASTEGNE TAKRIVENE A OBEZDENE, KTERE TVORI PRISTUPOVOU KOMUNIKACH DO 1. NADZEMI
(PATRA) POD NIM JE VSTUP DO PODZEMI (PRIZEMI) v UROVNI DVORNI CASTL,

SCHODISTE JE BETONOVE PODEZDENE V CELEM OBYODU CIHELNYM ZDIVEM TL. 30 cm
KROME VSTURPU DO PODZEMI STUPNICE | PODSTUPNICE JSOU UPRAVENY HLAZENYM BETOMNOVYM
POTERER, SCHODISTE JE OPATRENG KOVOVYM ZABRADLIM

TECHICHE ZARIZENT STAVEY JE STANDADNI KROME ZARIZOVACICH PREDMETU V 1 NADZEMI
(SPECHA, UMAADLD, WC) JE TEZ UMYVADLO V PODZEMI. KOMBINOVANY PLYNOVY KOTEL TURBO JE

ROVIET V2 00FE AL VS TURY, ZANISTUIE TEPLOVODNI VY TAPENI A DHREY TUV.

MA XEATSE STRANE VNE OBJEKTU VEDLE VENKOVNIHO SCHODISTE JE UMISTEN PRIVOD
ELEKTRINY 00 HDS A OSAZEN| ELEKTROMERU S JISTIC! V ELEKTROMERNE SKRINI S JSTENIM NA
2200380 V UrSTENE RAD NI
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Bb)  STAVAJICI STAVEBNE TECHNICKY STAV - OBECNE LZE KONSTATOVAT, ZE STAVESNE
TECHNICKY STAV ODPOVIDA STARI OBJEKTU, TEDY MEZIVALECNEMU OBDORI - 20 LETUM MINULEHO
{DVACATEHO) STOLETI

ZAKLADY NELZE POSOUDIT OVSEM ABSENCE TRHLIN VE ZDIVU BUDOVY TEZ PODPORUJE
PREDPOKLAD VYHOVUJICIHO PODLOZI.

NOSNE | NENEOSNE STENY A STROPY JSOU ROVNEZ VE VELMI DOBREM STAVU, NEVYKAZUJI
VIDITELNE PORUCHY, TAKE UZIVATEL NEMA POZNATKY NAZNACUJICI NEGATIVNI PROJEVY NA
JEDNOTLIVYCH KONSTRUKCICH, €) OBJEKTU. STRECHA JE DVOUPLASTOVA SESTAVENA Z TRAMU
{KROKVI) N/ FOZEDNICICH A STREDOVE VAZNICI V MIRNEM SPADU (AS! 10 %) PULTOVE STRECHY,
KTERY JE MO0 1A SPRAZEN § NOSNOU KOSTROU DOLNIHO PLASTE, NABO TRAMY NAD 1. NADZEMIM.
KONSTRUKCE STRECHY A STROPU NAD 1.NADZEMIM ROVNEZ NEVYKAZUJE PORUCHY -- NADMERNY
PRUHYE CI JINE POSTIZENI (HOUBY. HNILOBA DREVOKAZNY HMYZ ATR). ZREJME BYLO POCTIVE
BRANENO V ZATEKANI DO BUDOVY, NEBO JSOU PORUCHY SKRYTE NATOLIK, ZE SE NEPROJEVUII VE
STRESE, NEBO STROPU NAD 1.NADZEMIM NELZE PREDPOKLADAT VALNOU TEPELNOU IZOLAGI

INSTALACE V CELEM OBJEKTU JSOU SMISENEHO STARI JEJICH JEDNOTLIVE CASTI NELZE
PRESNE POPSAT, ZVLASTE SKRYTE ROZVODY (ELEKTRINA) BY BYLY NEPRESNE V TE ROZMANITOSTI
MNEJHOVEJS] JE ZREJME PLYNOVY ROZVOD ZHOTOVENY PATRNE K NOVEMU KOTLI {PRED 6 LETY)

VEECHNY ROZVODY MAJI PRISLUSNE PLATNE REVIZE A SCHOPNOST BEZKOLIZNI FUNKCE

B.c NAPOJENI NA TECHNICKOU A DOPRAVNI INFRASTRUKTURU - NAPQJEN| NA DOPRAVU SILNICNI |
PEST(SJEZD NA PARCELY) JE ZE SILNICE OBSLUZNOU KOMUNIKACH JE SILNICE DR. M. HORAKOVE

PLYN JE NAFQUJEN Z JIHOZAPADNI STRANY PRES CIZI POZEMEK, PLYNOMER JE UMISTEN VE
STREDNI MISTNOSTI YV SUTERENU (PODZEMIY UVNITR STAVBY

FLEKTRICKY PRIVOD JE UMISTEN NA SEVEROZAPADNI STENE VEDLE VENKOVNHO
SCHODISTE, PRIPOJKA JE KABELOVA NA VLASTNIM POZEMKU.

UVRITR VSTUPNI MISTNOSTI PODZEMI JE UMISTENA VODOMERNA SACHTA, UZAVER
VODOVODNT PRIPOJKY JE UMISTEN V CHODNIKU UL DR, MILADY HORAKOVE,

OBJEKT JE QDKANALIZOVAN ODDILNE DO ULICNI STOKY DR, MILADY HORAKOVE (ASI BEZ
REVIZNI SACHTY) PRES VI ASTMI POZEMEK.

Bd)  OBJEKT SE NENACHAZI V OCHRANNEM A BEZPECNOSTNIM PASMU - DLE SDELENI SPRAVCU A
MANTELD OKOLN'CH OJEKTO

Be)  VLIVSTAVBY NA ZIVOTNI PROSTREDI JE ZANEDBATELNY. OBJEKT JE VYTAPEN KOTLEM
VYSOKE UCIMNOSTINA EKOLOGICKE PALIVO, OBJEKT JE ODKANALIZOVAN DO SPLASKOVE
KANALIZACE, DOMOVNI ODPAD JE TRIDEN A PRAVIDELNE ODVAZEN NA VYHRAZENE ULOZISTE.
HLUKOVE PROVO.Z OBJEKTU NEOBTEZUJE NEPRIMERENE PRILEHLE STAVBY V OKOLI STAVBA JE
PRINOSEM VYUZITIM RCZDILNYCH UROVNI TERENU, KDE VY TVARI ZLOM ZAREZU, KTERY BY JINAK BYL
RESEN BEZUCEL NOU OPERNQU 2D

C) ZJEDMODUSENY SITUACNI NACRT JE UVEDEN NA VYKRESE CiSLO S01

D) ZJEDMODUSENA VYKRESOVA DOKUMENTACE JE UVEDENA NA VYKRESECH S02 A 803V V
PROVH CENMI UROVNE ZAMERENI STAVAJICIHO STAVBY S OKOTOVANIM V CM
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Igl_éjemm' smlouva &. 03001 40006

Pronajimatel:

Povodi Labe, stiatni podnik

se sidlem:

jehoz jménem jedna:
1C:

DIC:

bankovni spojent:
spisova znadka:

plitee DPLL

dile jen wpronajimatel*

Nijemce:

AUTOEASY s,

se sidlem:

jeho? jménem jedna:
I

DIC:

spisovd znacka:

platce DPH:

déle jen yndjemee™

Smionva o nﬁjmu ncmm’itfch veéei

&, 03001400006

nzaviena die § 2201 a ndsl, ob&anskcho zakoniku

Ugastnici smlouvy

Vita Nejediého 951/8, 500 03 Hradec Kralové - Slezské piedmésti

Ing. Marie Duskovd, finanéni feditelka

70890005

CZ70890005

KB Jablonee nad Nisou, ¢.0. 9732451/0100

Olichodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradei Krilove, oddil A.
viozka 9473

ano

Daliborova 246. 460 07 Liberec 9

Michal Kynel, jednatel

28677161

CZ28677161

Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C,
viozka 26453

ano

Ucastnici smlouvy uzaviraji tto smiouvu o ndgjmu nemovitych véci:

Clanek 1

Piedmét nijmu

1. Piedmétem najmu (ddle jen  predmét ndjmu™) je oploceny aredl v katastrdlnim tzemi Liberec, ktery je

tvofen:

- pozemkem, cvidovanym jako parcela katastru nemovitosti p. € 3834 v k. . Liberee, jehoZ souéasti je

stavba &. p. 520,

- pozemkem, evidovanym jako parcela katastru nemovitosti p.

- pozemkem, evidovanym jako parcela katastro nemovitosti p.

. 3835/2 v k. . Liberec,
L3831/1 v K. . Liberec,

¢
¢

- pozemkem, evidovanym jako parcela katasteu nemovitosti p. & 383173 v k. 0. Libercc,
&

- pozemkem, evidovanym jako parcela katastru nemovitosti p.

. 3831/4 v k. . Liberee,

- pozemkem, evidovanym jako parcela katastru nemovitosti p. €. 3832/2 v k. . Liberee,
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Clanek 2

Doba ndjmu

Pronajimatel _pfedmét ndjmu docasné ncpotiebuje k plnéni funkcei statu a jingch dkold
vrdmei své plisobnosti a stanoveného predmdu Cinnosti. Z tohoto divodu lze . predmat
ndjmu pienechal ndjemei, aby je uzival.

Pronajimate] predmé&t najmu tak jak je uveden v élanku | pronajima ndjemei k dotasnému
uzivani pro podnikatelskou ¢innost vykondvanou ndjemeem, tzn. zejména jako kanceldiské
prostory a jako prosiory pro autobazar.

Néjem se uzavird na dobu neuréitou potinaje od 1. Servna 2014 s 12 mésitni vipovédni Ihittou,
kterd pocind bizel prenim dnem nasledujiciho mésice po dorudeni vypovédi druhému
Gcastnikovi.

Divodem okamzZité vypovedi z ndjemniho vztahu ze strany pronajimatele je hrubé poruseni
povinnosti ndgjemee vyplyvajicich z této smlouvy.

Clanck 3
Najemné

Meésiéni sjednané ndjemmé ¢ini K¢ 18 600,- plus DPH v zakonné vy,

Mésitni ndgjemné bude najemce hradit vzdy do 20. dne kazdého mésice na zdkladé vystavené
faktury pronajimatelem. Ucastnici smlouvy se dohodli na Groku # prodleni za nedodrzeni
terminu splatnosti ve vidi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Dile ob® strany sjednaly, Ze v¥3e ndjemncho bude v prubhu platnosti smlouvy kaZzdorocne
pichodnocovdna, a to ve slejném poméru ke zménam Wfedn¢ stanovencho inflaéniho
koeficientu rustu spoticbitelskych cen vydavaném Ceskym statistickym tradem v Praze za
uplynuly rok. Uprava vySe ndhrady bude promitnuta do dodatku k této smlouvé, ktery bude
vzdy uzavien k 31, 3. pFisludného roku. pokud rist inflatniho koeficientu piesidhne 3 %.

Pokud ndjemee ncuhradi sjednané ndjermné na ucet pronajimatele do dne splatnosti, ani do data
stanoveného v pisemné vyzve k thradé dluzné ¢astky, maze pronajimatel ukonéit ndjemni
vztah sjednany touto smlouvou okamzitym odstoupenim od této smlouvy.

Clének 4

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfedd pfedmét ndjmu ke dni vzdjemného podpisu 1élo smiouvy. Pievzed
Wpredmétu ndjmu”, véemé uvedeni jejich stavu, vybaveni a stavu elektroméril, vodoméru a
plynomér bude na zdkladé Protokolu o pievzeti nemovitosti, ktery podepisi pronajimatel i
ndjemee.

V souvislosti s prondgjmem bude pronajimatel ndjemci zajistovat dodavku pitné vody do
objekiu. Naklady na vodné a stoéné (véetné srazkovych vod) bude pronajimatel vyiétovavat na

Y
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“zaklade piijateho dafiového dokladu od dodavatele vody. Néklady na vodné a stoéné neisou
zahmuty v ndjemném. Zajisténi dodavek ostatnich energii (plyn, elektiina) jakoZ i dal$ich
souvisejicich sluZeb (telefon, odvoz a likvidace odpadi aped.) zajist'uje na viastni Gdet ndjemce
piimo s dodavatelem téchto sluzeb, Také tyto naklady nejsou zahrnuty v ndjemném.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerueny vikon ndjemnich priv najemee po celou dobu
ndjemntho vztahu. Pronajimatel je povinen zajistit provedeni poticbné opravy zajisfované
pronajimaiclem co nejdiive po jejich oznameni & zjisténi, jde-li viak o vadu, kierd omezuje
nijemei uzivani predmétu ndjmu, pak do 5 pracovnich dni od oznameni & zjisténi vady.
Clanek 5
Priva a povinnosti ndjemee

Ndjemce je opravaén uZivat pledmdét najmi v rozsahu a k Géelu dle éto smlouvy, a 0 po
celou dobu ndgjemniho vztahu,

Ndjemee je povinen hradit ndgjemnd dle vvse uvedenyeh ustanoveni.

. Néjemce je povinen hradit ndklady spojené sobvyklym udrzovanim a provozem, jakoy i

veskeré ndklady a cenu dodavek uskuteénényceh pro najemee dle 1éto smlouvy.

. Ndjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, kieré

nastaly na predmeétu ndjmu, a to jak zapficinéné najemcem 1ak i bez jeho vlivu a vile, a
soucasn je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, V opatném piipadé
ndjemee odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla

. Ndjemee odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znchodnoceni véci, nalézajicich se

v pledmétun ndjmu .

Najemce je povinen na vyzvini umoznit pronajimateli vsiup do vng&jdich i vnitfnich prostor
.. predmént ndjme ™ za i¢elem kontroly uzivani.

. Ndjemce muze provadet v predmém najmu” stavebni & jiné Gpravy pouze po predchozim

pisemném souhlasu pronajimatele, a to na vlastni naklady.

. Po skonceni najmu je ndjemce povinen nemovitosti - , predmeér ndjmn’ predat pronajimateli

vyklizené a ve stavu, v jakém je prevzal k uzivani s piihiédnutim k obvyklému opotebeni.

. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nemohou najemei  pronajimané pozemky pouZit pro

umisténi dalsi stavby, neZ je vymezeno v 1€10 najemni smlouve.

Zvladtni pozornost jsou ndjemci povinni vénovat ¢istoté povrchovych a podzemnich vod a
zabranit jejich znec¢idténi ropnymi produkly nebo zavadnymi latkami. Tyio pripadné udélosii
jsou povinni neprodlené¢ ohldsit pronajimateli. Ndjemci odpovidaji za dodrZzovani piedpist o
ukladani odpadi.
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Clanek 6

Ostatni a zdvéreéna ustanoveni

Najemee se zavazuje udrzovai |, pfedmét ndjmu” v Fidném stavu. Bude odstraitovat vedkerd
podkozeni venikld jeho zavinénim, zanedbianim a neodbornym ¢i nadmérnym uZivanim, nebo
Sinnosti osob. které budou piedmét ndjmu uZivat na zdkladé souhlasu nebo povoleni ndjemee.
Nijemee je povinen potinat si po dobu trvani ndjmu tak. aby nevznikla jakakoliv djma nebo
skoda vlastnikum sousedicich nemovitosti nebo skoda tfetim osobam.,

Venikne-li na predmetn ndgjmu djma nebo Skoda. je ndajemce povinen ji bez zbyteéného
adkladu oznamit pronajimateli. Je-li moZno hrozi¢i Gjmé zabranit, je ndjemce povinen provést
potiebna opatieni k zamezeni jejiho vzniku ¢ zmirnéni rozsahu této qjmy. Naklady na
odstranéni Skod vznikl¥ch ze strany ndjemee hradi ndjemee v plném rozsahu. V pfipadé, Ze
odstranéni Skody provede pronajimatel, veskeré ndklady s tim spojené uhradi nagjemec na
zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti 14 dnit od jcho
vystaveni. Pronajimatel nezodpovidi za $kody vzniklé na majetku ndjemee.

Smlouvu je mozno menit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky potvrzenymi obtma
smluvnimi stranami a Cislovanymi ve vzestupnd fade.

Smilouva je vypracovana ve 4 vyhotovenich, viechny s plainosti origindlu. Kazdd smluvni
strana obdrzi po 2 podepsanych vytiscich.

Smiouva nabyva plamnesti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a ¢innosti 1. ¢ervna
2014,

Ndjemee je se skuiecnym stavem , predméne ndjo” i s podminkami jejich uZivini seznamen
v rozsahu, ktery povazuje pro uzavieni této smlouvy za dostatecny.

Smluvni strany prohladuji, 7e tato smlouva vyjadiuje jejich skute¢nou a svobodnou vali,
smlouvu si piedetly a s jejim obsahem souhlasi.

Piiloha :

Kopie snimku katastralni mapy

LS. Doly

V 1radei Kralové dne 3”-(2"{" Viibemidnel L S a S

L

Z

za pronajiﬁ:;tcle ng W e e
lng. Marie Duskova, (inanéni Teditelka Michal Kynel, jednatel
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Dodatek €. 1 k ndjemni smiouvé €. 03001 40006

Dodatek €. 1 ke Smlouvé o najmu ¢ 0300140006

Utastnici smlouvy
Povodi Labe, statni podnik
se sidlem: Vita chcdfébo 951/8, Slezské Predmeésti, 500 03 Hradec Krélové
statutdrni orgdn: Ing. Maridn Scbesta, generalni feditel
osoba opravnéna k podpisu: Ing. Bohumil Pleskag, feditel zavodu Jablonec nad Nisou
zastupce pro véci ekonomické: Ing. Vladislav Vesely, ekonomicky ndméstek
1¢: 70890005
DIC: CZ270890005
Bankovni spojeni: KB Jablonec nad Nisou, ¢.0. 9732451/0100
zapsany v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradei Kralové, oddil A, vioZzka 9473

(dale jen ,pronajimatel*)
da

AUTOEASY s.r.o.

se sidlem: Liberec IV-Perityn, Dr. Milady Horakové 520/33a

JjehoZ jménem jedna: Michal Kyncl, jednatel

1¢: 28677161

DIC: CZ28677161

spisové znaCka: Obchodni rejstitk vedeny Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C,

(déle jen ,najemce”)

Utastnici smlouvy uzaviraji tento dodatek ke smlouve:

1. Na zékladé ustanoveni Clanku 3. odst. 3 smlouvy o ndjmu & 0300140006 se zvySuje
dohodnuté mésiéni nijemné na K& 19 195, + DPH ve vy3i platnych zakoni.

2. Ostatni ustanoven! smlouvy zistdvaji beze zmény
3. Dedatek nabyvé platnosti dnem 1. 4. 2021, uéinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv.

4. Utastnici potvrzuji podpisern smlouvy, Ze souhlasi s tim, aby Povodi Labe, stétni podnik
uvefejnil smlouvu prostfednictvim registru smluv podle zak. ¢ 34072015 Sb., o
zvlastnich podminkach O¢innosti nékteryeh smluv, uvefejfiovani téchto smluv a registru
smluv (zdkon o registru smluv) v platném znéni,

VY Jablonci nad Nisou dne:..2..0.. .............. V Liberci dne... 22'0&'2!]21
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1 NP - mistnost zaméstnact 1 NP mistnost zaméstnancl
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pohled na dolni Cast pozemku ¢.par. 3831/1

M

opérna zed na pozemku &.par. 3831/1 a na okraji pozemky ¢.par. 383/1 a 3833 nad opérnou zdi
pozemku €.par. 3883
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Mapa umisténi nemovitych véci ve mésté
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