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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je, podle § 40, odst. 1 pism. a) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecke ¢innosti
(dale jen ,,VoVZC*) a zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech (dale jen ,,Z0Z%), odpovédét na odbornou otazku:

Jaka je obvykla cena, pfipadné¢ trzni hodnota PREDMETU posudku?
Jaka je zjisténa cena PREDMETU posudku?

1.2 U&el znaleckého posudKku

Pro vlastni potfebu (ocenéni stavajiciho stavu jako podklad pro pievod vlastnickych vztahti).

1.3 Skuteénosti sdélené zadavatelem

Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku:
Jiné skute€nosti, kromé skutecnosti v posudku uvedenych, nebyly piedlozeny.

1.4 Obecné predpoklady zadani

Znalec prohlasuje, ze neni k osob¢& zadavatele posudku v zadném vztahu, ktery by jakkoliv mohl
ovlivnit nezavislost v postupu pii zpracovani znaleckého posudku.

Znalec prohlasuje, ze v soucasné dobé nema a ani budoucnosti nebude mit prospéch z podnikani,
které je predmétem zpracované¢ho znaleckého posudku. Odména za provedeny znalecky posudek
nezavisi na dosazenych zavérech nebo na odhadnutych hodnotach.

Zpracovany znalecky posudek zohlediiuje vSechny znalci znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo posuzované hodnoty.

Ve znaleckém posudku neni pfevzatd odpovédnost za pravni naleZitosti vlastnického prava. V radmci
ocenéni nebylo provadéno zadné Setieni ve véci pravosti pravniho podkladu vlastnictvi oceflovaného
majetku. Znalec predpoklada, ze vlastnické nebo majetkové pravo k témto hodnotam je prave
nepochybné a v zavislosti na své povaze zcizitelné a vymahatelné v soudnim fizeni.

Znalec nepfebird Zadnou zodpovédnost za zmény trhu ¢i jinych okolnosti at’ uz vnitini nebo vné&jsi
které by vedly k pfezkoumani tohoto ocenéni po datu, ve kterém bylo ocenéni provedeno.

Pokud neni uvedeno jinak, znalec neprovadél Zadné Setieni ve véci majetkopravnich, ekologickych
zatézi a dale ve véci platnosti vydanych spravnich rozhodnuti. Ve svych zavérech vychazi
z ptedpokladu, Ze dotéené nemovitosti jsou hodnoceny za stavu popsané¢ho déale ve znaleckém
posudku (plné¢ ve smyslu zadani zadavatelem), a dale z pfedpokladu, Ze nejsou doteny jinymi
rizikovymi vlivy, pokud tyto nejsou vymezeny v nasledujicim textu.

Podklady pouzité ke zpracovani znaleckého posudku povazuje znalec za vérohodné. Ve véci pravosti
dodanych podkladl vSak nebyla provedena Zadna kontrola.

Veskeré podklady pouzité pro zpracovani tohoto znaleckého posudku opatiené vlastnim Setienim
nebo ziskané od zadavatele, povazuje znalec za spravné, vérohodné a nezpochybnitelné. Nicméné
pokud by piesto doslo ke zméné jakykoliv podkladii nebo jejich ¢asti ¢i skutecnosti pouzitych v tomto
znaleckém posudku, zde specifikované zjisténi, analyzy a zavéry si vyzadaji revizi.

Znalecky posudek je platny pouze pro vyse uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit za jinym
ucelem.

Tento znalecky posudek ani zadna jeho ¢ast nesmi byt Sifena tfetim strandm bez pedchoziho souhlasu
a schvaleni zpracovatelem, s vyjimkou zadosti ze strany ptisluSnym statnich organd.
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2. VYCET VYBRANYCH ZDROJU A SEBRANYCH DAT

V nasledujicim vyctu jsou uvedeny vybrané zdroje dat a data, kterd byla v rdmci pfipravy ocefiovani,
v prubéhu ocenovani a pii vytvareni zavéri znaleckého posudku v souladu s VoVZC sbirana a
posléze sebrana.

2.1 Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 27.01.2023.

2.2 Informace o nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 63/16

Obec: Praha [554782]
Katastralni vuzemi: Kralovice [672629]
Cislo LV: 14

Vymeéra [m?]: 5030

Druh pozemku:

zastaveéna plocha a nadvorii

0 20 40 (80 S0100m

Soudisti je stavba

Budova s ¢islem popisnym:

Kralovice [72621]; €. p. 1; bytovy dim

Stavba stoji na pozemku: p. ¢. 63/16
Stavebni objekt: ¢.p. 1
Ulice: Jitkovska

Adresni mista:

Jitkovska €. p. 1

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 67/9

Obec: Praha [554782]
Katastralni vuzemi: Kralovice [672629]
Cislo LV: 14

Vyméra [m]: 77

Zpiisob vyuZiti: manipulacni plocha

Druh pozemku:

ostatni plocha

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 68/9

Obec: Praha [554782]
Katastralni vuzemi: Kralovice [672629]
Cislo LV: 14

Vyméra [m?]: 84

Zpiisob vyuZiti: manipulacni plocha

Druh pozemku:

ostatni plocha

Vlastnici, jini oprdavnéni

Vyzkumny ustav Zivocisné vyroby, v. v. i., Pratelstvi 815/109, Uhiinéves, 10400 Praha 10

Zpuisob ochrany nemovitosti
pam. zéna - budova, pozemek v pamdtkové zéné

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.



https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~neVi-fQ4y4BmlRAOqNCH7WoEDhoJv0hcjIjkdXIQzOUiB41BlLZkfeHNqhWfnY2WBHlEqMZv2z51MYrfLo--WywVIBTI5_HevqLUu3teUEl78GeF2TADFJxi77Y5emNDSnvrLweY5-qT5u7qCAGHYtUkUs-tCmM7ljCxX9olUV19yd_BUxzX46BqpzWb46TOcng6sSKRCDCECIuAFs364g==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~7ILp8lbZi7tJQa_sVU74pirCz4X5UJlxX8ovHxLUqyvZRKoDeQ8ykw3LX8GvgldsLkwQtOU73PzYJ27MMbhVH3z8PJ8o18bwliSslCgdgFlPG8lF4i0flZRa04jklD1JOa9nnm5K5WgCWbJHjFr4PpcbWE58DfYtPAnpc9g9DYHXjCPHMDBNxAsqxJZJ9sxi3qLu-q2stnaXqKH1EvK8lA==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~sZCXLWq8OnIOsKIy9Pmx_vKGiNQonATS7bb-b49T0DGx-Tz8eogBTPOvoIWBTd6ndnUnwIeSbCVRrvGy82P6ROKl6HUCsen-fsC3ia2_jXXxuShxhozNEsWV4AABi2-BM7zknNy_-Lk1B6d69V2DpdtJ-b_jd2mHcajbZxTrOunJZ0spRMlQ7RAFXNVlbpMUiF4Mtjhezea2FAYkNsA9Cg==

2.3 Vlastnické udaje

Vlastnické pravo
Vyzkumny ustav Zivo¢isné vyroby, v. v. i., Ptatelstvi 815/109, Uhtinéves, 10400 Praha 10

2.4 Cenova mapa stavebnich pozemki

Cenova mapa stavebnich pozemkti obce Hl.m.Praha, platna od 01.01.2023. Cenova mapa Prahy je
uvedena na internetovych strankach Magistratu Hl. mésta Prahy www.praha-mesto.cz.

2.5 Predpisy

» Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech (Z0Z).
> Vyhlagka ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti (VoVZC).

» Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku v platném znéni (ZOM).

» Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ocenovaci vyhlaska, v platném znéni (OV).

2.6 Literatura

> Brada¢ A., Scholzova V., Krej¢ii P.: Utedni ocefiovani majetku 2010. Akademické nakladatelstvi
Cerm Brno s.r.o., 2010.

» Brada¢ A.: Teorie ocenovani nemovitosti. VIII. doplnéné a piepracované vydani. Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., Brno, 2009.

» Komentaft k ur€ovani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi (dale jen ,,Komentdr OC*).

2.7 Jiné

> Udaje a informace sdélené zadavatelem.

> Udaje a informace ziskané pii mistnim Setfen.

> Server https://nahlizenidokn.cuzk.cz:

- aplikace Nahlizeni do katastru nemovitosti umoznujici ziskavat vybrané tdaje o parcelach,
stavbach, jednotkach (bytech nebo nebytovych prostorech) a pravech stavby, evidovanych v
katastru nemovitosti,

- aplikace Dalkovy pristup ISKN — dalkovy ptistup k idajim katastru nemovitosti pro registrované
uzivatele umoznujici (v daném piipad€) ziskavat kupni smlouvy a informace o cenéach
zobchodovanych nemovitosti,

https://mapy.cz, https://www.google.cz/maps - mapové aplikace v¢. leteckych snimki a ,,street
view,

https://riskportal.intermap.cz/,

https://www.dibavod.cz/70/prohlizecka-zaplavovych-uzemi.html,
https://webmap.dppcr.cz/dpp_cr/,
https://geoportal.rsd.cz/apps/silnicni_a_dalnicni_sit_cr_verejna/,
https://ags.cuzk.cz/av/#wpro_simplechart,

www.hypotecnibanka.cz,

Iwww.sreality.cz, https://reality.idnes.cz/, https://www.reality.cz, https://www.ceskereality.cz,
https://app.iprpraha.cz/apl/app/ortofoto-archiv,

Cenik stavebnich praci vyd. Verlag Dashofer, nakladatelstvi, spol. s r.o. (s databazi cen
stavebnich praci a materiala firmy RTS, a.s.),

Cenova soustava URS https://cs-urs-online.urs.cz/.
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3. POSTUPY, POPIS A STAV SEBRANYCH DAT

V nasledujicim vyétu jsou popsana data, tykajici se PREDMETU, tak jak byla v ramci piipravy a
prub&hu posuzovani sebrana a vytvorena v souladu s VoVZC.

3.1 Popis postupu pri shéru nebo tvorbé dat

Mezinarodni ocenovaci standardy 1ze povazovat, za urcity obecny zaklad pro ocenovaci ¢innost na
celém svéte. Nejedna se vSak o ndvod k pouziti. Tyto standardy jsou psany na velmi obecné Grovni a
jejich jadrem je vymezeni hlavnich typt (standard() hodnoty. Definuji mozné vysledky ocenéni, které
oznacuji jako standardy hodnoty. Pfitom se predpoklada, ze riznym podminkdm a ucelim ocenéni
odpovidaji i rizné standardy hodnoty (ocetiovaci standardy pro ucely zajisténi pujéek a hypoték
budou jiné nez standardy ocefiovani pro investi¢ni spolecnosti a pojisStovny). Za nejdulezitéjsi je tieba
povazovat definici trzni hodnoty spolu s rozvedenim podminek, za kterych je vysledek znaleckého
usili mozno oznacit jako trzni hodnotu. K Mezinarodnim ocefiovacim standardim je vSak nutno
poznamenat, ze vychazeji piedevsim ze z4jmu a potieb narodnich znaleckych organizaci.

Zakladem jak EVS (Evropan Valuation Standards) tak VS (International Valuation Standards) je
definice trzni hodnoty.

Nejpodrobnéji je popsana v IVS, obdobné pojeti je pak ptebirano i do EVS. V IVS je trzni hodnota
chapana takto:

Trzni hodnota (market value) je predstavitelem hodnoty pri sméné, je to castka, kterou by majetek
prinesl, pokud by byl nabidnut k prodeji na (otevieném) trhu ke dni ocenéni za podminek, které
vyhovuji pozadavkim definice trzni hodnoty. Za ucelem stanoveni trzni hodnoty musi odhadce nejprve
odhadnout nejvyssi a nejlepsi vyuziti (highest and best use), nebo nejpravdépodobnéjsi pouziti. Toto
vyuziti mize byt pri pokracovani stavajiciho vyuziti majetku nebo pri nejakém alternativnim vyuziti.
Tato rozhodnuti se provadeji na zdkladeé udajii z trhu.

Trzni hodnota je navrzena prostiednictvim aplikace ocenovacich metod a postupu, které odrazeji
podstatu majetku a podminky, za kterych by mohl byt dany majetek nejpravdeépodobnéji obchodovain
na (otevireném) trhu. Nejbéznéjsimi metodami pro stanoveni trzni hodnoty jsou ndkladova metoda
(cost approach), metoda porovnani prodeju (sales comparison approach) a metoda kapitalizace
vynosu (income capitalisation approach).

Vlastni definice trzni hodnoty (IVS + EVS) je nésledujici:

,»11Zni hodnota je odhadnuta castka, za kterou by majetek mél byt sménén k datu ocenéni mezi
dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim v nezavislé transakci po nalezitém marketingu,
pfi které kazda strana jednd informované, rozumné a bez natlaku.*

Ocenovani majetku je v Ceské legislativé upraveno predevs§im zakonem €. 151/1997 Sb., o oceniovani
majetku, ve znéni pozdé&jsich predpist a na néj navazujici vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., ocenovaci
vyhlaskou, ve znéni pozd¢jsich predpist.

V ZOM je uvedeno:

§ 2 Zpiisoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného popripadeé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se mepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii
prodavajicitho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumeéji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
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kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici
Z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

(3) V oditvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba smeéneny ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitéem marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovaneé, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdakona rozumi, Ze ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zZadny zvlastni
vzdjemny vztah a jednaji vzajemne nezavisle.

(7) Cena urcenda podle tohoto zdakona jinak nez obvykld cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjistena.

(9) Jinym zpiisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklade je

a) ndkladovy zpuisob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni predmétu
oceneéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného z vynosu,
ktery lze 7 predmétu oceneni za danych podminek obvykle ziskat, a kapitalizace tohoto vynosu
(urokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmeéetem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkcné
souvisejici veci,

Podle mezindrodnich oceniovacich standardii (IVS) kazdé ocenéni za ti€elem stanoveni trzni hodnoty
vyzaduje pouziti jednoho nebo vicero principti ocenovani. Termin princip ocefovani oznacuje
vSeobecné akceptované, bézné pouzivané a analyticky orientované metodiky ocefiovani. Principy
ocenovani na zakladé trhu zahrnuji: princip nakladového urceni hodnoty, princip porovnavani cen a
Vynosovy princip oceniovani.

Ocenéni nakladovym principem (¢asovou cenou) — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné
cenové urovni (snizené o pfiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a piedpokladané zbyvajici
Zivotnosti) a pfipoCte se cena pozemku. VétSinou se pouziva vypocet s vyuzitim rozpoctovych
ukazatelti (THU), nebo aktualni ceny stavebnich a developerskych firem, s ohledem na konkrétni
stav, vybaveni, konstruk¢ni feSeni a umisténi oceflovaného objektu. Je také pouzivand metoda
ocenéni staveb nakladovym zplsobem, Scenovymi ukazateli z databaze uvedené V ocenovaci
vyhlasce. Vécna hodnota staveb se urcuje s piihlédnutim k opotiebeni, s ohledem na skute¢ny
stavebné technicky stav a moralni zastarani.

Vzhledem Kk tomu, Ze tato metoda nevyjadiuje vliv trhu a pouziva se spise v pfipadech, kdy nejsou
srovnavaci nemovitosti, kdy nemovitost nelze pronajmout, ptipadné se jedna o nemovitost atypickou,
specifickou nemovitost, s niz resp. s ji podobnymi nemovitostmi se neobchoduje.

Ocenéni vynosovym principem (vynosova hodnota), které je Cisté ekonomickym posouzenim,
nezdvislym na ndkladech na pofizeni nemovitosti. Na zaklad¢ cistého redlné¢ dosaZitelného
najemného z nemovitosti v daném mist¢ a Case, se zvazenim jeho vyvoje do budoucnosti, se vypocte
soucet vsech predpokladanych budoucich pfijmi z nemovitosti, odirocenych (diskontovanych) na
soucasnou hodnotu. Vysledek reprezentuje ¢astku, kterou by bylo tieba ulozit do penézniho tstavu,
aby budouci vynosy v jednotlivych letech byly stejné, jako predpokladané Cisté piijmy z nemovitosti.
Vynosovy princip se pouziva pro nemovitosti pronajaté, nebo pronajmutelné.

Ocenéni porovnavacim principem (komparacni, srovnavaci) — podle znamych realizovanych
prodejti obdobnych nemovitosti vV podobnych podminkach se provede porovnani a aplikace na
ocefiovanou nemovitost.



Porovnani srovnavacich nemovitosti a oceflované nemovitosti je provedeno pomoci fady kritérii
zohlediujicich vyznamné odlisnosti s tim, Ze hodnoceni téchto kritérii je provadéno pomoci indexi.
Porovnavaci pfistup se pouziva pii ocenovani v ptipadech, ze v daném misté a daném Case existuje
pro dany typ nemovitosti dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu.

Tak, jak je uvedeno v Komentaii k urCovani obvyklé ceny vydanym Ministerstvem financi se
porovnavaci cena urcuje jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané
mnozin¢ skute¢né realizovanych cen stejného, piipadné obdobného majetku v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvka je
stanovena z historickych cen za ptfiméteny Casovy usek.

Tato metodika je v souladu s mezinarodnimi ocefiovacimi standardy — IVS 2020 (International
Valuation Standards 2020), které¢ vydava IVSC (International Valuation Standards Committee),
Evropskymi ocenovacimi standardy — EVS 2020 (Evropan Valuation Standards 2020), které vydava
TEGOVA (The European Group of Valuers Associations) a s principy, které jsou zdkladem RICS
(Royal Institution of Chartered Surveyors).

Pouzita metodika zpracovani posudku je podle vyhlasky VoVZC.
Postup pii zpracovani znaleckého posudku je uveden v § 52 VoVZC:
Znalec pri zpracovani znaleckého posudku

a)  vybere zdroj dat,

b)  sebere nebo vytvori data,

C)  zpracuje data,

d)  provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky,

e) interpretuje vysledky analyzy dat,

f)  zkontroluje sviij postup podle pismen a) az e) a

g) zformuluje zaver.

Vlastni proces analyzy probihal v tabulkové formé&, za pouziti tabulkového procesoru MS Excel,
umoziujiciho sbirani, tvorbu, zpracovani a analyzu dat.

3.2 Popis sebranych nebo vytvorenych dat

V nasledujicim vyctu jsou uvedena data, ktera byla v ramci pfipravy ocefiovani, v prubéhu ocenovani
a pfi vytvareni zaveéra znaleckého posudku sbirana, sebrana, vytvarena a posléze vytvorena.

3.2.1 Celkovy popis

Oceilovand nemovitost se nachdzi na Gzemi kraje a obce Hlavni mésto Praha, v méstské Casti
Praha 22, v méstské ¢tvrti a katastralnim uzemi Kralovice.

(Méstskou ¢ast Praha 22 tvoti Uhfinéves, Pitkovice a Hajek u Uh#iné€vsi a od ¢ervence 2001 je
spravnim obvodem pro méstské ¢asti Praha-Kralovice, Praha-Nedvézi, Praha-Kolovraty a Praha-
Benice. Méstska Gast Praha 22 se naléza na jihovychodnim okraji hlavniho mésta smérem na Ri¢any
a Kutnou Horu.)

Kralovice jsou mestska ctvrt a katastralni uzemi Prahy, tvorici uzemi méstské casti Praha-Krdlovice.
Je zde evidovino 12 ulic a 121 adres. Zije zde 399 obyvatel. Do dnesni doby si Krdlovice zachovaly
puvodni vesnicky rdz, diky svym urbanistickym hodnotam se v roce 1991 staly vesnickou pamdtkovou
zonou.

(zdroj: https://cs.wikipedia.org/wiki/Krdlovice_(Praha))

Kralovice leZi na jthovychodnim okraji soucasného katastru hlavniho mésta Prahy. Rozkladaji se na
obou bfezich nejdelSiho prazského potoka Rokytky, ktery tvoii pfirozenou osu méstské casti.
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Meéstska ¢ast Praha-Kralovice méa dobrou ob¢anskou vybavenost:

Pusobi zde né¢kolik spolkt jako napiiklad DBK Kozlany - Kralovice, Bike Club Kralovice,
Volejbalovy klub Kralovice, Fotbalovy klub TJ Sokol Kralovice, bézecky oddil Mala Kralovicka a
Sbor dobrovolnych hasic¢ti Kralovice, jsou zde tenisové kurty, v zimni sezon¢ je k dispozici
nafukovaci hala s 2 tenisovymi kurty s umélym povrchem.

Je zde zakladni Skola, stfedni Skola Kralovice, DDM Radovanek, méstské kulturni stfedisko, Méstska
knihovna Kralovice.

Zdravotnictvi a socialni péce: Diim socialni péce Kralovice.

Oproti jingym méstskym ¢astem a obcim v okoli si Kralovice zachovavaji svlij ptivodni raz s malym
vlivem nové zastavby. Vyrazem historické hodnoty lokality je vyhlaseni ,,Chranéné urbanistické zony
Kralovice" v roce 1991.

Ocenovana nemovitost se nachazi na vychodnim okraji méstské ¢asti Praha-Kralovice.

Dostupnost MHD je cca 250 m na stanici Pod Hradem autobusu ¢. 366 trasy Depo Hostivar-Kienice
(ast spojti pokracuje smér Doubek, ve $pickach smér Mukaiov). Cetnost spojti denné: 16 V pracovni
dny, 5 o vikendech a svatcich.

Jedna se o plivodni zemédélskou usedlost uzivanou Vyzkumnym tstavem zivocisné vyroby, v. v. i.
k vyzkumné ¢innosti zemé&délské vyroby. Pied cca tfemi lety bylo rozhodnuto o prodeji arealu, vlastni
¢innost byla ukoncena a v arealu ubytovani zaméstnanci obytnou ¢ast opustili.

Nemovitost je pievazné v rovinatém terénu.

Ocenovany aredl je pozustatek pivodné vétsiho statku. Navazujici pozemky byly v diivéjSich dobach
samostatné prodany.

V ocenovaném arealu se nachazi:

hlavni stavby: staj, stodola, dale rodinny dim (RD), garaz, vedlejsi stavby — kulny (pro uZzivatele
RD), studna, venkovni upravy, trvalé porosty a pozemek. Jednotlivé stavby jsou uspofadany po
obvod¢ pozemku parc.€. 63/16 ze severni, jizni a zapadni strany a plotova zed na vychodni strané
uzavird vnitini dvir. Skrz stodolu se diive prochazelo (projizdélo) na louku za arealem.

Pfedmétem ocenéni jsou také dva pozemky situované vychodné mimo oploceni vlastniho aredlu,
zC€asti uzivané jako ptistupova komunikace, z¢asti jako pastvina.

Okolni zastavbu tvoii ze severni a zapadni strany reziden¢ni venkovska zastavba (rodinné domy a
zbytky ptivodnich statki).

Aredl je pfistupny po obecni komunikaci ze dvou stran: ze zdpadni strany po zpevnéné asfaltové
komunikaci, z vychodni strany po zpevnéné dlazdéné relativné tizké komunikaci.

Stavba rodinného domu je napojena na inzenyrské sité: vodovod, kanalizace, elektro.

Rodinny diim je v katastru nemovitosti (KN) evidovan jako bytovy dim. Podle Stavebniho zakona,
nepodsklepeny dim s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim a dvéma byty odpovida definici
rodinného domu. Pro ucely naklddani s nemovitosti (uZivani, pfevod apod.), nema evidence v KN
zadny vliv. Pro Gcely ocetiovani se nemovitost zafazuje podle skutecného stavu, tudiz evidence v KN
také neni smérodatna.

Podle tizemniho planu je oceflovana nemovitost situovand v uzemi s funkénim vyuzitim SV a ¢ast
pozemku parc.¢. 67/9 je situovand v uzemi s funkénim vyuzitim OB.

SV - vSeobecné smisSené

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro umisténi polyfunkcnich staveb nebo kombinaci monofunkcnich staveb pro bydleni, obchod, administrativu,
kulturu, verejné vybaveni, sport a sluzby, pri zachovani polyfunkcnosti vizemi.

Pripustné vyuZiti:

Polyfunkcni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s prevazujici funkci od 2. nadzemniho
podlazi vyse (napr. bydleni ¢i administrativa v pripadé vertikalniho funkcniho clenéni s obchodnim parterem), obchodni
zaiizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zdbavni
zarizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdelavaci a vysokoskolskad zarizeni, mimoskolni zarizeni pro déti a mladez, zdravotnicka
zarizeni, zarizeni socialnich sluzeb, zarizeni verejného stravovani, ubytovaci zarizeni, cirkevni zarizeni, stavby pro
verejnou spravu, sportovni zarizeni, drobnd nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterindrni zarizeni v ramci
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polyfunkcnich staveb a staveb pro bydlent, cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna cast garazi
a polyfunkcnich objektii, stavby, zarizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zarizeni
technicke infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedenti technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Monofunkcni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim v oditvodnénych pripadech,
s prihlédnutim k charakteru verejného prostranstvi a vizemi definovanému v UAP. Viceicelovd zarizeni pro kulturu,
zdbavu a sport, obchodni zarizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 20 000 M2, zafizent zachranného
bezpecnostniho systému, veterindrni zarizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro udrzbu
pozemnich komunikaci, sberné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou cinnost a
chovatelstvi.

Pro podminené pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkii.

OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zarizeni pro déti a mladez, materské Skoly, ambulantni zdravotnicka zarizeni, zarizeni socidlnich sluzeb.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pesi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zarizeni
technicke infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyusiti:

Pro uspokojent potieb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim Ize umistit: zarizeni pro neorganizovany Sport,
obchodni zaiizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 300 m?, parkovaci a odstavné plochy, gardze pro
osobni automobily.

Dale Ize umistit:

Luzkova zdravotnicka zarizeni, cirkevni zarizeni, mald ubytovaci zarizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zarizeni,
kulturni zarizeni, administrativu a veterindrni zarizeni v ramci staveb pro bydleni pri zachovani dominantniho podilu
bydleni, ambasddy, sportovni zarizeni, zarizeni verejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu, stavby, zarizeni
a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (ddle jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské cinnosti, sberny surovin.

Podminéne pripustné je vyuziti pripustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni
zarizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2 000 m?) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek
bezprostiedné sousedi a ze nebude narusena struktura souvisejiciho uzemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemkai.
Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostredi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydlent
a jinemu znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkai.

s sportal Mapa On-Line

paha
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Podle povodiiového planu MZP CR je areal mimo zaplavova tzemi Q5 — Q500.

?,
L3
1y

iy

3.2.2 Popis objektu

01 Stj

Objekt je situovany pii severni hranici arealu. Objekt slouzil k ustajeni malého dobytka.

Klisdor zdroj dat: £50

Pfipojeni na inZenyrské sité

Elektricka sit’;

zemni kabel 230/400 V

Popis konstrukei a vybaveni

Objekt
Pudorys
Podsklepeni

Pocet nadzemnich podlazi

Stiecha
Podkrovi
Nosna konstrukce

Zaklady

Hydroizolace

Krytina

Klempitské konstrukce
Fasadni omitky
Bleskosvod

Zdivo

Stropy

Vnitini omitky
Schody

Dvete

Okna

Podlahy
Vytapéni
Elektroinstalace

volné stojici

obdélnikovy

podsklepeny ¢astecné

1

sedlova, krov dfevény vazany
neni stavebné vyuzité

zdéna

zakladové pasy
nezjistény

tvrda skladana

z pozinkovaného plechu
omitka vapennd hladka
instalovan

z cihel tl. 45-60 cm
klenuté do ocelovych nosniki
vapenn¢ hladké

venkovni schody ocelové stupnice s dievénymi stupni

dievéné svlakové

¢astecné dievéna jednoducha
betonova mazanina

neni

svételna a motorova
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Bleskosvod instalovan

Rozvod vody neni
Ohftev teplé vody neni
Vnitini kanalizace neni
Kanalizace neni
Vnitini hyg. vybaveni neni

Vycet mistnosti:
(vysv.: PP — podzemni podlaZi, NP nadzemni podlazi; 1.PP — suterén, 1.NP — prizemi, 2.NP — 1. patro, 3.NP — 2.patro
atd.)

1. PP: sklad
1. NP: sklad, ptipravna, staje
podkrovi: senik

Staii:

Objekt byl uveden do uzivani ptiblizné v roce 1910.
2023 - 1910 =113

Ke dni ocenéni uvazujeme stati 113 roki.

Celkovy technicky stav:

Celkovy technicky stav je zhorSeny.

Dievéné schodnice schodisté do podkrovi byly ztrouchnivélé, proto nebylo mozno provést prohlidku
podkrovi. Rovnéz do podzemniho podlazi nebyl pro havarijni stav objektu umoznén vstup.

Omitky jsou opadané, n¢ktera okna chybi.

02 Stodola

Objekt je situovany pii jizni hranici arealu. Objekt slouzil k uskladnéni sena a pro ustijeni malého

dobytka.

Pripojeni na inZenyrské sité

Vodovod: neni
Kanalizace: neni
Elektricka sit’: zemni kabel 230/400 V
Plyn: neni

Popis konstrukei a vybaveni

Objekt voln¢ stojici

Pidorys obdélnikovy

Podsklepeni nepodsklepeny

Pocet nadzemnich podlazi 1

Stfecha sedlova, krov dfevény vazany
Podkrovi neni

Nosna konstrukce zdéna

Zaklady zékladové pasy

Hydroizolace nezjistény

Krytina plechova z pozinkovaného plechu
Klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu
Fasadni omitky omitka vapenna hruba
Bleskosvod instalovan
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Zdivo z cihel tl. 45 - 60 cm

Stropy nejsou

Vnitini omitky vapenné hladkeé

Schody nejsou

Dvefie nejsou

Okna nejsou

Podlahy betonova mazanina, dusana zem t
Elektroinstalace svételna a motorova, jisti¢e
Bleskosvod instalovan

Rozvod vody neni

Kanalizace neni

Zdroj teplé vody neni

Vnitini hygienicka vybaveni neni

Ostatni neni

V budove¢ jsou 4 prostory, sttedem je prijezd skrz objekt.

Stari:

Objekt byl uveden do uzivani ptiblizn€ v roce 1910.
2023 -1910=113

Ke dni ocenéni uvazujeme stati 113 roki.

Celkovy technicky stav:
Celkovy technicky stav odpovidé stafi.

03 Rodinny diim

Rodinny dim je situovan na zapadni strané aredlu na levé hranici po vjezdu z ulice Jitkovské.
Rodinny dim slouzil pro ubytovani zaméstnancii areélu.

Pripojeni na inZenyrské sité
Vodovod: piipojka vody
Kanalizace: pfiipojka kanalizace
Elektricka sit’: zemni kabel 230/400 V
Plyn: neni

Popis konstrukei a vybaveni

Objekt volné¢ stojici

Pidorys obdélnikovy s pfistavbou verandy a kotelny pro kazdy byt
Podsklepeni nepodsklepeny

Pocet nadzemnich podlazi 1

Stfecha sklonita — sedlova valbova, krov dfevény vazany
Podkrovi neni stavebné vyuzité

Nosna konstrukce ~ zdéna

Zaklady zékladové pasy

Hydroizolace nezjistény

Krytina tvrda skladana betonové tasky

Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky omitka vapenna hladka ¢astecn¢ zdobna (pilastry, kordonova fimsa)
Vnéjsi obklady nejsou
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Bleskosvod je instalovan

Zdivo (nosné konstrukce)  zdivo z cihel a kamene (sokl) tl. 45 - 60 cm
Stropy s rovnym podhledem

Vnitini omitky vapenné Stukové
Vnitini obklady standardni keramickeé
Schody drevéné

Dvete dievéné hladké, plné a prosklené
Okna plastova s izola¢nim dvojsklem

Podlahy PVC, prkna, volné lozené textilni krytiny, keramicka dlazba,
Vytapéni ustfedni vytapéni s kotlem na pevna paliva
Elektroinstalace svételna a motorova, jistice

Rozvod vody studené a teplé,

Zdroj teplé vody elektricky bojler

Instalace plynu rozvod pro PB bombu

Kanalizace  odkanalizovani vS§ech odbérnych mist

Vybaveni kuchyné  kuchyiské linky, sporaky plynové (PB), dfezy
Vnitini vybaveni vany, umyvadla, sprchovy kout

Zachod standardni splachovaci

V dome¢ jsou dva byty, kazdy samostatné ptistupny.
Podkrovi neni stavebné vyuzité, je uzivano jako spole¢na puda.

Vy¢et mistnosti:
(vysv.: PP — podzemni podlazi, NP nadzemni podlazi; 1.PP — suterén, 1.NP — prizemi, 2.NP — 1.
patro, 3.NP — 2.patro atd. )
1. NP: byt €. 1: veranda, kotelna, pfedsin, spiz, koupelna, zdchod, obyvaci pokoj, 2 loZnice

byt €. 2: veranda, kotelna, piedsin, spiz, koupelna, zachod, obyvaci pokoj, 2 loznice
podkrovi: puda

Stari:

Objekt byl uveden do uzivani ptiblizné v roce 1910.

2023 - 1910 = 113

Ke dni ocenéni uvazujeme stafi 113 roku.

V 90 letech byly provedeny stavebni Upravy spocivajici v modernizaci bytlh — kuchyné, koupelny,
zéachody, podlahové krytiny. Po roce 2000 byla vyménéna okna za plastova.

Celkovy technicky stav:

Celkovy soucasny technicky stav je zhorSeny, vzhledem k tomu, Ze dim neni obyvany, neni
vytapény, byly demontovany néckteré konstrukce kratkodobé Zivotnosti — radiatory, kuchyné,
zafizovaci pfedméty apod. Na sténach jsou na vice mistech viditelné praskliny.

3.2.3 Popis prisluSenstvi

Garaz

Studna

Vedlejsi stavby: kiilna, stavba pro Cerpadlo
Venkovni Gpravy

Trvalé porosty
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Garaz

Jednd se o samostatn¢ stojici objekt, jednopodlazni, zdény, s plochou stfechou, umistény pii jizni
hranici pozemku. Slouzi jako garaz.

Popis konstrukci:

Zaklady: betonové pasy
Obvodové stény: zdivo z cihel tl. 30 cm
Stropy: s rovnym podhledem
Krov: plocha stfecha
Krytina: pozinkovany plech
Klempiiské prace: z pozinkovaného plechu
Upravy povrchi: omitky

Dvefte: dfevéné haldke

Okna: nema

Vrata: plechova

Podlahy: betonova mazanina
Elektroinstalace: nema

Stari a opotrebeni, technicky stav
Objekt je 53 let stary.

Technicky stav je Spatny.

Studna

Studna kopana, praimér 1 m, hloubka 7 m, elektrické ¢erpadlo, staii 113 rokt

Vedlejsi stavby

Zjisténé vedlejsi stavby

Kiilna

Jedna se o samostatné stojici objekt, jednopodlazni, dfevény, s pultovou sttechou s mirnym sklonem,
kryty vinitym plechem, umistény vpravo od vstupu do arealu na zapadni hranici pozemku. Zastavéna
plocha je (pro Gigely ocenéni cenou zjisténou) do 25 m?. Slouzi jako kiilna. Technicky stav je $patny.

Stavba pro cerpadlo

Jednd se o samostatné stojici maly zdény objekt, jednopodlazni, s plochou stfechou, krytou
trapézovym plechem, umistény uprostied dvora vedle studny. Slouzi pro umisténi elektrického
cerpadla studny. Technicky stav je zhorSeny.

Venkovni upravy

Zjisténé venkovni Upravy: oploceni, vjezdova vrata, zpevnéné plochy, pfipojky inZenyrskych siti.

Trvalé porosty

Na pozemcich jsou trvalé porosty: neudrZzované okrasné rostliny — dfeviny a kefe malého rozsahu.
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3.2.4 Pozemky

Ocenované pozemky jsou situovany v mirném svahu (cca 4%). Pozemky jsou polozeny v nadmoiské
vysce 292,99-298,68 m.n.m.

K pozemkiim jsou pfivedeny inzenyrské sité: voda, kanalizace, elektro.

pozemky jsou pfistupné po zpevnéné komunikaci.

Pozemek parc.¢. 63/16 ma nepravidelny tvar v ramci piiblizného obdélniku. Pozemky parc.¢. 67/9 a
68/9 jsou situované mimo oploceny zemédé€lsky areal a tvoti uzky obdélnik Sikmo vuci ptijezdové
komunikaci k zadni (vychodni) stran¢ arealu. Pozemky jsou zcasti uzivané jako piistupova
komunikace, a z¢asti jako pastvina oplocena dfevénym nizkym plotem ze dvou vodorovnych
dfevénych kulach.

Q.
1:500 705

_——
0 5 0w 15 2 m

VYREZ KATASTRALN| MAPY

Y G 7. el
PRUNIK KATASTRALNI MAPY A LETECKEHO SNIMKU
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Zadanivypoctu | Vysledky = Napovéda

Délka linie (2D):
Délka linie (3
Délka dilku: (
Pocet dilku:

Celkové kles £
Celkové stoupani: 6,05 rr
Max. nadmorska vyska:

Min. nadmorska vyska: 292,99

|
ANALYZA VYSKOPISU o © CUzZK

Pozn.

Technicky stav staveb a prisluSenstvi je popsan na zaklad¢ vizualni prohlidky tak, jak byly jednotlivé
konstrukce a vybaveni pfistupné a viditelné. Nebyly provadény zadné sondy ani zkousky.

Vyhodnoceni zjisténého technického stavu a piipadnych zjevnych vad a nedostatkl je provedeno pouze na
zakladé uvedené vizudlni prohlidky, s vyuzitim znalosti a zkuSenosti nize podepsaného znalce jako
autorizované osoby v oboru pozemni stavby a zaroven znalce v oboru stavebnictvi.

Posudek nemad za ukol provadét stavebni priizkum, staticky prazkum, pasportizaci apod.
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4. ANALYZA DAT

4.1 Ocenéni podle oceniovaciho piedpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku c. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitostmi: Nabidka odpovida poptavce 1 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny V 0,00

vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Praha 1,00
8. Poloha obce: Praha 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: Praha 1,00

V ptipadech ocenéni nemovitosti vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 prilohy €. 3
ocenlovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,020

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitosti je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ ¥ Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédé€lstvi
Nazev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,30
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zéstavba I -0,01
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek 1ze napojit pouze na |l 0,00
nékteré sité€ v obci
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,02
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Poloha bez 1l 0,00
vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Nezjisténo. | 0,00

7

Index polohy Ip=P1*(1+3 Pi)=0,291
i=2
V piipadech ocenéni nemovitosti vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €. 3
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ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,297

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitosti je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 0,291

1. stdj

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zemédélstvi zivoc¢isna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovitost je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 8*11,6 = 92,80
1.PP 60,5*11,6 = 701,80
podkrovi 60,5*11,6 = 701,80
Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna plocha Konstr. vyska Soucin
1.PP 92,80 m? 5,50 m 510,40
1.PP 701,80 m? 450 m 3 158,10
podkrovi 701,80 m? 4,60 m 3228,28
Soucet 1 496,40 m? 6 896,78
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6 896,78 /1 496,40 =461m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1496,40/3 = 498,80 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.PP (8*11,6)*(5,50) = 510,40 m®
1.PP (60,5*11,6)*(4,50) = 3158,10 m®
podkrovi (60,5*11,6)*(2,1+3,9/2) = 2 842,29 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

Nazev Typ  Obestaveny prostor
1.PP PP 510,40 m?
1.PP NP 3158,10 m®
podkrovi z 284229 m?
Obestaveény prostor - celkem: 6 510,79 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
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2. Svislé konstrukce zdéné z cihel tl 600 mm N 100

3. Stropy klenby do valc. profila S 100

4. Krov, stfecha drevény krov vazany, sedlova stfecha S 100

5. Krytiny stfech tvrda skladana S 100

6. Klempitské konstrukce  pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100

7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky hladké S 100

8. Uprava vnéj$ich povrch vapenné omitky hladké S 100

9. Vnitini obklady keramické X 100

10. Schody ocelové schodnice s difevénymi stupni bez S 100
podstupnic

11. Dvere drevéné svlakové S 100

12. Vrata dievéna S 100

13. Okna dfevéna jednoducha S 100

14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100

15. Vytapéni X 100

16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod chybi C 100

19. Vnitini kanalizace chybi C 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohtev teplé vody chybi C 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100

24. Vytahy X 100

25. Ostatni chybi C 100

26. Instalaéni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu Ka

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;231 Koef. (l)]bpfc]z)voe;l)’;

1. Zéklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97

2. Svislé konstrukce N 25,60 100 1,54 39,42

3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrch S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vnéjsich povrch S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 2,30 100 1,00 2,30

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
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21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,29
Koeficient vybaveni K4: 0,9529

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil =z pfilohy ¢ 21, K = koeficient pro Tpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
K St. Ziv. P P

Konstrukce, vybaveni 6]  [%] %]  [%] : casti celku

1. Zéklady v¢. zemnich praci P 10,80 100,00 0,46 4,97 5,22 113 170 66,47 3,4697
2. Svislé konstrukce N 25,60 100,00 1,54 39,42 41,37 113 150 75,33 31,1640
3. Stropy S 11,70 100,00 1,00 11,70 12,28 113 140 80,71 19,9112
4. Krov, stfecha S 6,90 100,00 1,00 6,90 7,24 113 130 86,92 6,2930
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 294 53 70 75,71 2,2259
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,73 33 55 60,00 0,4380
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,40 100,00 1,00 4,40 4,62 113 113 100,00 4,6200
8. Uprava vngj§ich povrchii S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,25 113 113 100,00 3,2500
10. Schody S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,41 63 63 100,00 2,4100
11. Dvefe S 2,40 100,00 1,00 2,40 2,52 113 113 100,00 2,5200
12. Vrata S 180 100,00 1,00 1,80 1,89 113 113 100,00 1,8900
13. Okna S 4,30 100,00 1,00 4,30 4,551 113 113 100,00 4,5100
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,36 53 53 100,00 3,3600
16. Elektroinstalace S 7,00 100,00 1,00 7,00 7,35 53 53 100,00 7,3500
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,31 53 53 100,00 0,3100
Opotiebeni: 83,7 %
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?): = 2 695,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9332
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7555
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9529
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7790
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 5 669,58

Plna cena: 6 510,79 m® * 5 669,58 K&/m® = 36913 444,77 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 83,7 % /100) * 0,163
Nakladova cena stavby CSn = 6 016 891,50 K¢
Koeficient pp * 0,291
Cena stavby CS = 1750 915,43 K¢

St4j - zjiSténa cena 1750 915,43 K¢
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2. stodola

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Hala § 12: L. zivocisna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovitost je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1.NP 27,4*12,3+10,87*7,43+16,45%6,75 = 528,82

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavénd Konstr.

Podlazi e Soucin
plocha vyska

1.NP 528,82 m? 940m 497091

Soucet 528,82 m? 4 970,91

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 4 970,91 /528,82 =9,40m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 528,82/1 = 528,82 m?

Obestavény prostor

Nazey Obestavény prostor

1.NP (27,4*%12,3)*(4,9+4,5/2)+(10,87*7,43)*(2,45+2,45 = 3120,12m3

12)+(16,45%6,75)*(2,5+2,45/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nazev Typ  Obestaveny prostor
1.NP NP 3120,12 m®
Obestavény prostor - celkem: 3120,12m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné z cihel tl 600 mm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha dievény krov vazany, sedlova stiecha S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky hrubé S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenné omitky hladké S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte chybi C 100
12. Vrata drevéna svlakova P 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina, cihly nalezato, S 100
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dusana zem

15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %2? Koef. ;J];rc;}oegl);
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 11,30 100 0,46 5,20

2. Svislé konstrukce S 26,20 100 1,00 26,20

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 10,30 100 1,00 10,30

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 5,90 100 1,00 5,90

8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvefe C 2,00 100 0,00 0,00

12. Vrata P 2,40 100 0,46 1,10

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod C 1,40 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 1,30 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,00 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,10 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 66,40
Koeficient vybaveni K4: 0,6640

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z piilohy ¢ 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cust UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni 6]  [%] K %] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 11,30 100,00 0,46 5,20 7,83 112 175 64,00 5,0112
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2. Svislé konstrukce S 26,20 100,00 1,00 26,20 39,45 112 140 80,00 31,5600

4. Krov, stiecha S 10,30 100,00 1,00 10,30 15,51 112 120 93,33 14,4755

5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 290 4,37 53 60 88,33 3,8600

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 1,05 53 95,00 0,9975

7. Uprava vnittnich povrchi S 5,90 100,00 1,00 5,90 8,89 83 95,00 18,4455

8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,10 100,00 1,00 3,10 4,67 83 95,00 14,4365

12. Vrata P 2,40 100,00 0,46 1,10 1,66 112 100,00 1,6600

14. Povrchy podlah S 4,70 100,00 1,00 4,70 7,08 53 80 66,25 4,6905

16. Elektroinstalace S 5,90 100,00 1,00 590 8,89 53 100,00 8,8900

17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,60 53 95,00 0,5700

Opotiebeni: 84,6 %

Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. & 9) [K&/m?): = 1 930,-

Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9325

Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6000

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6640

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7790

Zékladni cena upravena [K&/m?] = 2 570,42

Pln4 cena: 3120,12 m® * 2 570,42 K&/m® = 8 020 018,85 K&

Koeficient opotiebeni: (1- 84,6 % /100) * 0,154

Nékladova cena stavby CSn = 1235 082,90 K¢

Koeficient pp * 0,291

Cena stavby CS = 359 409,12 K¢

Stodola - zjiSténa cena = 359 409,12 K¢

3. rodinny diim

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitost je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?] vySka

1.NP 22,05*10,3+3,8*3,5+3,8*5,8 = 262,46  3,45m

zastieSeni 22,05*10,3+3,8*3,5+3,8*5,8 = 262,46 590 m
524,92 m?

Obestavény prostor
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (22,05*10,3)*(3,45+1,25/2)+(3,8*3,5)*(2,5)+(3,8*5,8)*(2,5) = 1013,84
Z zastieseni  (22,05*%10,3)*(2,1+3,5/2)+(3,8*3,5)*(0,95/2)+(3,8*5,8)*(0,95/
2) = 891,18
Obestavény prostor - celkem: 1 905,02 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]
1. Zéklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo cihelné zdivo tl. 600 mm N 100
3. Stropy s rovinym podhledem S 100
4. Strecha drevény krov, valbova stfecha S 100
5. Krytina tvrda skladana S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapennd Stukova S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody dievéné P 100
12. Dvete drevéné hladké, plné a prosklené, do ocelovych S 100
zarubni
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC, voln¢ lozené textilni krytiny S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti PVC, keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustiedni topeni s kotlem na tuha paliva S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace odkanalizovani vSech odbérnych mist S 100
23. Vybaveni kuchyné elektricky spordk s plotynkami S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %}3 Koef. (l)]bpfc;voe;l)’;
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo N 21,20 100 1,54 32,65
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

-25-



7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 410
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 102,08
Koeficient vybaveni Ka: 1,0208
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0208
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravena [K&/m?®] = 7947,01

PIn4 cena: 1 905,02 m® * 7 947,01 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 100 rokd

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100/ 100 = 100,0 %
Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny dim - zjiSténa cena
4. garaz
Zatridéni pro potireby ocenéni

Garaz § 15: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova
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Podsklepenti: nepodsklepena
Podkrovi: nema podkrovi
Krov:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitost je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

neumoznujici ztfizeni podkrovi

Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
1.NP 6,0*%3,6 = 2160 2,60m
21,60 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveny prostor [m°]
NP 1.NP (6,0*3,6)*(2,60) = 56,16

Obestavény prostor - celkem: 56,16 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedent standardu [%]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy rovny podhled S 100
4. Krov X 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempitské konstrukce zlaby a svody z pozinku S 100
7. Upravy povrchii omitka pilitka S 100
8. Dvere drevéné S 100
9. Okna chybi C 100
10. Vrata plechova S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ﬁf/loit Koef. (()]ll)‘?;c;;e;l),;
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70
6. Klempifské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
7. Upravy povrchil S 4,80 100 1,00 4.80
8. Dvere S 2,70 100 1,00 2,70
9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace C 6,00 100 0,00 0,00
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Soucet upravenych objemovych podila
Koeficient vybaveni K4:

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

92,60
0,9260

(OP = objemovy podil z piilohy ¢ 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni 6]  [%] %] [%] St. casti celky
1. Zéklady S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,69 53 175 30,29 2,0264
2. Obvodové stény S 30,10 100,00 1,00 30,10 32,51 53 140 37,86 12,3083
3. Stropy S 26,20 100,00 1,00 26,20 28,29 53 140 37,86 10,7106
5. Krytina S 5,70 100,00 1,00 5,70 6,16 53 60 88,33 5,4411
6. Klempitské konstrukce S 290 100,00 1,00 290 3,13 53 55 96,36 3,0161
7. Upravy povrchii S 4,80 100,00 1,00 4,80 5,18 53 55 096,36 4,9914
8. Dvere S 2,70 100,00 1,00 2,70 292 53 65 81,54 2,3810
10. Vrata S 6,80 100,00 1,00 6,80 7,34 53 53 100,00 7,3400
11. Podlahy S 7,20 100,00 1,00 7,20 7,78 53 53 100,00 7,7800
Opotiebeni: 56,0 %
Ocenéni
Zéakladni cena (dle piil. ¢. 13) [K&/m®): = 1 375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9260
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Z4kladni cena upravena [K&/m?3] = 4183,39
Pln4 cena: 56,16 m* * 4 183,39 K¢&/m® = 234 939,18 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 56,0 % /100) * 0,440
Nakladova cena stavby CSn = 103 373,24 K¢
Koeficient pp * 0,291
Cena stavby CS = 30 081,61 K¢
Garaz - zjiSténa cena = 30 081,61 K¢

5. pristresek

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristreSky
Podsklepeni: nepodsklepena
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitost je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 12*6,25 = 75,00 5,10m
75,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)
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Typ Nazev Obestaveny prostor [m°]
NP 1.NP (12*6,25)*(5,10+4,72)/2 = 368,25

Obestavény prostor - celkem: 368,25 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény pilitky S 100
3. Stropy X 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi omitka pilitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %C/loit Koef. (l;][g"_ﬁcllyvoe;;;
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodove stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrcht S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,80
Koeficient vybaveni Ky: 0,9580
Ocenéni
Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9580
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zakladni cena upravena [K&/md] = 2 360,70
Plna cena: 368,25 m® * 2 360,70 K&/m® = 869 327,78 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
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Stati (S): 60 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 70 = 85,7 %
Maximalni opotfebeni mize dle piilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pristfesek - zjiSténa cena

6. Stavba pro cerpadlo

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: podsklepena
Podkrovi: nema podkrovi

0,150

130 399,17 K¢
0,291

37 946,16 K¢

37 946,16 K¢

Krov: neumoziujici zifizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitost je sou¢asti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?] vySka

podzemni ¢ast 3,2*2,2 =
nadzemni ¢ast 3,2*2,2 =

704  210m
704  220m

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)
Typ Nazev

14,08 m?

Obestaveny prostor [m°]

NP podzemni ¢ast (3,2*2,2)*(2,10) = 14,78
NP nadzemni ¢ast (3,2*2,2)*(1,2+1,0/2) = 11,97
Obestavény prostor - celkem: 26,75 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény betonové tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina pozinkovany trapézovy plech S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvere drevéné svlakové P 100
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10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova mazanina S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu Ks

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Z)it Koef. OUZI;'},/CZ;e;;;
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 33,60 100 1,00 33,60

3. Stropy C 22,00 100 0,00 0,00

4. Krov S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytina S 7,10 100 1,00 7,10

6. Klempiiské prace C 1,50 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii S 7,00 100 1,00 7,00

8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte P 2,10 100 0,46 0,97

10. Okna C 1,30 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 7,00 100 1,00 7,00

12. Elektroinstalace S 3,90 100 1,00 3,90
Soucet upravenych objemovych podila 74,07
Koeficient vybaveni K4: 0,7407
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 140,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7407
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/m®) = 2774,35
PIna cena: 26,75 m® * 2 774,35 K&/m® = 74 213,86 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 roku

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 7 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 50 = 86,0 %

Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 11 132,08 K¢
Koeficient pp * 0,291
Cena stavby CS = 3 239,44 K¢

Stavba pro Cerpadlo - zjiSténa cena
7. studna

Zatridéni pro potireby ocenéni

Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 7,00 m
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Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovitost je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle piilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- Ké&/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 2,00 m * 3 810,- K¢/m + 7 620,- K¢
Zakladni cena celkem = 17 370,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0700
Upravena cena studny = 63 991,08 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 113 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 113 /120 =94,2 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

9 598,66K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrické Cerpadlo: 1 ks * 10 780,- K¢&/ks + 10 780,- K¢&
Zakladni cena Cerpadel celkem = 10 780,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41): * 3,0700

= 39 713,52 K&
opotfebeni Cerpadel 85,0 % * 0,150
= 5957,03 K¢

Upravena cena Cerpadel + 5 957,03 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 15 555,69 K¢
Koeficient pp * 0,291
Cena stavby CS = 4 526,71 K&

Studna - zjisténa cena
8. venkovni upravy

Zatiidéni pro potieby ocenéni

4 526,71 K¢

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 5,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav
Nazev stavby

Cena stavby

rodinny dim
garaz
pristieSek
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cerpaci stanice 3 239,44 K¢

Celkem 732 093,86 K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 732 093,86
5,00 % z ceny staveb * 0,0500

Venkovni upravy - zjiSténa cena 36 604,69 K¢

9. pozemky |

V obci k datu ocenéni je vydana cenova mapa stavebnich pozemki platna od 01.01.2023.

Pozemek v cenové mapé neni ocenén. V par. 2 odst. (6) je uvedeno: Stavebni pozemek neocenény
cenou v cenoveé mape stavebnich pozemkii se oceni podle § 3 az § 5.

Pozemek je v KN evidovan v druhu pozemki zastavéna plocha a nadvofi, pozemek je ve skutecnosti
uzivan jako stavebni pozemek (je zastavén zeméd€lskymi stavbami stavbami a zaroven jeho
nezastavéné ¢asti jsou uzivany ve funkénim celku). Ocenéni pozemku se proto provede podle § 4
odst. 1.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 5 030,00 m?
R =(200+0,8 * va) / va
R = (200 + 0,8 * 5 030,00) / 5 030,00 = 0,840

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,291

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku c. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1| 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost do 15 % vcetné - ostatni orientace IV 0,00
3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vliv lo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,291 = 0,291

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1o Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 6 832,- 0,291 1988,11
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Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

Typ Nazev gislo  [m?]  [K&/m? [K&]
§ 4 odst. 1  zastavéna plocha a nadvorii 63/16 5030 1988,11

Redukéni koeficient R = 0,840 1670,01 8400 150,30
Stavebni pozemek - celkem 5030 8 400 150,30
Pozemky | - zjiSténa cena celkem = 8400 150,30 K¢

10. pozemky Il

V obci k datu ocenéni je vydana cenova mapa stavebnich pozemki platna od 01.01.2023.

Pozemky v cenové mapé nejsou ocenény.

Pozemky jsou v KN evidovany v druhu pozemku ostatni plocha — manipulaéni plocha.

Cast pozemku 67/9 je uzivana jako komunikace, ast jako vefejné piistupna zelefi a ¢ast spolu
s pozemkem parc.¢. 68/9 je oplocena a (naposledy byla) uzivana jako pastvina.

Podle platného uzemniho planu jsou pozemky v uzemi s funkénim vyuzitim SV vSeobecné smiSené
a OB Cisté obytné. Ocenéni pozemku se proto provede podle § 4 odst. 1.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitostmi: Nabidka odpovida poptavce 1 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny V 0,00
vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Il 1,00
8. Poloha obce: \V 1,00
9. Obc¢anska vybavenost obce: 1 1,00
5
Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > P;)=1,000

i=1

Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze napojit pouze |l -0,10
na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovitosti je ¢aste¢né dostupna obcanskd 1l -0,01
vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani VII 0,01
na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna dostupnost centra 1l -0,01
obce
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8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti komer¢niho vyuzZiti 1 0,00

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez vlivu na cenu. I 0,00
11

Index polohy lp=P1*(1+ > P)=0,850

i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku c. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar a velikost - omezujici jeho vyuziti I -0,03
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost do 15 % vcetné - ostatni orientace v 0,00
3. Ztizené zékladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,970

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,850 = 0,825

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

wixor ZakKl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 6 832,- 0,825 0,300 1690,92
. Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev gslo  [m?¥  [K&/m? [K&]

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - manipulaéni plocha  67/9 77 1 690,92 130 200,84
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - manipula¢ni plocha  68/9 84 1 690,92 142 037,28

Stavebni pozemky - celkem 161 272 238,12

Pozemky I1 - zjisténa cena celkem = 272 238,12 K¢

11. trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy[%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
smrk na pozemku p.¢.: 63/16 43 roku 4,00 ks
Jehli¢naté stromy II 29 610,- - 50 % 14 805,- 59 220,-
jasan na pozemku p.c.: 63/16 43 roka 3,00 ks
Listnaté stromy II 35 280,- -50 % 17 640,- 52 920,-
Soucet: 112 140,-
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Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,450
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1,200

Celkem - okrasné rostliny = 60 555,60 K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 60 555,60 K¢
4.2. Rekapitulace ocenéni cenou zjisténou
1. staj 1750 915,- K¢
2. stodola 359 409,- K¢
3. rodinny dim 660 827,- K¢
4. gardz 30082,- K¢
5. pristresek 37 946,- K¢
6. stavba pro Cerpadlo 3 239,- K¢
7. studna 4527,- K¢
8. venkovni Upravy 36 605,- K¢
9. pozemky | 8 400 150,- K¢
10. pozemky 11 272 238,- K¢
11. trvalé porosty 60 556,- K¢
Vysledna cena - celkem: 11 616 494 - K¢&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 11 616 490,- K¢
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4.2 QOcenéni na trznim principu
4.2.1 Porovnavaci zpusob

Porovnévaci zplsob ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci
stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklade
fady hledisek.

K porovnani se provadi prizkum trhu: porovnavaji se objekty prodané v pribéhu uplynulého roku,
provadi se konzultace s realitnimi kanceldfemi, porovnavaji se ceny nabizenych obdobnych
nemovitosti v realitnich ¢asopisech a v inzerci a pouziva se nabidka nemovitosti na internetu.

Ceny podle inzerce jsou vétSinou nadsazeny, proto Se, tak jak je zjiSténo z uskutecnénych prodeji a
jak je uvadéno v odborné literatuie, redukuji na zhruba 75 - 90 %.

Pro ocenéni se také pouzivaji prodané nemovitosti, nabizené pted prodejem na realitnich serverech.
Jedna se o systém mapujici stazené inzeraty téchto realitnich serverti, u kterych se predpoklada
uskute¢nény prodej (ptipadné prosté ukonceni nabidky bez prodeje, coz byva cca v poloving ptipadit).
Prizkumem a rozborem téchto inzerati se identifikuji nabizené nemovitosti, zjisti se, zda se
uskute¢nily prodeje a nasledn¢ z archivu katastru nemovitosti jsou ziskany kupni smlouvy a prodejni
ceny.

Analyza je provedena Vv zavérecné tabulce, kde jsou jednotlivymi koeficienty upraveny hodnoty
srovnavacich nemovitosti. Vyssi koeficient zvySuje hodnotu oceflované nemovitosti, znamena to, ze
ocefiovana nemovitost je lepsi neZ srovnatelnd nemovitost. U vymér uZitkovych ploch obecné plati,
ze ¢im niz$i je uzitna plocha, tim vyssi je jednotkova cena. Zde je tedy u porovnavaci nemovitosti
s mensi plochou nez ma ocenovana nemovitost, pouzit koeficient mensi nez 1.

Ze vzorku vybranych porovnavacich entit jsou odstranény extrémni hodnoty

Vzhledem k stalému kolisani cen nemovitosti, jsou ceny ziskané z kupnich smluv star$i cca pul roku
upraveny indexem zmény ceny nemovitosti HB indexem, tak, jak ho uvadi Hypote¢ni banka. HB
index - index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice zaloZeny na realnych odhadech trznich cen
nemovitosti pofizenych klienty Hypote¢ni banky. HB index je zkonstruovan s vyuzitim hédonického
modelu, ktery sleduje az 30 riiznych parametrii nemovitosti. Je sledovan za celou Ceskou republiku,
a to u tfi typt nemovitosti — byti, rodinnych domt a pozemkt. HB Index je vydavan od dubna roku
2011 pravidelné kazdé ctvrtleti.

Pouzity koeficient zdroje ceny je ur¢eny jako pomér HB indexu k datu ocenéni a HB indexu k datu
podpisu kupni smlouvy srovndvaci nemovitosti.

Ocenéni je provedeno ve dvou variantach.

V jedné varianté¢ je provedeno ocenéni obvyklou cenou formou piimého porovnani s objekty
podobného charakteru na uzemi s obdobnym funkéni vyuzitim.

Vzhledem k tomu Ze podobné objekty v daném misté nejsou v dostatecném poctu a byly nalezeny
pouze objekty zobchodované v obdobi let 20202021, bylo provedeno také ocenéni v druhé varianté
a to trzni hodnotou na zaklad€ predpokladu, Ze stavajici stavby budou zbourdny, pozemek bude
zasitovan (ptipojky energie a médii, komunikace), rozdélen na mensi stavebni pozemky (piedpoklad
4 pozemky po cca 1.000 m?) a tak bude posléze prodavan. Piedpoklada se, Ze tuto akci provede
developer, ktery na sebe vezme tento kol a ndklady s tim spojené. Zavérecna trzni hodnota je cena,
za kterou se areal proda developerovi.

Mg¢stska ¢ast Praha — Kralovice si do dnesni doby zachovala pivodni vesnicky raz, v roce 1991 se
stala vesnickou pamatkovou zonou. Pfedpokladd se proto, Ze méstskd Cast bude trvat spiSe na
vesnické individualni piipadné bytové zastavbé. Podle uzemniho planu je areal v uzemi s funk¢énim
vyuzitim SV smiSené vSeobecné, kde hlavni uziti jsou plochy pro umisténi polyfunkénich staveb —
polyfunkcni stavby, kombinace monofunkcnich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, pripadné
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podminené pripustné monofunkcni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni.

Z uvedeného vyplyva, Ze na oceftovanych pozemcich lze bud’to postavit bytové domy s komerénim
vyuzitim parteru, nebo piipadné individudlni stavby, a to bytové nebo rodinné domy.

Pro tento zplisob vyuziti je mozno bud’to pozemek rozdé€lit na mensi pozemky o velikosti pfiblizné
1000 m? a ty prodat samostatné, piipadné postavit vétsi areal na celém pozemku.

Je vSak nutno vzit v ivahu, zda v dané lokalité, kterd je na okraji Prahy s charakterem malé vesnice
vyuziti komerénich staveb resp. staveb pro obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni apod.
bude ekonomické, resp. zda se najde investor. Podle nazoru znalce je nejvyssi a nejlepsi vyuziti
individualni vystavba piipadné vystavba bytovych domii.

V kazdém ptipad¢ je zapotiebi pozemky zasit'ovat. Nejdiive vSak zjistit, zda stavajici inzenyrské sité
maji dostate¢nou kapacitu pro budouci vystavbu a ptipadné je posilit. Pro rozhodnuti o vyuziti a
déleni pozemkti je nutno jednat s méstskou ¢asti a ziskat jeji souhlas.

Vlastni ocenéné se provede stanovenim obvyklé ceny pozemkl pro vystavbu v lokalitdch
s obdobnym funk¢énim vyuzitim (SV, OB). Od této ceny se odectou naklady na vyse uvedené procesy,
naklady na demolici stdvajicich staveb a provedeni terénnich Gprav a ptredpokladany zisk developera.
Néklady na demolici by spocitany formou rozpoctu s pouzitim ceniku URS 2023. Naklady na
zasitovani a predpokladany zisk developera jsou stanoveny na zaklad¢ konzultaci se spolupracujicimi
znalci a realizacnimi spole¢nostmi (napi. Renova Praha s.r.0.)

Ocenovana nemovitost
Plocha pozemku: 5030+ 77 +84 = 5191 m?

Varianta |

Obvykla cena na zakladé porovnani s prodanymi nemovitosti - podobnymi arealy

01 K Pitkovicim 14, Praha-Benice

Informace o ¥izeni

Cislo Fizeni: V-36430/2020
Udastnici iizeni

Prevodce Ing. Vojtéch Halamek
Nabyvatel Ing. Michal Patek
Provedené operace

Podpis smlouvy 24.06.2020

Pravni ucinky 25.06.2020
Provedeni vkladu 17.07.2020

Kupni cena 9.332.000,00 K¢

Seznam nemovitosti, ke kterym byl v ramci Fizeni zapsdan cenovy udaj
Parcely: 159/5, 224 (soucasti pozemku je stavba), 226/1

Informace o pozemku 3 AN
Parcelni éislo: 159/5

Obec: Praha [554782]

Katastrdlni uzemi: Benice [602582] A

Cislo LV: 602 T

Vymeéra [m?]: 24

Zpuisob vyuZiti: zelen

-1
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~CijDPIBWIwA7pMVOR6FiYr9X7Hsd2uD_8Nb3AgCIOsOiZBZuzGsOvglyvkCLOKp_2AwM03-Zu2nr9rktVeaT_hDp4_8SaFYtzsbGkb4Z2RakF_d87RXlcLXnc9WU-uXSypdJM6MvCSIMitotVw_-IqAPbIJMID8UcQM39L_7745cPtQ07Xj6LxdnE3QqvACwlzlBejMjEfhQPA_zO4KwIQ==

Druh pozemku: ostatni plocha

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 224

Obec: Praha [554782]
Katastrdlni vizemi: Benice [602582]

Cislo LV: 602

Vymeéra [m?]: 2439

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii
Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Benice [2585]; €. p. 14; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. C. 224

Stavebni objekt: ¢.p. 14

Ulice: K Pitkovictim

Adresni mista: K Pitkoviciim €. p. 14

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 226/1

Obec: Praha [554782]
Katastralni vizemi: Benice [602582]
Cislo LV: 602

Vyméra [m?]: 2011

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini oprdavnéni
Prague Be Nice s.r.o., Opletalova 1535/4, Nové Mesto, 11000 Praha 1

Rizeni, kde zapsdn cenovy uidaj
V-44033/2017-101 12.07.2017
V-36430/2020-101 17.07.2020

02 Pankova, Praha - Nedvézi

Informace o ¥izeni
Cislo i'izeni: V-8330/2021

Ucastnici Fizeni

Ing. Jana Krocova, Ing. Vratislav Kroc, STAV-INVEST stiesni
systémy s.r.0.
Nabyvatel Biezina Jan, Devestav s.r.o.

Prevodce

Provedené operace

Podpis smlouvy 29.01.2021
Pravni ucinky 03.02.2021
Provedeni vkladu 02.03.2021
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~0IBS5flt4ohe5j9VVSquphXFHPRSEkvWHwPYYdappZCc_js7zHgsrpKiO0GeysVIKx2T5Mgtkxm2HQ2vNjPoudIjtY-ORM8Dj469_T_wyLlXJta77E-HUWF45T3_CiqWHJh3hZhtE_QXEOydtrQG2O1-9fYYThOqGQCMuSmbc9x1H9No8JceQFX0l7eTG5e738bRZYEZ0Jz3WbAxLRyUvw==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~rbVm0934h6Owb4pvgQ5v0PS7WPTj4PTlOMbmlcoTDofTTFJVLFwqXlwmdCYMaEJFL2PTK2EcwzCgNW2PvwDH_kveB69Pd00sva-ftZncjYE9d1sjOJ3ii4BtY9flGFSmRMISxW2RZQnoVXvhiIBNN3cjm3RNWYgCf8-28ehc4IM1C2-esMcBebAi86TVFRkk1ZoK_oD97n7HCITCjGj3Sw==

Kupni cena

20.520.000,00 K¢

Seznam nemovitosti, ke kterym byl v ramci Fizeni zapsdan cenovy udaj

Parcely: 165/3, 170, 171/1, 172

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 165/3

Obec: Praha [554782]
Katastralni uzemi: Nedvézi u Ri¢an [702323]
Cislo LV: 166

Vyméra [m?]: 744

Zpiisob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku:

ostatni plocha

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 170

Obec: Praha [554782]
Katastralni vzemi: Nedvézi u Ri¢an [702323]
Cislo LV: 166

Vyméra [m?]: 1044

Zpiisob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku:

ostatni plocha

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 171/1

Obec: Praha [554782]
Katastralni vizemi: Nedvézi u Ri¢an [702323]
Cislo LV: 166

Vyméra [m?]: 7947

Zpusob vyuZiti: manipulacni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 172

Obec: Praha [554782]
Katastralni vzemi: Nedvézi u Ri¢an [702323]
Cislo LV: 166

Vyméra [m?]: 640

Zpiisob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku:

ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Brezina Jan, Poznarniska 428/47, Bohnice, 18100 Praha 8

Devestav s.r.o., Makova 273/7, Kreslice, 10400 Praha 10

Rizeni, kde zapsdn cenovy udaj

V-22325/2019-101

06.05.2019

V-8330/2021-101

02.03.2021
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~QwLbLcbuSy0kRtE7L03InFnt0XZ05EkOkzNCN0Ae03qQoo9n6loe625AH3ANMKvC7WPcbvrirbKcRn6dDW1hLiTQlXbzKzGh4SZ7ByxdWty-DXqF3lmKKqI6QUB_ooZ7prXfSXYS8isxn3RZWXR-p4Z0kq7fNCPz5SIPImlRQxfQrZv2fAZ_UUwSmJ0lIW7CLX1eerD7nULkbgDo9Wi0xA==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~l-liorZmVR2YuzrlE2IFRpKUAB2hHQXNgDneA6PApC95frraTKYu7PTBTqpNXKV5VW0_XeaYYJd92W9z26hLCCjigR06Q9ELu-7Xupv6fqXf7vYk7xQVwHDN2Nl5BZMg_oLXsQq-AFWbAokt3gXx0aYC1pH0pqCerepm6WD2USexfVbOyAU0g3glLBRRUG1Am5zFAwN3QV96a_Y4XxoFug==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~Y6E-Ti_tMaZiVK2gmbUDW4WfUAxEwtdl9Y1KJsYSTzqyGWjodTBk6oBhf1Gqu6Iuq3TVmATSYVju6cziMt-JiD9lUxJuUi2-6BenW6au9weZZF0_pZblZeXtuq6FjmxLhe0GzYX-ZpJXiTtQnzcYZMG3EVB_d_jbNdRGLUkkRFauyHniEGf65VnTcuILPEeaq5-xcY3e3CG4tO6Qod9pTQ==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~cuLfy9Ckukc3g-ZGllmEHgsFolZjVnL1p7TYL7428nWyqV9448_7jtlvS202QAz6ylAlTqa7ctWUc6F5oINFWN4J9aZO1TZ98H6568tu5h03hHysBHNIt-RhxIsNPfy-LZVKMOftJLsQpnEMy4o1SXBxJxbDZQyZuXq9vFRguqulKFgdrRdJ5iHLbv1fG0DyQk67KkK7D1JgLHx4bzEYxg==

03 Kut’atska 68, Praha-Kralovice

Informace o Fizeni

Cislo Fizeni: V-76730/2020

Uéastnici Fizeni

Prevodce Marie Peliskova, Anna Radnicka, Jana RiziCkova, Karel Smetak
Nabyvatel Marek Chudy

Provedené operace

Podpis smlouvy 29.09.2020

Pravni ucinky 14.12.2020

Provedeni vkladu 08.01.2021

Kupni cena 9.120.000,00 K¢

Seznam nemovitosti, ke kterym byl v ramci Fizeni zapsdan cenovy udaj
Parcely: 197/1 (soucdsti pozemku je stavba), 197/2, 198/1 (soucdsti pozemku je stavba), 198/7, 198/8, 209/1,
209/29, 209/30

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 197/1

Obec: Praha [554782]

Katastralni vzemi: Kralovice [672629]

Cislo LV: 360

Vyméra [m?]: 1799

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba 3
Budova s c¢islem popisnym: Kralovice [72621]; €. p. 11; bytovy dim
Stavba stoji na pozemku: p. . 197/1

Stavebni objekt: ¢.p. 11

Ulice: Kut'atska

Adresni mista: Kutatska ¢. p. 11

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 197/2

Obec: Praha [554782]
Katastralni uzemi: Krdlovice [672629]
Cislo LV: 360

Vyméra [m?]: 10

Zpusob vyuZiti: Jjind plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 198/1
Obec: Praha [554782]
Katastralni Gzemi: Kralovice [672629]
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~0TaEZg_ViViD72mBDBwclovgZD24Xorkvr0CJdWo-EYZovjrqd4r2RN9tB_E2pfDvQiNHAowSzL0iLxXZzp7m6ywfw5A1uTIXVnRy3zb52kC2_5Bjhk99skTOh5FVv8pkYoKswJdxrkBTblx2fV7Qcz3B6dWeCEyQCFOtIr5W0c_KTFeVor7_q9wUPLJcq-2cJdsgk8HSfSIT7oE5nK2Kw==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~sXmbo4-SwEdDVNKPDyfJZji2LXx-Ww5v7yhFGcEFN17gGR69-WcuwHong3gUhskJgAa3zp5K9KsVrkR2nQQSDi3h7Tq6Z6Hpwvu1D5TfnWjhA_c6HGTBGyqM0FKSYOOvJGB4dtmrOOYpxbQFfdHTxnDH3b4raF0wsmKpljC1NkFp-Fn4XGfHfvaQV2zIsGJfPkLQb9aE2BN3DsrDNuwXLQ==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~AVJe_w_xDcc7Q591TmHgaYUzNbWoAqiAEMvcjGlYhOKCIEjONLjRX60y0xSSeNplDUPcZE5eWSWl8I5LJpEuwnQNgEuKtxbOxxWII1l9SifKN0Oc7l1wHfAztBN5w4jPOQ71S6yvmU7C1GpWiQbvWcKgJpKwy5YzaWMAV8maYcxvnN6WVcSXPL8WqDxFT31sROR_0WIgOO6T5QEsizvnXg==

Cislo LV:

360

Vyméra [m?]:

489

Druh pozemku:

zastavend plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym:

Kralovice [72621]; ¢. p. 68; rodinny dim

Stavba stoji na pozemku: p. ¢.198/1
Stavebni objekt: ¢ p. 68
Ulice: Kutatskad

Adresni mista:

Kutatska ¢. p. 68

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 198/7

Obec: Praha [554782]
Katastralni uzemi: Kralovice [672629]
Cislo LV: 360

Vyméra [m?]: 39

Zpuisob vyuziti: spolec¢ny dvir

Druh pozemku:

zastaveéna plocha a nadvori

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 198/8

Obec: Praha [554782]
Katastralni vuzemi: Kralovice [672629]
Cislo LV: 360

Vyméra [m?]: 245

Zpuisob vyuziti: spolec¢ny dvir

Druh pozemku:

zastaveéna plocha a nadvori

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 209/1

Obec: Praha [554782]
Katastralni vuzemi: Kralovice [672629]
Cislo LV: 360

Vyméra [m?]: 1302

Druh pozemku: zahrada

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 209/29

Obec: Praha [554782]
Katastralni uzemi: Kralovice [672629]
Cislo LV: 360

Vyméra [m?]: 733

Druh pozemku: zahrada

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 209/30

Obec: Praha [554782]
Katastralni vizemi: Kralovice [672629]
Cislo LV: 360

Vyméra [m]: 90

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini oprdavnéni
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~oi0O6jddsl3NZn6QoZvG52wc2_u8po56R4ZtGqvX8GycorOzD7uHv6QTZB2jvvYbRhDm1wjO0zD57c6lwFueYESeiLkt8y7KONK0kSpV02PUjBaJ7VcE_ZFmvjuLAS2aGg33HhdX8_7NNPDmKsqX2P7XMU4Dh640YnT1NcTd5w3hC_K5bA49ZJbD_zwZY3Tq2i7FPc7EroIy7FuKZGUPnw==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~m8jLtmvUXjQfEcTCsSqDdXmp5_mzSXig0zpXopgoVzHQnhSpUiGHV6bkdCcOlrJceTLJw7D-vUC81vTchl3LdgLcQdhissO_rHbH74Zpd3lIvsvTJR1jqJ1UWlLUnPyTh_X5i_H-QTq1IO5eU-JEO44GEorG7n1tMfxI2j6w941QhzMf-EXwAt4O7yTDJqMw8gbS1A500IwuoisSQDSroQ==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~OSRsCSaFS9-1MtWmRwzKaTikJ5qdgOmpq48O6v5epUU-at3xjB_RVCOlRlkbXDPf8-9KWnJFojUTcVYCAXtE2nBIXZBoCVWOl9GBksQXdQd5up21566dyUuQEtH0I5_-QGst3ukmCP3CsUVM_QhgQD4AjqtNeeheoPiF0xuZAVIBsY6WYO8m2kJ2GGp0t52lTdHD3anZRu3_MTHIJ-zf0A==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~qsYbPgsbRw-m1uicL4l04rwrjfqELKKP5yjusymcJLpAtvDg68sKeU2XZ4frFw04b1hwG1dYWaiiRf7Mskzi5aW7tNUHXnXxpUWh4CikZf7umi3wBfYv--a6o3dxrAdHi3RYDLqiJIj6jcA2gFNRhE1QLrGu7h0FRlIkJR0dBPRRD-v2HjkQEM_p79wTg8jZbmhJkReF8wI4i7hDKl-U9Q==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~AYY-UaMOYsbRQ8HkRCMeb6y3ZZzwnU6rYfgjXBRyc_bW6uTPM6yxMtm545rDdC15bxoMok5DenZqLPel3bjGEumb32A5fhJA8SklftUyC_YyPLPMszWqBhDXsXkwSFm8B4CMneFjxmb-idvMipIAInL2JVFXvAquWJkaRltnW_9AkYAgDRE3oONynBo2RJuIPPzN8UGNhMsZ7bGK60z0Kw==

Chudy Marek, Eichenstrasse 15, 85256 Jedenhofen, Spolkova republika Néemecko

Rizeni, kde zapsdn cenovy iidaj
V-76730/2020-101 08.01.2021

04 Masarykovo nam. 32, Skvorex

Informace o Fizeni

Cislo Fizeni: V-14446/2020

Udastnici Fizeni

Prevodce Old Farm s.r.o.

Nabyvatel Monica Eremeeva, Dmitry Eremeev

Provedené operace

Podpis smlouvy 21.10.2020
Pravni ucinky 26.10.2020
Provedent vkladu 24.11.2020
Kupni cena 12.500.000,00 K¢

Seznam nemovitosti, ke kterym byl v ramci iizeni zapsdan cenovy udaj
Parcely: st. 52 (soucasti pozemku je stavba), 80, 81

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st. 52

Obec: Skvorec [538884]
Katastralni vizemi: Skvorec [762733]
Cislo LV: 950

Vymeéra [m?]: 2521

Druh pozemku:

zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

|

Budova s cislem popisnym:

Skvorec [162736]; &. p. 32; rodinny déim

Stavba stoji na pozemku: p. €. st. 52

Stavebni objekt: ¢.p.32

Ulice: Masarykovo namésti
Adresni mista: Masarykovo namésti €. p. 32

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 80

Obec: Skvorec [538884]
Katastralni vuzemi: Skvorec [762733]
Cislo LV: 950

Vymeéra [m?]: 3140

Zpiisob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku:

ostatni plocha
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~A0a0GJavx5JI2qH1Z2vDxPs2rlPCSOgOg-7qV5AI31CWh21p0lglBJSKCBOmeWxNyfmsrfk6KBWqM2IHe3iNk4cj5Nk_1QoTgpJzonjKEYAg8iaBvzFarfDlPWEylTeW5hplLp_rXbRfwTZ4eLU_QozfK57Ls8pauTypwrwiucSnlMToWW5Qpq5Uj4dfS_BDjymEqqTdTzrwS-N0sIiWRA==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~mgCubp00n6Vds0DHTHta8RUnjXKcQihJbT6iOCD3JWnsxFrxEG5tSRYIODm7XGBs9clBjAsZKMGFYe-3th9gqQQwkLtWyfh300NxwdSD8GM-0qofOAJoikWxHrGcGonvXp6qDCcUlZWT7cmNenCop4TuCK08nnzl2x74_qnVskKQRomO3GNtQVHN4Rrve3ZH1ITSFL8NRlLnN1iUduVZIA==

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 81

Obec: Skvorec [538884]
Katastralni vuzemi: Skvorec [762733]
Cislo LV: 950

Vyméra [m?]: 636

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
SJM Eremeev Dmitry a Eremeeva Monica, Krovova 41/3, Klanovice, 19014 Praha 9

Rizeni, kde zapsdn cenovy udaj
V-14446/2020-209 24.11.2020

Porovnani:
UP cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 Ki cena
celkova Jjednotkova | zdroj  lok.  pFistup vel sité  ndzor | vysl upravend
1 K Pitkovicim 14 4474 9332000,00 208583| 1,611 1,10 1,00 0,964 1,00 1,00 |1,71 3561,32
2 Pankova, Nedvézi 10375| 20520000,00 1977,83| 1,431 1,05 1,00 1,290 1,00 1,00 |1,94 3834,18
3 Kutatska 68 4407 9120000,00 2069,43| 1,553 1,00 1,00 0,960 1,00 1,25 |1,86 3857,10
4, Skvorec 6297| 12500000,00 1985,07| 1,505 1,20 1,00 1,065 1,00 1,00 |1,92 3817,32
min Kc&/m? 3561,32
max Ké&/m? 3857,10
priimér Ké&/m? 3767,48
median Ké&/m? 3825,75
smérodatna odchylka Ké&/m? 119,86
vyméra m? 5191,00
pouzita jednotkova cena K¢&/m? 3 770,00
Vysledna cena Ké 19 570 070,00

Rekapitulace ocenéni porovnavacim zptisobem

Cena porovnavacim zpiisobem celkem 19 570 070,00 K¢&

Pozn.

Pouzité kopie kupnich smluv jsou v souladu s ptedpisy na ochranu osobnich udaji (zdkon ¢. 110/2019 Sb., zakon o
zpracovani osobnich Udaji) archivovany v archivu znalce a po napinéni ucelu zpracovdni jsou osobni tudaje
zlikvidovany.

§ 61 zdkona ¢ 110/2019 Sh.

(1) Fyzicka osoba, pravnickd osoba nebo podnikajici fyzicka osoba se dopusti prestupku tim, Ze porusi zdkaz zverejnéni
osobnich udajii stanoveny jinym pravnim predpisem

(2) Za prestupek podle odstavce 1 Ize ulozit pokutu do

a) 1 000 000,00 K¢,
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~1Zx9OG14fh2nZ6DY6jAZdiZ-VPyOyy05Ag6CRBaSKXjGJj0mGT-_65k58tepzRwcMovi20dYf3Wg-CS87kZtxoXjS7zMDMcWWv5LIW7hSut1E_2zMX0x19U-TXKPri_q6OQHLJXfYTWWiR0WBZjFJUjaaF0Yf-z7lE5Ql1ml-MMoFtvXjg4Q5Ofz7QCGR4aV26Syp1Bob1f3Upu3aMEW9A==

Originaly smluv jsou vefejné ptistupné v archivu Ceského ufadu zeméméticského a katastralniho. Na zakladé piislusné
registrace a uhrad¢ poplatkd je lze také ziskat ve vefejné dostupnych databédzich (Dalkovy pfistup do Katastru
nemovitosti). V posudku jsou uvedeny ¢isla tizeni, podle kterych 1ze kupni smlouvy v KN dohledat.

Vypolty jsou provadény v tabulkovém procesoru MC Excel. Hodnoty koeficientt jsou v jednotlivych buitkich zavéreéné
tabulky uvadény na dvé€ ptip. na tfi desetinnd mista (jedna se o koeficienty zdroje a velikosti). Vypocty jsou vSak
provadény bez zaokrouhleni. Proto se mize zdat, ze vysledky neodpovidaji uvedenym c¢islim. Uvedené vysledky vSak
odpovidaji nezaokrouhlenym hodnotam.

4.2.2 Statistické vyhodnoceni

Vyslednda cena byla urcena vyhradné porovndanim jako statisticke vyhodnoceni nejcasteji se
vyskytujicitho prvku v dané mnoziné cen srovnavacich nemovitosti. Obvykla cena (trzni hodnota)
Jjednotlivych stavii byla stanovena analyzou, porovnanim a je stiednim medianem Gaussovy krivky
Cetnosti  statistického vyhodnoceni vyskytu jednotlivych pripadiu. Gaussova kiivka (hustota
pravdépodobnosti) je funkci dvou proménnych: stiedni hodnoty (1 ) a rozptylu (6) X ~N(u,d?).
Krivka je symetrickd a stiedni hodnota lezi pravé pod jejim vrcholem. Symetrie kiivky znamena, Ze
vysledky vychylené nad i pod stredni hodnotu budou vychdazet zhruba stejné casto.
V praxi se casto pouziva tzv. pravidlo tii sigma, nekdy i dvou nebo jednoho sigma. Plati totiz, Ze
vysledek nahodného pokusu s rozdélenim N (u,6%) lezi v intervalu:

= (u—o0, u+ a)s pravdepodobnosti 68,27 %,

* (u—20, u + 20) s pravdépodobnosti 95,45 %,

= (u—30, 1+ 30) s pravdépodobnosti 99,73 %.
Pokud budeme mit vysledky z pokusu s normalnim rozdeélenim a budeme sirku jedné kategorie limitné
snizovat k nule, dostaneme prave hustotu pravdeépodobnosti normdalniho rozdeleni. Predmetem
zajmu statistické inference je zjistovani ciselnych charakteristik rozsahlych soubori z malych vzorkii.
Pokud predpokladame, Ze mad sledovany znak normalni rozdéleni, zajimaji nas odhady stredni
hodnoty a rozptylu (nebo smérodatné odchylky, coz je vlastné odmocnina z rozptylu). Odhadem
stredni hodnoty z konecného poctu pokusii je aritmeticky primér, modus i median, ciselné byvaji
shodné, nejsnaze se pocita aritmeticky primér. Pomérné casto je znamy jen jeden vyber a jeho
aritmeticky priimér X a nds zajimd, jak dobry je to odhad stiedni hodnoty. Jinymi slovy nas zajima, v
jakém pasmu kolem zjisténého aritmetického priuméru se s predem stanovenou pravdépodobnosti
nachazi skutecnd stredni hodnota. Tento interval se nazyva interval spolehlivosti, podle
anglického confidence interval se nékdy hovori i o konfidencnim intervalu. Pokud je znamd
smérodatnd odchylka o, md interval spolehlivosti tvar: (x—yi-a2*(6/\n), X+ i-a2%(6/\n))

Koeficient spolehlivosti (1—a) je pravdépodobnost, Ze se uvyskytuje v intervalu spolehlivosti,
pouzivd se 95 nebo 99 %; presnost je polovicni délka/sirka intervalu. Yi-u.> je kvantil normovaného
normalniho rozdeéleni s hodnotami u=0a a=1. Vyberovy prumér vybéru o rozsahu n pro nahodnou
velicinu s normdlnim rozloZenim (u, 0°) je také nahodnd velic¢ina s normalnim rozlozenim. Cim je
rozsah vyberu n vetsi, tim vyssi a uzsi je kiivka hustoty rozlozZeni pravdeépodobnosti.

Normalni rozdéleni (Gaussova kiivka) pravdépodobnosti je jedno z nejpouzivanéjsich rozlozeni
Cetnosti vyskytu urcitého jevu. Ma znamy zvoncovity tvar a je typické pro radu jevit a vlastnosti.
"Normalni" v nazvu tohoto rozdeleni znamenda "Fidici se zakonem, predpisem nebo modelem".

Pro statické zpracovani dat je normalni rozdeéleni dulezité diky nasledujicim charakteristikam:

o Rozdéleni je symetrické a vétsina hodnot se soustredi kolem pruméru. Polovina hodnot je vétsi
nez prumer a polovina mensi.

o Aritmeticky priumer je soucasné medianem a modem (jako nejcastéji se vyskytujici hodnota).

o  Normalni rozdéleni je jednomodalni (ma jeden vrchol)
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o Vidy miizeme vypocitat procento pripadit spadajicich do urcitého intervalu kolem priumeru. Do
jedné smeérodatné odchylky (o) na kazdou stranu spada 68,26% pripadii. Do dvou smérodatnych
odchylek (20) na kazdou stranu spada 95,34% pripadu. Jinak receno je 95% pravdépodobnost,
Ze nahodné vybrany pripad bude lezZet v intervalu 2o kolem prumeru (presné je to do £1,960).
Do £30 spadne presne 99,7% pripadii (viz obrazek).

34.1% | 34.1%

-1s M,s=0 1s

Gauss curve with confidence interval / Gaussova kifivka s konfidencnim intervalem (intervalem spolehlivosti)

Vypocet mezi intervalu spolehlivosti (jednotkova cena)

u lo Kc&/m?
3767,48 + 119,86 = 3887,34
3767,48 - 119,86 = 3 647,62

Z uvedeného vyplyva, Ze v ramci ,,normdliniho rozdeleni* 75,00 %, (> 68,26 %) pripadii srovndvacich entit v
rozsahu jedné smérodatné odchylky spada do rozmezi 3 647,62 - 3 887,34 K¢/m2.

vymera Jjednotkova cena vysledna cena
[m?] [Kc/m?] (K¢
3 647,62 18 934 790,08
pozemky 5191,00
3887,34 20179 178,74

Vysledné meze cen celkového rozpéti normdlniho rozdéleni — interval spolehlivosti:

N1 18 934 790,08 K¢
N2 20 179 178,74 K¢
Obvykla cena

Obvykla cena stanovena na zakladé porovnavaciho zpisobu:

Porovnavaci zptsob: 19 570 070,00 K¢
Obvykla cena: 19 600 000,00 K¢
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Varianta |l

Trzni hodnota stanovena na zaklad¢ ceny volnych pozemkt uréenych K zastavéné obytnou zastavbou
a zohlednéni ndkladl spojenych s demolici stdvajiciho aredlu a jeho rozdélenim na jednotlivé mensi
pozemky (o pfedpokladané velikosti (800 — 1000 m? jakozto optimélni velikosti pro individualni
zastavbu) a jejich zasitovanim v¢. komunikaci.

Trzni hodnota V jisté mife zahrnuje vyhled do budoucnosti.

01 Hajek V-37216/2022-101

Informace o rizeni

Cislo Fizeni:

V-37216/2022

Ucastnici Fizeni

Prevodce Zuzana Ungerova
Nabyvatel DERMACHER s.r.0.
Provedené operace

Podpis smlouvy 15.02.2022

Pravni ucinky 15.06.2022
Provedeni vkladu 11.07.2022

Kupni cena 11.900.000,00 K¢

Seznam nemovitosti, ke kterym byl v ramci Fizeni zapsdn cenovy udaj

Parcely: 226/135, 226/141

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 226/135

Obec: Praha [554782]

Katastralni uzemi: Hajek u Uhtinévsi [773395]
Cislo LV: 2077

Vyméra [m?]: 1052

Druh pozemku: zahrada

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 226/141

Obec: Praha [554782]

Katastralni uzemi: Hajek u Uhtinévsi [773395]
Cislo LV: 2064

Vyméra [m?]: 18

Zpiisob vyuZiti: ostatni komunikace

Druh pozemku:

ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

DERMACHER s.r.o., Becovska 1393/7, Uhrinéves, 10400 Praha 10

2/15

Rizeni, kde zapsdn cenovy udaj

11.07.2022

V-37216/2022-101
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~nfCr3janI4gBuZ7I6zW5gajFskajt_kH_9Tv3VeKWuK8PRmUjTWiR2528OWegBLghVsZFvuKWbklZDxJil3lN5oh-2tOZDvitopltFysYfdfpKNM6u4nERh1FqCesaoCNf83NX2ZmkEr6dhmKbicPpvPxks8sOCAMZK-PMdOJ1hkzcYeasgXU2Pj9jGQ5S3FwRqrHZWIBzInt8zckHS5QA==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~Xmvmt8eJ3zVN1ACv4tnJL4evLyBNupl2LiZ-gm4gdU0zvW3jREhSygZpBxF5VE1w1qD1NPC07S99XcppvysZN7LRPOO6wyECDUhirkQWq9JvBpUjuXqw5MZMlbM-pA99Z4TFq-i-ThLwMRO8-NL0iSbeAwpm2Rd1giJmzVRo_e25JjuKswMTkCRsSytZpjRfVa78pxNhsrBHHi0CZBlxng==

02 Benice V-73133/2022-101

Informace o Fizeni

Cislo Fizeni: V-73133/2022
Udastnici Fizeni

Prevodce Alexander Malyarenko
Nabyvatel BAKPA INVEST s.r.0.
Provedené operace

Podpis smlouvy 19.12.2022

Pravni ucinky 21.12.2022

Provedeni vikladu 12.01.2023

Kupni cena 8.000.000,00 K¢

Seznam nemovitosti, ke kterym byl v ramci Fizeni zapsan cenovy udaj

Parcely: 98/22

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 98/22

Obec: Praha [554782]
Katastradlni vizemi: Benice [602582]
Cislo LV: 615

Vymeéra [m?]: 804

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini oprdavnéni

BAKPA INVEST s.r.0., Maratkova 991/5, Kamyk, 14200 Praha 4

Rizeni, kde zapsdn cenovy udaj

V-73133/2022-101 12.01.2023
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03 Kralovice V-4333/2022-101

Informace o Fizeni
Cislo Fizeni: V-4333/2022

Ucastnici Fizeni

Euro Development Kralovice, s.r.0.,
Euro Development Project 1, s.r.o.
Nabyvatel K reality plus spol. s r.o0.

Prevodce

Provedené operace

Podpis smlouvy 12.01.2022
Pravni ucinky 20.01.2022
Provedeni vkladu 29.03.2022
Kupni cena 6.892.294,00 K¢

Seznam nemovitosti, ke kterym byl v ramci Fizeni zapsdn cenovy udaj
Parcely: 324/100, 324/107, 324/108

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 324/100

Obec: Praha [554782]
Katastralni tizemi: Kralovice [672629]
Cislo LV: 429

Vyméra [m?]: 859

Druh pozemku: orna puda

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 324/107

Obec: Praha [554782]
Katastralni uzemi: Kralovice [672629]
Cislo LV: 429

Vyméra [m?]: 1312

Druh pozemku: ornd puda

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 324/108

Obec: Praha [554782]
Katastralni vzemi: Kralovice [672629]
Cislo LV: 429

Vyméra [m?]: 233

Druh pozemku: ornd puda

Vlastnici, jini oprdavnéni
K reality plus spol. s r.o., Na Hrebenkach 815/130, Smichov, 15000 Praha 5

Vlastnici, jini oprdvnéni
V-4333/2022-101 29.03.2022
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04 Benice V-66591/2022-101

Informace o Fizeni

Cislo Fizeni: V-66591/2022

Ucastnici Fizeni

Prevodce Alexander Malyarenko

Nabyvatel Miroslav Masopust, Pavla Masopustova

Provedené operace

Podpis smlouvy 16.11.2022
Pravni ucinky 21.11.2022
Provedeni vkladu 15.12.2022
Kupni cena 9.000.000,00 K¢

Seznam nemovitosti, ke kterym byl v ramci Fizeni zapsdan cenovy udaj
Parcely: 98/24

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 98/24

Obec: Praha [554782]
Katastralni vizemi: Benice [602582]
Cislo LV: 598

Vyméra [m?]: 909

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini oprdavnéni
SIM Masopust Miroslav Ing. a Masopustova Pavla Bc., K Zelenému poli 270, 25101 Herink

Rizeni, kde zapsdn cenovy udaj
V-66591/2022-101 15.12.2022
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05 Benice V-66594/2022-101

Informace o Fizeni

Cislo Fizeni: V-66594/2022
Ucastnici Fizeni

Prevodce Alexander Malyarenko
Nabyvatel Jindfich Hvizd’ala
Provedené operace

Podpis smlouvy 16.11.2022

Pravni ucinky 21.11.2022

Provedeni vkladu 15.12.2022

Kupni cena 9.000.000,00 K¢

Seznam nemovitosti, ke kterym byl v ramci Fizeni zapsdan cenovy udaj
Parcely: 98/23

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 98/23

Obec: Praha [554782]
Katastralni vizemi: Benice [602582]
Cislo LV: 614

Vyméra [m?]: 915

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini oprdavnéni
Hvizdala Jindrich Ing., ¢. p. 99, 53002 Staré Jesencany

Rizeni, kde zapsdn cenovy udaj
V-66594/2022-101 15.12.2022

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Poloha, lokalita

K3  Pristup

K4  Vliv velikosti pozemku

K5  Piislusenstvi, vybaveni, IS
K6  Nazor zpracovatele ocenéni

Ki =K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7

-51 -


https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~ys9UsekvTyTvT_oBQ13XO3fZBfzfk0zJcFcpOLIUBPzB8QlyexMr1IfEbHy_jDpWkTuQf4RnhL7jbMC5MOlfXqvncppChoRBN4SHjbLfVzlkWXdAysVu4f8gKqWq0vPFZhWGqotiFOA5HJOrOVJEIgRsRfoyWefw5qVhWhJBgDZQKNZRuiC7V3ngWYsgAztySmsHYIv_JqlozdKsPEC0ww==

Porovnani:

Plocha Cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 | Ki cena
celkova Jjednotkova | zdroj lok. pristup  vel  sité  ndazor | vysl upravend
1 V-37216/2022-101 1054,4 | 11900000,00 11286,04|1,16 1,00 1,00 0,86 1,00 0,80 |0,79 8972,35
2 V-73133/2022-101 804 | 8000 000,00 9950,25| 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 1,00 0,85 8 457,71
3 V-4333/2022-101 1179,5| 6892 294,00 5843,57| 1,16 1,00 1,00 0,86 1,00 1,00 |1,00 5 836,25
4 V-66591/2022-101 909 | 9000 000,00 9900,99| 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 1,00 0,85 8 451,78
5 V-66594/2022-101 915| 9000 000,00 9836,07| 100 1,00 1,00 0,85 1,00 1,00 0,85 8 398,40
min K¢/m? 5 836,25
max K¢/m? 8972,35
primér Ké/m? 8 023,30
mediin Ké/m? 8 451,78
smérodatna odchylka K¢&/m? 1113,27
vyméra m? 5191
pouZita jednotkova cena Kc&/m? 8 020,00
Vysledna cena K¢ 41 631 820,00

Rekapitulace ocenéni porovnavacim zptisobem
(volné pozemky piipravené k zastavéni)

Cena porovnavacim zpisobem celkem 41 631 830,00 K¢

4.2.3 Statistické vyhodnoceni

Vypocet mezi intervalu spolehlivosti (jednotkova cena)

u lo Kc/m?
8 023,30 + 1113,27 = 9 136,57
8 023,30 - 1113,27 = 6 910,02

Z uvedeného vyplhva, ze v ramci ,,normalniho rozdéleni “ 80,00 %, (> 68,26 %) pripadii srovndvacich entit v
rozsahu jedné smérodatné odchylky spada do rozmezi 6 910,02 - 9 136,57 Kc¢/m2.

vymera Jjednotkova cena vyslednd cena
[m?] [Ké/m?] [KET
6 910,02 35 869 939,29
pozemky 5191,00
9 136,57 47 427 940,14

Vysledné meze cen celkového rozpéti normdalniho rozdéleni — interval spolehlivosti:
N1 35869 939,29 K¢
N2 47 427 940,14 K¢
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Trzni hodnota
Stanoveni trzni hodnoty oceiiovaného arealu
Naéklady na demolici staveb

Obestavény prostor

NEY 6 511,00

stodola 3 120,00

RD 1 905,00

garaz 56,00
11592,00 m?

Objem a hmotnost vlastni konstrukce
(objemy viastnich konstrukci zjistény propoctem znalce)

objem viastni konstrukce meérnd hmotnost vaha
stavba [m?] tme 1
stdj 1121 18 2018
stodola 400 1,8 720
RD 300 18 540
garaz 21 1,8 38
1842 3316
predpoklady:
dievo se zuzitkuje v misté,
kovové konstrukce se odvezou do vykupu surovin
uvazované vysledné mnozstvi suti 3100
kéd popis mj  pocet mj ) ?(}(rlé/fﬁﬁa ;}e(r;
981 01-1314 demolice budov postupnym rozebiranim m3 11592 286,00 3315312,00
Sy o1 ao0% 0dvoz suti do 10 km s nalozenim a slozenfm ~ t 3100 451,00 139810000
997 01-3609 ulozeni suti (cihly + beton) na skladku t 3100  1520,00 4712 000,00
celkem 9425 412,00
DPH 21% 1979 336,52
Demolice arealu celkem vé. DPH 11 404 748,52
Stanoveni trzni hodnoty
bourani objektti (viz vyse) 11 404 748,52
rozdéleni pozemku 5191 m? 300,00 K¢&/m? 1557 300,00
zasitovani 5191 m? 800,00 K¢&/m? 4 152 800,00
Naklady 17 114 848,52
Cena obvykla stavebniho pozemku 5191 m?  8020,00 K¢&/m? 41 631 820,00
Odpocet nakladi -17 114 848,52
Hruba cena pozemku 24 516 971,48
Zisk developera (odhad) 20,00 % 4 903 394,30
Celkem cena pozemki (po odpoétu nakladd a zisku developera) 19530 521,18
Trzni hodnota celkem po zaokrouhleni 19 600 000,00
Stanovena trzni hodnota celkem 19 600 000,00 K¢
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5. VYSLEDKY ANALYZY DAT
REKAPITULACE

Cena zjiSténa: 11 616 490,00 K¢
Obvykla cena: 19 600 000,00 K¢
Trzni hodnota: 19 600 000,00 K¢

klady: dobra lokalita — klidna, venkovsky charakter
zapory:  planovana vystavba PraZzského okruhu v blizkosti, odloucena lokalita — pro vyuZiti
komer¢ni zastavbou podle UP

6. ODUVODNENI

INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY DAT

Predmétna nemovitost je ocenéna ve smyslu definice obvyklé ceny podle zédkona €. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku, v platném znéni a v souladu s mezinarodnimi ocefiovacimi standardy - VS 2020
(International Valuation Standards 2020), které vydava IVSC (International Valuation Standards
Committee), Evropskymi ocenovacimi standardy — EVS 2020 (Evropan Valuation Standards 2020),
které vydava TEGoVA (The European Group of Valuers Associations) a s principy, které jsou
zakladem RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors).

V dané lokalité byly zjistény prodeje podobnych nemovitosti. Proto byl pouzit porovnavaci zpiisob
ocenéni a to pfimym porovnanim.

Byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, nebyly zohlediovany vlivy mimotfadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby.

Na zédkladé¢ verifikace posbiranych a vytvotenych dat byla po jejich validaci provedena analyza téchto
dat.

Provedenim konfrontace a obsahovou analyzou (content analysis) jednotlivych kvalitativnich a
kvantitativnich parametri posbiranych a vytvofenych dat o ocenované entit¢ s kvalitativnimi a
kvantitativnimi parametry posbiranych a vytvofenych dat porovnéavacich entit (pfimym porovnanim),
jak je prehledné uvedeno v zadvérecné tabulce, byla indikovana vysledna porovnavaci cena.

S ohledem na Casovy odstup realizovanych cen byl proveden také propocet trzni hodnoty, kde byl
zohlednén aktualni stav na trhu s nemovitostmi, kdy ceny staveb spise stagnuji, ale ceny pozemki
sice smensi rychlosti ale pfesto stale stoupaji a to vzhledem k omezenému poctu pozemkid a
k nemoznosti jejich ,,vyroby*.

Stanovena trzni hodnota je hodnota spiSe na spodni hranici daného rozpéti jejiho odhadu.

Zdtvodnéni rozdilu mezi vyhlaskovou cenou a cenami na zaklad¢ trhu:

Cena zjisténa (vyhlaskova, téz cena tabulkova) je stanovena na zaklad¢é posledniho skute¢ného
uzivani a pivodniho urceni staveb tj. jako stavby zeméd¢€lské a to ndkladovym zplsobem. Tento
zpusob ocenéni ,,podle tabulek* neumozituje zohlednit vliv zmén, vliv okolnosti a piredev§im vliv
zaméru vlastnika nemovitosti s budoucim vyuzitim nemovitosti v zavislosti na vyvoji trhu. Vliv trhu
je v ocenovaci vyhlasce zohlednén koeficienty prodejnosti resp. indexy trhu a indexy polohy. Tyto
koeficienty resp. indexy jsou stanovovany pro celé¢ mensi obce piipadné pro cela jednotliva katastralni
uzemi. Protoze se jiz pii pfevodech nemovitosti se zruSenim dani z pfevodu resp. dani z nabyti
nemovitosti jiz neprovadi ocefiovani cenou zjisténou, chybi tvircim vyhlasky zdroj podkladl a
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zpétné vazby. (V této souvislosti napi. Cesky statisticky ufad zrusil publikaci Ceny sledovanych
druht nemovitosti.) Koeficienty byly upravovany pomérem trznich cen a cen uvedenych ve
znaleckych posudcich. Z uvedeného vyplyvé, ze vyhlaskova cena nereflektuje skutecnost a ani
nemuze, protoze kazda nemovitost je svym zplsobem jedinecna a cena se muze vyrazné meénit i
v ramci jednoho bloku budov a vyhlaskovéa cena na tuto skutecnost obtize reaguje.

OBVYKLA CENA, TRZNI HODNOTA NEMOVITOSTI:

Porovnanim vsech dostupnych informaci o hodnocené nemovitosti, s ptihlédnutim k danému mistu a
casu a k danému typu nemovitosti, s uvazenim celkové situace v regionu a vyhodnocenim téchto
skutecnosti, odhaduji, s pravdépodobnosti 85%, obvyklou cenu a trzni hodnotu celé nemovitosti tj.:
zem&délsky areal: pozemek parc.¢. 63/16 jehoz soucasti je stavba: budova s ¢islem popisnym:
Kralovice €.p. 1; bytovy dim; s pfislusenstvim, pozemky parc.c. 67/9 a 68/9, vse v k.. Kralovice,
obec Praha, okres HIl.m. Praha, ul. Jitkovska 1, Praha ve (skute¢ném, technickém) stavu k datu
ocenéni pti obvyklém zptsobu prodeje na:

CENA ZJISTNA 11 616 490,00 K¢&
OBVYKLA CENA 19 600 000,00 K¢&
TRZNI HODNOTA 19 600 000,00 K¢&
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7. ZAVER
7.1 Citace zadané odborné otazky

Jaka je obvykla cena, pfipadn¢ trzni hodnota PREDMETU posudku?
Jaka je zjisténa cena PREDMETU posudku?

7.2 Odpovéd

Obvykla cena PREDMETU posudku - zemé&délsky areal: pozemek parc.¢. 63/16 jehoZ soudasti je
stavba: budova s ¢islem popisnym: Kralovice ¢.p. 1; bytovy dim; s ptislusenstvim, pozemky parc.¢.
67/9 a 68/9, vse v k.u. Kralovice, obec Praha, okres HIl.m. Praha, ul. Jitkovska 1, Praha je:

Obvykla cena:
19 600 000,- K¢

slovy: devatenactmiliontiSestsettisic korun ceskych

Trzni hodnota PREDMETU posudku - zemédélsky areal: pozemek parc.¢. 63/16 jehoZ soucasti je
stavba: budova s ¢islem popisnym: Kralovice ¢.p. 1; bytovy dim; s ptislusenstvim, pozemky parc.c.
67/9 a 68/9, vse v k.u. Kralovice, obec Praha, okres HIl.m. Praha, ul. Jitkovska 1, Praha je:

Trzni hodnota:
19 600 000,- K¢

slovy: devatenactmilioniiSestsettisic korun ¢eskych

Cena zjisténa PREDMETU posudku - zemé&délsky areal: pozemek parc.é. 63/16 jehoZ soudasti je
stavba: budova s ¢islem popisnym: Kralovice ¢.p. 1; bytovy diim; s pfisluSenstvim, pozemky parc.¢.
67/9 a 68/9, vse v k.u. Kralovice, obec Praha, okres HI.m. Praha, ul. Jitkovska 1, Praha ¢ini:

Cena zjisténa:
11 616 480,- K¢

slovy: jedenactmiliontsestsetSestnacttisicCtytistaosmdesat korun ¢eskych
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7.3 Podminky spravnosti

Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho presnost
Spravnost zavéru je dana soucasnym (tj. k datu vypracovani) stavem na trhu realitami a stavem
nemovitosti tak, jako ho znalec zjistil pii vlastni prohlidce nemovitosti.

V Praze dne 01.03.2023

Ing. Miroslav Kotaska
Smaragdovéa 443, Praha 5
telefon: 724 02 51 83

8. ZNALECKA DOLOZKA

Ve smyslu ustanoveni § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obCanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich
ptedpistl, a ve smyslu ustanoveni § 110a zakona ¢. 141/1961 Sb., trestniho fadu, ve znéni pozd¢jSich
ptedpisti, timto prohlasuji, ze jsem si védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 4.11.1999 ¢.j. Spr 2329/99 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a zdkladni obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 4422-02/2023 evidence posudkd.
Odmeéna byla sjednana smluvng. Znale¢né a ndhradu naklada uctuji pfilozenym dokladem.

9. SEZNAM PRILOH

1. Situovani nemovitosti 1 A4
2. Fotodokumentace 2 Ad
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