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1 Identifikacni Udaje

1.1 Pasportované nemovitosti

Datum pasportizace:
Kraj:

Katastralni uzemi:
Pasp. nemovitosti:

Umisténi nemovitosti:
Ucel pasportizace:

Provozovatel, spravce t.:

11/2021-10/2022

Ustecky

Podmokly

viz tabulka 2.1 Pasportované objekty

Nemovitosti podél Jilovského potoka

Zachyceni stavajiciho stavu nemovitosti pfed zahajenim stavby
~Jilovsky potok f.km 0,810-1,015 v Déc&in&, uprava — Bezru¢ova ulice*
pro moznost ovéfeni rozdilu stavu objektll pfed zahajenim a po
dokonceni stavby

Povodi Ohre, statni podnik

Bezrucova 4219, p.s. 62, 430 03 Chomutov

ICO: 70889988, DIC: CZ 70889988

1.2 Udaje o stavebnikovi

Investor:

Povodi Ohre, statni podnik
Bvezruéova 4219, p-s. 62, 430 03 Chomutov
ICO: 70889988, DIC: CZ 70889988

1.3 Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

Projektant:

HG partner s.r.o.

Smetanova 200, 250 82, Uvaly

ICO: 27221253, DIC: CZ27221253

HIP: Ing. Jaroslav Vrzak — autorizovany inZenyr

Cislo autorizace: 0008274

Obor IVOO — stavby vodniho hospodafstvi a krajinného inZenyrstvi
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2 Udaje o pasportovanych nemovitostech

2.1 Pasportované objekty

Pasportizovany byly objekty v tésné blizkosti toku, u nichZ hrozi realny dopad provadéni
stavby na jejich stav. Vypis dotéenych nemovitosti, resp. pozemk(, na nichz se nachazi, je
pfedmétem tabulky nize.

Cislo parcely katastralni uzemi Objekt majitel
Levy bfeh
Cikan, Elias, Elias,
Hanc¢ova, SIM Havelkovi,
;e Kacalkova, Kasova,
1007/1 Podmokly Bytovy dim Kirschner, Moravek.,
Moravkova, Sedlak,
Zarubova
996 Podmokly Bytovy dim Stanék
Arazim, Dimitrov, SIM
991/1 Podmokly Bytovy dum Dimitrovovi, Kuna, LILAN
s.r.o., Petlach, Zami$
988/5 Podmokly Bytovy dim SJM Stejskalovi
Bohansky, Domecka, DUNA
987/5 Podmokly Bytovy dim INVEST spol. s r.o., Mal3,
Pavelka, Vodrazkova
Pravy bfeh
Kadlecova, SIM Kr¢ a
;e Bouskova, Novakova,
1190 Podmokly Bytovy dim Ponert, Smolikova, Svaton,
Senfeld, Sofrova, Vitkova
1194 Podmokly Objekt obanské vybavenosti Statutarni mésto Dé&¢in
Broz, Horaisova, Hruba,
1197 Podmokly Bytovy dim Mragkova, Ptak, Svehlova,
SJM Urbanovi
Drdkova, Gahut, Hukova,
Kindlova, Kratka,
1201 Podmokly Bytovy dum Kuruczova, Matéj,
Statutarni mésto Dé&cin,
Zamis
Azimova, SIM Hlizovi, SUIM
. Hrachovi, Lashch, SIM
1204 Podmokly Bytovy dim MiSurovi, SUM Vopatovi,
Zavoralova, Zvoni¢

2.2 Podklady k pasportizaci

K pasportizaci nemovitosti byla k dispozici historicka stavebni dokumentace poskytnuta
archivem stavebniho 0Ufadu Dé&cin. K pasportizaci nebyly dolozeny dalSi podklady, vlastnici
nemovitosti jimi nedisponuji. Informace byly zjiStovany na misté, Castec¢né poslouzili informace
maijitell nemovitosti.

3 Postup pasportizace

Pasportizace byla provedena v obdobi 11/2021-10/2022. V ramci pasportizace byl ovéfen
stavajici stav s drazem na stavajici poruchy konstrukci statického charakteru a poruchy zvySujici
nachylnost k poskozeni, byla pofizena fotodokumentace a byly pfevzaty informace o nemovitosti
od vlastniku. Zjisténé zavéry pasportizace objektd byly popsany jednotlivé pro kazdou nemovitost.
B&hem pasportizace byl zjistény stav, zejména poruchy, popsany ve formulafich, které byly
potvrzeny podpisem dotéenych vlastniku.
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4 Zavér pasportizace

Pro lepSi orientaci jsou pasportizované objekty rozdéleny dle umisténi na pravy a levy bieh
Objekty jsou sefazeny od ulice Ruska po ulici Plzernska.
4.1 Levy bfeh

a) Bytovy diim — pozemek p. ¢. 1007/1 (¢.p. 562/40)

Vlastnik nesouhlasi s provadénim stavby a
s provedenim pasportizace nemovitosti.

Cast: Pasportizace nemovitosti

4/13
PFiloha: Zprava z pasportizace
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b) Bytovy dim — pozemek p.¢. 996 (¢.p. 617/18a)

Exterier

Nemovitost ma nové provedenou
fasadu bez zasadnich viditelnych
statickych vad, pfi pochizce byla
zaznamenana porucha na sténé kul.
Ruska u pfistavéné garaze ve formé
svislé trhliny.

Interiér

Sklepni prostory

Sklepni prostor k ul. Ruska vlhky,
stény neomitnuté — obnazené zdivo,
podlaha ¢asteéné bez opevnéni,
CasteCné opevnéna betonovymi kvadry,
vlhkost a poruchy zplUsobeny zejména
historickymi povodfiovymi stavy

Sklepni prostor blize k ul.
BezruCova, patrné stopy po vodé v oblasti kolem okennich otvort smérem k Jilovskému potoku,
stény cihelné obnazené, misty odlomené kusy cihel, zejména rohy stén napf. dverni otvor.

Spoleéné prostory

Interiér budovy je udrZzovany, o objekt e stara povéfeny spravce, ktery fesi vady provozniho
charakteru.

Zjisténé vady: Posledni NP (vstup v centru budovy) — trhliny rozhrani sténa/strop, drobné
poruseni rohu, lokalné odstipnuté hrany zulovych stupfiti schodist, na spodni hrané schodistového
ramene je patrna trhlina pfi ocelovém nosniku (patrné pfi vstupu do budovy — stfedovy vchod).

Bytové jednotky
Bytové jednotky slouzici ngjemnému bydleni nebyly vlastnikem nemovitosti zpfistupnény.

Informace poskytnuté vlastnikem

Vlastnik planuje rekonstrukci stfechy, pfedpoklad je takovy, Ze rekonstrukce probé&hne pred
zahajenim stavebni ¢innosti na Jilovském potoce.
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c) Bytovy dum — pozemek p.¢. 991/1 (¢.p. 585/18)

Exteriér
Nemovitost ma plvodni historickou
omitku, lokalné obnazené zdivo - jizni

strana k nemovitosti ¢.p. 617/18a cca 3-5
NP, estetické poruchy — polamané rohy

Interiér

Sklepni prostory

Poruchy zpusobené stafim budovy |
dale napf. opadana omitka, prostupy inz. siti
a rohy stén

Lokalné jsou prfitomny statické
poruchy ve formé vertikalnich trhlin na
sténach napf. u dvefniho otvoru (HUP) nad
hasi¢skym pfistrojem.

Spolecné prostory

V pfizemi lokalné odpadana omitka
napf. u dvefniho otvoru vstupnich dvefi do
budovy. Lokalné statické poruchy ve formé
trhlin vertikalné od stropu napf. sténa prichozi haly nad schodistém u el. rozvadéce. Na chodbach
v mezipatrech u okennich otvor( jsou patrné drobné trhliny. Okna nova plastova. Dale trhliny na
sténach v mezipatrech od podlahy ke stropu. Posledni NP patrny prisak vody (patrné ze stfechy).

Bytové jednotky
Bytové jednotky v soukromém vlastnictvi nebyly zpfistupnény. Zpfistupnéna bytova
jednotka predsedy SVJ p. Petlacha, bytova jednotka udrzovana bez zasadnich vad a poruch.

Informace poskytnuté viastnikem
Vlastnik planuje rekonstrukci stfechy, pfedpoklad je takovy, Ze rekonstrukce probéhne pred
zahajenim stavebni ¢innosti na Jilovském potoce.
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d) Bytovy dum — pozemek p.¢. 988/5 (¢.p. 215/19)

Exteriér

Sténa do dvora: pfi terénu
obnazené zdivo tvofené masivnimi
kameny, dale lokalné zdivo pod 1. linii
okennich otvort, dale vady spojené se
stafim budovy.

Sténa k Jilovskému potoku:
obnazené zdivo nad pFedsazenou
bfehovou zdi, trhlina v ose stény vertikalni,
témér v celé vysSce budovy.

Sténa do ul. BezruCova: bez
zasadnich vad, po rekonstrukci.

Interiér

Sklepni prostory

VIhké, okenni otvory do ulice
BezruCova bez okenic, trhliny od dvefnich
otvort/kotveni inz. siti/klenby, porusené
podlahy. Zpuchfelda omitka, obnazené |
zdivo pod okennimi otvory k ul. Bezru€ova

Spoleéné prostory

Prijezd od vstupni brany, patrné
trhliny na sténach, podlaha dlazdéna
kostky, prujezdem (chodbou) je vedeno
podzemni vedeni NN v majetku CEZ ~ ;

Okna dfevéna (pGvodni), lokalné na chodbach svislé trhliny (u dvernich otvord, okennlch
otvorl), dale bézné opotfebeni povrchu stafim a provozem.

Bytové jednotky

Bytové jednotky slouzici najemnému bydleni byly zpfistupnény pouze v rozsahu
pfimykajicim k Jilovskému potoku.

Bytové jednotky najemnikl jsou v dobrém stavu. Lokalné poruchy ve formé trhlin rozhrani
strop/sténa (pi. Maixnerova).

Podkrovni prostor je nevyuZivany, doSlo k poruSe stfechy — zatékani vody, nyni jiz
opraveno, patrna trhlin na sténach.
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e) Bytovy dum — pozemek p.¢. 987/5 (¢.p. 644/18)

Exteriér

Sténa do ul. Plzenska: bez
zasadnich vad, lokalné trhliny na omitce
napf. okenni klenby

Sténa k Jil. potoku: ve spodni Casti
pfi terénu zpuchrela omitka (pfi poklepani
odpadava), omlacené rohy a prostory pod
okennimi otvory, prostor pod stfechou
(horni dvé okna) obnazené zdivo

Sténa do dvora: cca v 50% plochy
obnazené zdivo, pfi terénu zpuchrela

omitka, patrna trhlina nad dvefnim
otvorem s mfizi

Interiér

Sklepni prostory !

1 m od podlahy je sténa
neomitnuta (obnazené zdivo), dale bez
zasadnich statickych vad, patrna vihkost
(dle vlastnika nefungujici odvodrovaci
systém a vliv povodnovych stavi)

Spoleéné prostory .

Nebyly shledany zasadni statické *
vady, pouze vady drobného charakteru
napf. opadana omitka kolem el
rozvadéce (2.NP). Okna nova, plastova.

Bytové jednotky

Bytové jednotky nebyly vlastniky
zpfistupnény.
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4.2 Pravy breh

a) Bytovy dum — pozemek p.¢. 1190 (¢.p. 699/38)

Exterier

Lokalni poruchy ve formé& opadané
omitky, lokalné od okennich otvor(, drobné
protahlé trhliny (nelze identifikovat, zdali se
jedna o pribéh i vnosné sténé). Vizualni
poruchy — poldmané hrany pfi styku s terénem
napf. sténa pfimykajici k vodnimu toku. Sténa
do ulice Ruskd - na balkénech patrné
povrchové prabéhy trhlin na spodni strané
balkonu.

Interiér

Sklepni prostory

Lokalni trhliny nad dvefnimi otvory (napf.
vstup k HUP, kotevni inZ. siti). Vstupni chodba,
patrné trhliny (stopy oprav). Trhliny nad
klenbami.

Spolec¢né prostory

Okna pavodni dfevéna, lokalné trhliny
od okennich otvori, na stropech nad mezi
podestami.

Bytové jednotky
Vlastniky byly zpfistupnény bytové
jednotky pfimykajici k Jilovskému potoku.

Bytova jednotka p. Ponert: V kuchyni patrna trhlina v misté plvodniho dvefniho otvoru,
ktery je nyni zastavén. Koupelna obloZzena koupelnovymi dlazdicemi, bez zasadnich vad. Mistnost
u koupelny, sténa k Jilovskému potoku zateplena, strop oblozen, bez zasadnich vad. Balkén do ul.
Ruska, okenice v ext. popraskand, dvefni a okenni otvory patrné trhliny.

Bytova jednotka pi. Smolikova: V loZnici lokéalni trhlina nad vstupnimi dvefmi do mistnosti.
Na chodbé snizeny strop o cca 0,80 m oproti historickému stavu, drobné trhliny okenni otvor
k Jilovskému potoku. Mistnost k Ruské ulici bez zasadnich vad.

Bytové jednotka pi. Sofrova: Mistnost k Jilovskému potoku, patrna skvrna po vihkosti v rohu
mistnosti. Koupelna obloZzena koupelnovymi dlaZzdicemi, na stropé& patrna trhlina od stropniho
svétla (kabelaz). Mistnost Jil. Potok/ul. Ruska, trhlina v hornim rohu mistnosti smérem do ulice,
trhlina na stropé od okenniho otvoru. Balkén do ulice — trhliny od dvefniho otvoru.
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b) Objekt obéanské vybavenosti — pozemek p. é. 1194 (Kino SnézZnik)

Exteriér

Patrna povrchova poskozeni ve formé
opadané  omitky. Poruchy  statického
charakteru (trhliny) nejsou.

Interiér

Prostory  primykajici k  Jilovskemu
potoku

Praskliny lokalné na sténach, u
okennich otvord, misty v prechodu stény a
stropu (chodba, technické mistnost, vychodni
Cast). Kinosal oblozen. Budova bez
podsklepeni.
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c) Bytovy dum — pozemek p. ¢. 1197 (¢.p. 233/20)

Exteriér

Sténa u Jilovského potoka

Lokalné shledany vady provozniho
charakteru, které nemaji vliv na statiku nosnych
konstrukci napf. odtrzeni/odpadnuti omitek (pod
spodni fadou oken, 3. okno od ul. Bezru€ova),
vlasové trhliny (pod spodni fadou oken), soklova
oblast (rozhrani budova-terén).

Sténa ul. Bezrucova

Lokalné shledany vady provozniho
charakteru, které nemaji vliv na statiku nosnych
konstrukci napf. vertikalni vlasové trhliny (v oblasti
mezi terénem a 2. fadou oken — nad okennimi
klenbami), porudeny roh struktury (pod okem u
vstupu do restauracniho provozu).

Interiér

Spoleéné prostory - sklepni prostory

Sklepni prostory ze sklepnich mistnosti,
komor a skladu. Sklepni mistnosti a komory nejsou
vlastniky vyuzivany k uskladnéni pfedmétt. Sklad
je vyuzivan majitelem restauracniho provozu, ktery
se nachazi v pfizemi. Zavazna staticka vada ve
formé trhlin je v misté zavazani ocelového nosniku
do stény (smérem do ul. Podmokelska). Dale byly
lokalné shledany vady provozniho charakteru,
které nemaji vliv na statiku nosnych konstrukci
napf. vlasové trhliny v omitnuti zdi, kotveni a
prostupy inzenyrskych siti, nerovné podlahy, obnazené cihlové zdivo, rozvolnéné cihly (dverni
otvory).

Spoleéné prostory — chodby, schodisté

Lokalné shledany vady provozniho charakteru, které nemaji vliv na statiku nosnych
konstrukci napf. odtrzeni/odpadnuti omitek (podél schodiStovych ramen, posledni NP v oblasti
okna), vlasové trhliny (nad mezipodestami), opotfebeni povrchu schodistovych stupnu.

Spolec¢né prostory — ptida
Sestava z kominu, zdénych omitnutych stén a véze. V omitnuti zdi patrné vlasové trhliny,
ve vétsi mife v omitnuti kominu. U pevnych konstrukci nejsou patrné statické poruchy.

Bytové jednotka — Svehlova
V interiéru nebyly zjistény zadné praskliny/trhliny nebo jiné poruchy naznacujici statické
poruchy.

Bytova jednotka — Hrubéa
Severni pokoj (okna k toku) — drobné praskliny v SDK pfi¢ce u dvefi a u stény. Ostatni
mistnosti bez prasklin/poruch indikujicich statické poruchy.

Bytova jednotka — SIJM Urbanovi
Nebyla zpfistupnéna. Nesouhlas s pofizenim fotodokumentace.
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Bytova jednotka — Broz
Drobné praskliny na SDK konstrukcich a pfi¢kach, na sténach a rozich. Zbylé ¢asti bytu
bez zavaznych poruch.

Bytova jednotka — Horaisova

Trhliny v koupelné na sténé k Bezrucoveé ulici u sprchového koutu. Dale trhliny v obyvacim
pokoji plosné na stropé a také v oblasti okenniho otvoru do ul. Bezru€ova (napf. u topeni).
V ostatnich mistnostech nebyly shledany vady a poruchy statického charakteru.

Bytova jednotka — Mrackova
V ramci pasportizace nebyly shledany vady statického ani stavebné-technického
charekteru.

Jiny nebytovy prostor (restauracni provoz) — Ptak
V interiéru nebyly zjistény zadné praskliny/trhliny nebo jiné poruchy naznadujici statické
poruchy.

Zavér

V ramci pasportizace byla shledana zavazna staticka vada ve sklepni mistnosti v misté
zavazani ocelového nosniku do stény (smérem do ul. Podmokelska). Skutecny vliv zjisténé vady
na nosnou konstrukci neni zpracovateli pasportizace ani vlastnikovi nemovitosti znam. Ostatni
zjisténé a popsané vady jsou provozniho charakteru, které nemaji vliv na statickou funkci nosné
konstrukce budovy. Stav budovy je hodnocen jako zachovaly a opeovavany.

d) Bytovy diim — pozemek p. ¢. 1201 (¢.p. 656/21)

Exteriér

Severovychodni sténa smérem Kk toku trpi
v navaznosti na most a nabfezni zed ploSnym
poskozenim, misty drobné viasové trhliny.

Na severozdpadni strané nemovitosti jsou
patrné poskozeni omitnuti u vchodu, misty omitka
odloupnuta. Praskliny patrna na a pod konzolou
balkonu ve 2. podlazi.

Jihovychodni strana nemovitosti poSkozena,
neudrzovana, omitnuti misty odloupnuté, misty
vyspravovana, s trhlinami ve vétSi mife u okennich
otvora.

Pfistavba s garazi trpi prasklinami a ploSnym
poskozenim  stejné jako jihovychodni  strana
nemovitosti. Misty odloupa omitka s obnaZzenym
zdivem a nezapravené drazky pro vedeni. Vétsi pocet -
trhlin je patrny u okennich otvori a v ndvaznosti stén — s
v pracovnich sparach.

Interiér

Spolecné prostory

Jsou patrné vady provozniho charakteru ve
smyslu opotfebeni povrch( v kombinaci se stafim
nemovitosti napf. puvodni dfevéna okna v misté
kotveni trhliny, v poslednim NP sklenéna vyplh okna
rozbita, rozbita sklenéna vypli dvefi v pfizemi. Dale
v poslednim NP na stropé patrny priasak. Vjezdova
vrata (vstupni dvefe) opadana omitka po obvodu.
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PARTNER

e) Bytovy dum — pozemek p.¢. 1204 (¢.p. 760/20)

Exteriér

Na sténé do dvora v urovni 1.NP horizontalni
trhlina dale u dvefniho otvoru trhliny. Zabradli na
koruné zdi neni v majetku vlastniku.

Interiér

Sklepni prostory

Po povodnich byly prostory renovovany -
stény jsou nové omitnuty. Skrz obvodové zdivo je od
Jilovského potoka vedeno teplovodni zafizeni (Termo
Dé&cin). Lokalné na vstupu do sklepa trhlinky v omitce
na stropé.

Spolecné prostory

Bez zavaznych poruch, Iokalné trhliny
v kamenném povrchu schodidtovych podest, lokalné
odpadana omitka na sténach, trhliny horizontalni a
vertikalni (strop+stény) posledni NP.

Bytové jednotky
Bytové jednotky nebyly vlastniky
zpfistupnény. Byty pfimykajici k potoku jsou najemni.

Zasadnim zdrojem informaci a dokumentaci stavu nemovitosti je pfiloZzena
fotodokumentace.

Prilohy: 1) Formulafe
2) Fotodokumentace (pouze v elektronické verzi)
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