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STUDIE VYUZITi OBJEKTU

IDENTIFIKACNIi UDAJE

1.1. IDENTIFIKACNi UDAJE STAVBY A INVESTORA

Nazev stavby:
Misto stavby:
Ugel stavby:

Kraj

Okres:

Katastralni uzemi:

Katastralni urad:

Pozemky stavby:
List vlastnictvi:
Druh dokumentace:
Zakazkoveé Cislo:

Datum zpracovani:

1.2. UDAJE O STAVEBNIKOVI

VD Sec€ - rekonstrukce domu hrazného €.p.166
¢.p. 166, 538 07 Sec¢

rodinny ddm

Pardubicky

Chrudim

Sec [746461]

Katastralni ufad pro Pardubicky kraj
Katastralni pracovisté Chrudim

st.205

1317

Studie vyuziti objektu
HM2022-03-050
10/2022

Jméno/nazev:
Adresa (sidlo):
IC:

DIC:

Kontaktni osoba:
E-mail:

Telefon:

Datova schranka:

Povodi Labe, statni podnik

Vita Nejedlého 951, 500 03 Hradec Kralové
708 90 005

CZ 708 90 005

Ing. Karel Koudela

koudelak@pla.cz

+420 602482470

dbyt8g2

1.3. IDENTIFIKACNi UDAJE O ZPRACOVATELI DOKUMENTACE

Zpracovatelska firma:
Adresa:

IC:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Datova schranka:

Koordinace a vedeni zakazky

Stavebni reSeni

Ekonomicka ¢ast

HM-PROJEKT s.r.o.

Jizni 870, 500 03 Hradec Kralové
274 70 644

CZ 274 70 644

+420 776 630 033
holemy.hm-projekt@volny.cz
dé8afnj

Ing. AleS Holemy 5
autorizovany inZenyr pro obor pozemni stavby CKAIT 0601632

Ing. AleS Holemy
Jifi Voboril
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2. UVODNIi INFORMACE

2.1. UCEL DOKUMENTU

Ugelem tohoto dokumentu je pfipravit podklady pro zpracovani investiéniho zaméru pro celkovou rekonstrukci
objektu domu hrazného vodniho dila Se€.

PoZadavkem investora je Uprava vnitini dispozice a nové rozvrzeni uzitné plochy pro bydleni (sluzebni byt
v 1.NP), pro administrativné spravni ucely (prostor 1.PP) a pro kratkodobé sluzebni ubytovani (inspekéni
pokoje v podkrovi) se samostatnym vstupem venkovnim schodistém.

DalSim pozadavkem investora je pfipravit podklady pro navrh usporného systému vytapéni a hospodareni
s destovou vodou

Zpracovatel tohoto dokumentu navic zpracuje informace pro snizeni energetické naro¢nosti objektu
(zatepleni), a zajisténi dil¢i energetické sobéstacnosti (fotovoltaicka elektrarna) a informace o moznostech
zpracovani a likvidace splaskovych vod.

2.2. POUZITE PODKLADY

[1]  Osobni prohlidka dotéenych prostor.
HM-PROJEKT s.r.0. (06/2022)

[2] Konzultace s investorem
HM-PROJEKT s.r.0. (06/2022)

[3] Dilci ¢ast projektové dokumentace ,Domek pro strazce udolni pfehrady®, datum zpracovani 10/1926

[4]  Dilci ¢ast projektové dokumentace zaméfeni stavby ,Zaméfeni stavajiciho stavu domku hrazného Se¢
¢.p. 166“ datum zpracovani 03/1995

3. STAVAJICI STAV

3.1. OBJEKT RODINNEHO DOMU

Stavba se nachazi v tésné blizkosti pfehrady, v prostoru mezi zdénou hrazi a spadistém pro povodnovy preliv
vodniho dila Se¢, pozemek stavby je svazity jihojihovychodnim smérem.

3.1.1. ARCHITEKTONICKE A DISPOZICNi RESENI

Pdavodni navrh rodinného domu dle dokumentace [3] se skladal z vlastniho rodinného domu a hospodarské
Casti obdélnikového pldorysu pfisazené k severni strané obytné Casti.

Rodinny dum je &tvercového pldorysu, obytné pfizemi je cca z V2 podsklepeno. Tim ze je dim umistén ve
svahu, tak jsou sklepni prostory pfistupné z urovné terénu na jizni strané objektu. Dim je zastfeSen valbovou
stfechu, z niz vystupuje na jizni strané vikyf a na vychodni strané ji nad plvodni vstupni ¢asti prolina sedlova
stfecha. Dispozice 1.NP puvodné obsahovala kancelaf se samostatnym vstupem pres zadvefi a dale pak
obytnou &ast se schodistém, obytnou kuchyni a pokojem. V podkrovi, pfistupném po schodisti, byla v prostoru
vikyfe na jizni &asti umisténa dalSi obytna mistnost. V prostoru 1.PP se nachazela dilna, sklep na potraviny a
pfistupova chodba.

Hospodaiska €ast byla nepodsklepena a skladala se z kolny, chléva a WC. Zastife3eni je sedlovou stfechou.
Soucasti hospodarského zazemi je i severné samostatné stojici stodola.

Béhem uzivani stavby do3lo k témto stavebnim a dispoziénim zménam:
e Kancelar z 1.NP se pifemistila do prostoru dilny a sklepa, z chodby bylo zfizeno WC a koupelna.

e Prostor 1.NP je pIné vyuzit pro funkci bydleni, vstupni prostor pro kancelaf byl zménén na spiz a
komoru.

e Podkrovi bylo postupné témér celé zobytnéno.

e Hospodarska ¢ast byla pozdéji pfebudovana na koupelnu, pradelnu, susarnu, WC a sklad. K vychodni
strané byla pfistavéna propojovaci chodba.
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3.1.2. POPIS KONSTRUKCI

Vlastni objekt RD je zdény v tradi¢ni technologii z pinych cihel a kamene. Obvodové stény 1.PP jsou
provedeny kamenné s vnitini cihelnou pfizdivkou. Obvodové stény 1.NP jsou v kombinaci plnych cihel a
kamenného zdiva, u kamenného zdiva jsou vnitfni lice stén vZdy zdéné. Obvodové stény obytnych mistnosti
a vnitfni sté€na ke schodidti jsou opatfeny na vnitfnim lici tepelnou izolaci z heraklitu. V8echny vnitfni nosné
stény a pficky jsou z plnych cihel.

Stropy nad 1.NP jsou Zelezobetonové tramové, stropy nad 1.NP jsou dfevéné tramové s rovnym omitnutym
podbitim. Stropy hospodarské ¢asti jsou dievéné tramové.

Vnitfni schodisté je dievéné.

Krov je dfevény, tradi€ni vaznicové soustavy se stojatou stolici, stfedni krytina betonova s pojistnou podstfesni
tkaninou, stafi cca do 10 let. Nad hospodarskou ¢asti je provedeny novy krov.

Oplechovani stfechy, Zlaby a svody jsou médéné, parapety oken jsou plechové natirané.

Dvefe jsou dievéné, v 1.PP zdvojené, ostatni jednoduché, plné nebo s prosklenim.

Okna v obytnych mistnostech jsou plvodni, dfevéna Spaletova, otevirava dovnitf, jednoduse zasklena. Stresni
okna v obytnych ¢astech pudy jsou nové konstrukce, kyvné, zaskleni izolaénim dvojsklem. Pdvodni okna
hospodarské €asti jsou dfevéna jednoduse zasklena, v pfistavbé jsou okna dfevéna zdvojena ven a dovnitf
otevirava, vnéjsi kfidlo jednoduse zasklené, vnitfni s izolacnim dvojsklem.

Hydroizolace — neni znamo, zda jsou hydroizolace provedeny a v jaké kvalité. Pfedpoklada se, Ze jsou
provedeny pouze v podlahach. Vzhledem k tomu, zZe zdivo je vyzdéno z kamene, nepfedpoklada se provedeni
hydroizolace pod sténami a v kontaktu se zeminou. Tomuto pfedpokladu odpovida i vyskyt vihkosti ve zdivu.

3.1.3. POPIS INSTALACI

Objekt je vytapén elektrickymi pfimotopy — sluzebni ¢ast je napojena na vlastni elektfinu z vodni elektrarny
Seg, sluzebni byt je napojen na distribu¢ni sit CEZ. Ohfev TUV je elektrickym bojlerem, zvl&st pro byt a zvlast
pro sluzebni ¢ast. Splaskova kanalizace je svedena do zumpy a vyvazena. Na pozemku je vlastni studna, nyni
jiz bez vyuziti, objekt je napojen obecni vodovod. Dale je objekt napojen na telefonni linku a na monitorovaci
zarizeni vodniho dila Sec.

Technicky stav a stafi instalaci je velni riznorody, v objektu byly priibéZné provadény drobné i vétsi stavebni
Upravy a udrzba. Jsou tu jak instalace z doby vystavby, tak i t¢émér nové instalace. Podrobné zjisStovani jejich
stavu neni pfedmétem tohoto dokumentu.

3.1.4. POPIS PORUCH V OBJEKTU

Vnéjsi povrchové dpravy:

Vnéjsi povrchy jsou ve velmi dobrém stavu, objekt je dobfe udrzovany. Kamenné zdivo je zcela bez poSkozeni,
licové zdivo je také v pomérné dobrém stavu, bez viditelného poskozeni. Také prvky z pohledového betonu
jsou velmi kvalitné provedené, betonova fimsa je fadné dilatovand, v prvcich jsou jen drobné trhliny.

Omitky na obytné &asti jsou zpravidla bez poskozeni vyjma fims, které nejsou oplechované — zde jsou patrna
poskozeni povrchovych vrstev od vihkosti. Vyrazné horSi stav omitek je u novéjSi severni pfistavby a to
zejména projevy vlhkosti v soklové Casti — zfejmé se jedna o nedostatecné provedeni hydroizolace.

Drevéné prvky viditelnych €asti krovu a dfevéného oblozeni Stitu jsou ve velmi dobrém stavu.

Stfesni krytina je ve vyborném stavu, odhadované stafi 10-15 let. StfesSni krytina a pojistna podstfesni
hydroizolace je jiz provedena tak, ze umozriuje zatepleni podkrovi, folie je kontaktni.

Okna jsou také dobfe udrZzovand, bez zasadniho poSkozeni.

Vniténi prostory

V prostoru 1.PP se u nosné stfedni zdi vyskytuji projevy vihkosti do vySky cca 0,6m — solné vykvéty,
odpadavajici omitka

HM2022-03-050 STUDIE VYUZITI OBJEKTU.DOCX m STRANAS/17
PROJEKT s.r.o.



VD SEC - REKONSTRUKCE DOMU HRAZNEHO C.P.166 STUDIE VYUZITi OBJEKTU

Vnitfni prostredi a dispozice

Z hlediska uzivani stavby Ize hodnotit jako nevyhovuijici prostory plivodni hospodarské koupelny, kde je nyni
zfizena koupelna, WC a su$arna. Hodnoceni nevyhovuijici je zejména z dlivodu nedostate¢né teploty zejména
v zimnim obdobi, kdy tyto prostory neni mozné vytapét na dostatec¢nou teplotu. Toto je zpuUsobeno
nedostate¢nou tepelnou izolaci stén (kamenné zdivo, zdivo 300mm), podlah (bez tepelné izolace) a stropu
(zateplena jen ¢ast stropu, material nezjistén). Dle sdéleni uzivatele je v této €asti domu i nadmérna
privzdusnost s negativnim vlivem proudéni chladného vzduchu, coz je zifejmé zplsobeno dispozici do chodby
vedou vstupni dvefe, dvefe do kiiiny a do schodisté propojeného s pidou — vznika zde zfejmé kominovy efekt.

Vnitfni dispozice bytu v sou¢asné podobé zahrnuje celé 1.NP obytné a hospodafské ¢asti a témér celou plochu
podkrovi. Pro u€ely sluzebniho bytu se jedné o prostory zna&né pfedimenzované a které ani nejsou dostatecné
vyuzity a pfesto se vytapéji.

Energeticka naroénost

Z hlediska energetické naro¢nosti se jedna o stavbu mimoradné nehospodarnou. Kamenné zdivo, které bylo
zfejmé pouzito i na pfehradé, je sice z hlediska zivotnosti mimoradné kvalitni, odolny a esteticky material, ale
z hlediska tepelné izolace jsou parametry naprosto nedostateéné. Z kamenného zdiva je provedeno nejen
1.PP, ale i cca 80% plochy obvodovych stén. Pro zmirnéni vlivu vyrazné horsi tepelné izolace kamenného
zdiva byla obvodové stény obytnych mistnosti a sténa ke schodisti opatfeny vnitfni tepelnou izolaci z heraklitu
t1.40mm. Tyto desky ale nemaji z pohledu dneSnich pozadavk( vyraznéjSi tepelnéizolacni efekt. Pouze
zabrariuji kondenzaci vodnich par na povrchu chladnych stén a ndslednému vzniku plisni.

Také pldni prostory s plvodni obytnou mistnosti mély pavodni konstrukce s nedostateénou tepelnou izolaci.
V pozdéjsi dobé byly zbylé padni prostory postupné zobytnovany, ale zde neni znamo provedeni jednotlivych
konstrukci. Je predpoklad, Ze i celkové nevyhovujici bude pravzdusnost podkrovi, coz vede k nadmérnym
Unikdm tepla.

Podlahy na terénu jsou s velkou pravdépodobnosti bez tepelné izolace, i zde proto dochazi k nadmérnym
unikiim tepla a celkové tepelné nepohodé pro uzivatele, zejména v prostoru koupelny.

Vytapéni elektrickymi pfimotopy je ekonomicky nehospodarné a to i s ohledem na velké tepelné ztraty domu.
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4. VYHODNOCENI

Béhem prohlidky objektu a diskuzi se zastupcem investora byla ucinény tyto zavéry:

e Vnitfni prostory je tfeba dispozi¢né upravit tak, aby v 1.PP i nadale zlstaly prostory pro administrativné
spravni ¢innost souvisejici s provozem pfehrady, rozsah celého 1.NP bude slouZit pouze pro sluZebni byt
a cely rozsah podkrovi upraven pro inspekéni pokoje a jednaci mistnost se samostatnym vstupem ze
severni strany.

e Je tfeba fesit i vinkostni problémy stén.
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Spoleéné s dispozi¢nimi upravami fesit i energetické Upravy dotCenych prostor. Nove navrzene konstrukce
jiz budou splfiovat doporuéeni CSN 730540-2.

Pri

dispozi¢nich uUpravach bude provedena také kompletni

rekonstrukce vnitfnich

instalaci

elektroinstalace, vodovod, kanalizaéni potrubi, datové rozvody. Nové bude navrzen ekonomicky a
energeticky efektivni systém vytapéni.

V rédmci Uprav zvazit i vyuziti obnovitelnych zdroji energie (elektfina z vodni elektrarny, fotovoltaické panely

na stfechu).

Resena bude také likvidace odpadnich vod a hospodareni s destovou vodou.

5. NAVRH UPRAV

5.1. UPRAVA VNITRNI DISPOZICE

Navrh nové dispozice je zpracovan jako zakres do stavajicich vykres(i a to ve formé barevnych ploch
s uvedenim nazvu mistnosti a orientani vyméry. Hlavni princip navrhu spociva v oddéleni prostoru pro
inspekéni pokoje s jednaci mistnosti (podkrovi) od prostoru pro bydleni (1.NP). Tyto dva provozy spolu nejsou
funkéné provazané, tudiz neni tfeba jejich propojeni v ramci budovy. Z tohoto divodu bylo zruSeno vnitfni
schodisté mezi 1.NP a podkrovim. Naopak propojeni mezi bytem (1.NP) a monitoringem vodniho dila (1.PP)
je zadouci a stavajici schodisté bude zachovano. Z ddvodu zachovani soukromi pro bydleni je tfeba pficlenit
schodisté a chodbu v 1.PP k prostoru bytu a vstup do téchto prostor omezit jen pro uzivatele bytu (kovani
klika-koule).

51.1.

UPRAVA 1.PP
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5.1.2.

UPRAVA 1.NP
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5.1.4. SPECIFIKACE STAVEBNi UPRAVY

Stény, pricky

V ramci 1.PP a 1.NP v obytné Casti budou zmény dispozice zadné nebo malého rozsahu. Zména dispozice je
navrzena pouze v hospodarské ¢asti. Upravy v nosnych konstrukcich budou provedeny z pinych cihel, nové
pFicky budou zdéné z cihelnych blokd.

V podkrovi budou stavajici délici konstrukce odstran&ny. Upravy v nosnych konstrukcich budou provedeny
z plnych cihel, nové pficky budou sadrokartonové s dvojitym zaklopem a akustickou izolaci na celou tloustku
dutiny pficky.

Stropy

Nové stropy bude tfeba provést v misté zruSenych schodist. Mezi 1.PP a 1.NP bude schodisté (stupné)
vybourano a otvor bude zaklopen betonovymi PZD panely a pfebetonovany s vloZenim kari sité.

Nové stropy budou provedeny mezi 1.NP a podkrovim. Jedna se o prostor po zruSeném schodisti a dale budou
odstranény a nové provedeny stropy nad hospodarskou ¢asti. Je to z dlUvodu sniZzeni svétlé vysky
v nepobytovych mistnosti a ziskani vétsi vysky v podkrovi, kde se ma zfidit jednaci mistnost. Strop bude
proveden z ocelovych I-nosniku s trapézovym plechem jako bednénim pro Zelezobetonovou desku.

Podhledy

V ramci 1.PP budou provedeny sadrokartonové podhledy s akustickou izolaci a to pouze v rozsahu koupelny
a WC. Budou mit za ucel skryt rozvody elektroinstalace a nucené odvétrani.

V arovni 1.NP budou nové sadrokartonové podhledy s akustickou izolaci provedeny v celém rozsahu obytné i
hospodarské ¢asti.

V podkrovi budou provedeny podhledy pro oddéleni nevyuzitelnych Spicek stfech a pro vSechny Sikmé plochy
zastfeSeni. V ramci podhledu se provede i parozabrana a zatepleni Sikmych i vodorovnych &asti. Zatepleni
bude provedeno na doporuéené hodnoty dle CSN 730540-2, tzn. na hodnotu U<0,16W/m2K. P¥i zatepleni
mineralni vatou je tfeba min. 260mm tepelné izolace, pfi zatepleni stfikanou PIR pénou je dostacujici cca
160mm. S ohledem na nizké vySky v podkrovi doporu€uiji aplikaci PIR pény.

Podlahy

Podlahy na terénu: VeSkeré podlahy pfilehlé k terénu je tfeba doplnit o novou povlakovou hydroizolaci a jeji
napojeni na hydroizola¢ni clony ve sténach. Podlahy vytapénych prostor je tfeba doplnit i o tepelnou izolaci
z EPS celkové tloustky 100mm. Na tepelnou izolaci budou nové provedeny podlahy z litého betonu. Do
podlahové desky muze byt v zavislosti na volbé vytapéni a ostatnich energetickych uUpravach vlozeno
teplovodni podlahové vytapéni.

Podlaha v koupelné a &asti chodby v hospodaiské €asti bude zvySena na stejnou uroveh jako sousedni
prostory hospodarské &asti.

Podlahy 1.NP v prostoru kuchyné a obyvaciho pokoje jsou prkenné na nasypu a je mozno je ponechat bez
Uprav, nebo zpevnit pfidanim zaklopu z OSB3 desky tl.18mm, nebo je odstranit a nahradit plovouci betonovou
deskou. V ramci propoctu nakladl je uvazovano se zpevnénim ODB3 deskou.

Okna, dvere

PFi zméné vnitfnich dispozic v 1.NP budou vymeénény vstupni dvefe v misté historicky plvodniho vstupu a
soucasné vstupni dvefe budou zruSeny a nahrazeny oknem.

V podkrovi budou doplnény celkem 5ks stfeSnich oken (4x jednaci mistnost, 1x velky pokoj) a jedno okno do
Stitové stény (maly pokoj). Nové budou osazeny vstupni dvefe na severni stranu.

Schodisté

Pro novy pfistup pro inspekéni pokoje bude vybudovano nové schodisté. Predpokladané materidlové
provedeni kombinace kamenného zdiva a oceli se stupni z pororostu.

Vnitini instalace

PFi zméné vnitfnich dispozic a uzivani objetu bude tfeba v dotéenych ¢astech zasadné upravit nebo vyménit
vnitfni instalace. Vzhledem k tomu, Ze stavebni Upravy jsou natolik zasadniho charakteru a budou i zna¢né
finanéné naroc¢né, je vramci studie uvazovano s kompletni vyménou vnitinich instalaci, které zahrnuji
elektroinstalaci, datoveé rozvody, rozvody vody, vnitfni kanalizaci. Lezata kanalizace pod urovni podlahy muze
byt v ur€itych pfipadech zachovana, je ale nezbytné jeji celistvost a prichodnost prokazat proplachem a
kamerovou zkouskou.

Koupelny a WC budou napojeny na nuceny odvod vzduchu.
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Rozvody vytapéni a novy zdroj tepla jsou pfedmétem oddilu 5.4 Vytapéni a pfiprava TUV

5.2. ODSTRANENi VLHKOSTI STEN

Soklové Casti zdiva a vnéjsSi ¢asti stén k nasypu jsou dle puvodni projektové dokumentace provedeny
z kamenného zdiva, které nebylo izolovano proti zemni vihkosti. Tyto stény jsou provedeny s vnitini pfizdivkou,
z dokumentace vS8ak neni jasné, jestli svisly styk cihelného a kamenného zdiva byl proveden s vioZenou
hydroizolaci.
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Obrazek &.10: Rez — ptivodni navrh z roku 1926, vysek zakladové &asti

PFi prohlidce objektu byl zjistén pouze lokalni prinik vihkosti do objektu. Tyto ¢asti je mozno pfi mensich
upravach opatfit lokalné hydroizolaéni clonou aplikovanou metodou gravitac¢ni injektaze.

Obnova hydroizolace

Pokud vSak pfestavba objektu bude zasadniho charakteru a dojte také k aplikaci ETICS, je nezbytné provést
také komplexni hydroizola¢ni opatfeni. Hydroizolaéni clony by tak byly provedeny v celém rozsahu objektu a
to i v celé ploSe vnitinich stén pfilehlych k nasypu. Hydroizola¢ni clony by tak byly provedeny jako nahrada
obtizné proveditelného podfezani zdiva (vodorovna spara) a jako nahrada svislé hydroizolace v mistech, kde
neni mozno provést odkop terénu a provedeni povlakové hydroizolace (uvnitf dispozice domu). Ostatni plochy
obvodovych stén, kde bude mozné udélat odkopy, budou opatfeny standardni povlakovou hydroizolaci
(hydroizolagni stérky, asfaltové pasy). Jako ochrana hydroizolace budou pouzity desky XPS t.100mm, které
budou zaroven slouzit jako tepelna izolace vytapénych prostor. Mezi desky XPS a zeminu bude vlozena
separacni a drenazni geotextilie 300 g/m?2.

Drenaz

PFi provadéni hydroizolace a odkopech terénu bude jako doplfikova ochrana provedena kolem celého objektu
drenaz s vyusténim na terén nize po svahu. Drenazni potrubi bude vedeno na dné Stérkového drenazniho
télesa separovaného od zeminy filtraéni geotextilii 300 g/m?2.

5.3. ENERGETICKE UPRAVY OBJEKTU

Pro energetické upravy objektu Ize vyuzit dotaCni program Nova zelena usporam s finanénim pfispévkem ve
vys$i az 1000 K&/m? zateplované plochy, az 1300 K&/m? pro podlahové konstrukce a az 3800KE&/m? pro vyménu
vyplni otvord.

5.3.1. ZATEPLENi OBVODOVYCH STEN

Pro zlepSeni nedostatecnych tepelné technickych vliastnosti obvodovych stén je navrzeno kompletni zatepleni
kontaktnim zateplovacim systémem (ETICS) a to v provedeni z pénového polystyrenu (EPS) nebo
z mineralnich vlaken. PFi navrhu a realizaci zatepleni je mozZné respektovat jak stavajici ¢lenéni fasady, tak i
povrchové Upravy. Pfi vhodném vybéru materidld a techniky zpracovani lze vytvofit plochy cihelného i
kamenného zdiva a zachovat tak stavajici vzhled objektu.

5.3.2. ZATEPLENi SOKLU

Soklova ¢ast domu bude zateplena ze soklového EPS a staZzena az pod uroven upraveného terénu. Zatepleni
bude z vnéjsi strany do vySky 0,3m nad upraveny terén opatfeno hydroizolacni stérkou, ktera bude propojena
s novou svislou hydroizolaci. Kolem celého objektu bude provedeny okapni chodnik umoznuijici rychly odvod
srazkové vody od budovy.
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5.3.3.  VYMENA OKEN A DVERI

Stavajici dfevéna Spaletova okna bude nutné v pfipadé vnéjSiho zatepleni vyménit. Nova okna budou osazena
s rozSifovacim profilem po obvodu okna, ktery umozni bezpecné zatepleni osténi, nadprazi a parapetu
okennich otvoru tepelnou izolaci v tloustce alespor 30mm.

Nova okna doporuuji s izolaénim trojsklem, volit Ize plastova, dfevéna, hlinikova nebo dfevohlinikova.
V propoctu nakladl jsou ocenéna plastova okna.

5.4. VYTAPENI A PRIPRAVA TUV

5.4.1. ZDROJ TEPLA VARIANTA 1

Tepelné Cerpadlo vzduch/voda v sestavé s nepfimo topenym zasobnikem TV a akumulaéni nadobou.
Pofizovaci naklady cca 340 000 K& bez DPH. Navratnost investice oproti elektrickym pfimotopdm 2 — 3 roky.

Na pofizeni tepelného Cerpadla Ize vyuzit dotaCni program Nova zelena Usporam s finanénim pfispévkem ve
vy&i 100 000 K&.

5.4.2. ZDROJ TEPLA VARIANTA 2

Kotel na kusové dfevo s nepfimo topenym zasobnikem TV a akumulaéni nadobou. Pofizovaci naklady cca
170 000 K& bez DPH.

5.4.3. KRBOVA KAMNA

Pozadavek investora je zachovat moznost pfitapéni v byté pomoci krbovych kamen. Tento lokalni zdroj
vytapéni Ize provozovat bud jen samostatné, nebo jej propojit s otopnou soustavou. Je mozna kombinace
s obéma navrzenymi zdroji vytapéni. Doporucuji pouziti krbovych kamen s teplovodnim vymeénikem a
externim pfivodem vzduchu, doporuceny typ AQUAFLAM 12 (HS Flamingo s.r.0. Broumov).

Pofizovaci naklady pfi kombinaci s tepelnym ¢erpadlem jsou cca 110 000 K& bez DPH.

Pofizovaci naklady pfi kombinaci s kotlem na kusové dfevo jsou cca 90 000 K& bez DPH.

5.4.4. OTOPNA SOUSTAVA

Obé varianty zdroju tepla pocitaji s kombinaci s podlahovym vytapénim lokalné doplnénym o otopna télesa
v koupelnach, skladech apod. Pofizovaci naklady cca. 480 000 K¢&.

5.5. HOSPODARENI S DESTOVOU VODOU

Destové vody budou v objektu vyuzity v rozvodech uzitkové vody, oddélenych od rozvodu pitné vody.
Precisténou destovou vodu je mozno vyuzit pro splachovani WC, prani pradla a zalévani zahrady.

Destové vody budou svedeny do destové kanalizace a dale do akumulaéni nadrze na deStovou vodu.
Doporuceny objem je min. 15m3. Soucasti sestavy pro akumulaci destové vody bude podzemni Sachta
s filtrem na vstupu do nadrze, vlastni podzemni samonosna plastova nadrz o objemu 15-18m? (jedna nebo
sestava vice nadrzi) a vsakovaci téleso pro pfepad pfi napIlnéni nadrze.

Pro vyuZiti vody z nadrZze bude slouZit sestava sloZzena z Cerpaci jednotky (umisténi v nadrzi), vyrovnavaci
tlakové nadrze, filtru pro zkladni filtraci, jemného piskového filtru a UV lampy pro dezinfekci vody. Takto
upravenou vodu je mozZno pouzit i k prani v automatické pracce. Rozvody vody pro zalévani je mozno napojit
na rozvod jesté pred filtraci a sniZit tak zatiZeni filtraéni sestavy.

Cena sestavy je cca 245 000 K¢ bez DPH.
Pro pofizeni zafizeni na vyuziti deStové vody Ize vyuzit dotacni program Nova zelena usporam s finanénim
prispévkem ve vysi 65 000 K¢.

5.6. FOTOVOLTAICKA ELEKTRARNA

Na stfechu objektu Ize umistit 44 ks fotovoltaickych panell, instalovany vykon 20 kWp, bateriové ulozisté
25,4 kWh. Ro¢ni vyroba elektfiny je 15,7 MWh/rok. Vyrobena elektfina bude pfimo spotfebovavana v objektu,
pfebytec¢na energie bude akumulovana do baterie a teprve ostatni nespotfebované prebytky Ize prodavat do
distribu¢ni sité za spotové ceny.

Vyroba z FVE bude napajet vytapéni a vyrobu TUV
Cena FVE je cca 1 200 000 K& bez DPH, navratnost investice je cca 6-7 let.

HM2022-03-050 STUDIE VYUZITI OBJEKTU.DOCX m STRANA15/17
PROJEKT s.r.o.



VD SEC - REKONSTRUKCE DOMU HRAZNEHO C.P.166

STUDIE VYUZITi OBJEKTU

Pro pofizeni fotovoltaické elektrarny Ize vyuzit dotaCni program Nova zelena usporam s finanénim pFispévkem

ve vySi 400 000KGE.

Obrazek ¢.11: Zakres FV panelll na stfese

5.7. LIKVIDACE SPLASKOVYCH VOD

Pro likvidaci splaskovych vod doporuCuji u objektu zfidit domovni €istirnu odpadnich vod, kapacita pro 5
ekvivalentnich obyvatel. Pfecisténé odpadni vody by byly svedeny pfes revizni Sachtu do spole¢né vsakovaci
jimky, do niz bude svedena také drenaz a pfepad z nadrze na deStovou vodu.

Cena gistirny a souvisejicich praci je cca 180 000 K& bez DPH.

6. INVESTICNi NAKLADY

Investiéni naklady jsou stanoveny pro potfeby hrubé orientace pro jednotlivé soupisy stavebnich uprav a
technologického vybaveni. Cena je stanovena dle obdobnych referenénich objektl a je zde znaéna mira
nepresnosti. Podrobnéjsi ceny Ize dosahnout az na zakladé podrobnéji zpracované projektové dokumentace.

6.1. CELKOVY PREHLED NAKLADU
Celkové naklady cena bez DPH

5.1 Uprava vnitni dispozice: 5400 000
5.2 Odstranéni vihkosti stén: 760 000
5.3 Energetické upravy objektu
5.3.1 Zatepleni obvodovych stén 1170 000
5.3.2 Zatepleni soklu 240 000
5.3.3 Vyména oken a dvefi 330 000
5.4 Vytapéni a priprava TUV:
5.4.1 Zdroj tepla varianta 1 340 000
Dotace NZU -100 000
5.4.2 Zdroj tepla varianta 2 170 000
5.4.3 Krbova kamna + TC 110 000
5.4.3 Krbovéa kamna + kotel kusové dievo 90 000
5.4.4 Otopna soustava 480 000
5.5 Hospodafreni s destovou vodou 245 000
Dotace NZU -65 000
5.6 Fotovoltaicka elektrarna 1200 000
Dotace NZU -400 000
5.7 Likvidace splaskovych vod 180 000
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6.2. DOPORUCENA VARIANTA

Pfi stanoveni doporuéené varianty stavebnich Uprav bylo vzato v uvahu, Ze domek hrazného bude slouzit
novému hraznému pravdépodobné opét po celou dobu jeho sluzby, coZz odhaduji na cca 30 let. Zaroven je
zde pozadavek investora na zasadni dispozi¢ni zmény, na zmény zpusobu vytapéni (nedostate¢na teplota
v nékterych mistnostech) a s tim spojené Upravy i ostatnich vnitfnich instalaci. Jedna se v podstaté kompletni
prestavbu / rekonstrukci celého objektu. Stavebni Upravy by tak mély byt navrzeny v takovém rozsahu, aby
také zajistily vyhovujici parametry budovy na dalSich 30 let, coz znamena také zajistit nizkou energetickou
naroc¢nost budovy, vyuziti obnovitelnych zdroju energie, ¢isténi odpadnich vod a vyuziti deStovych vod.

Z vy$e uvedenych dlvodt uvadim prehled opatfeni, které doporucuji provést, aby rekonstrukce byla
smysluplna a objektu se prodlouzila Zivotnost jak fyzickd, tak i moraini.

Celkové naklady cena bez DPH
5.1 Uprava vnitfni dispozice: 5400 000
5.2 Odstranéni vlhkosti stén: 760 000
5.3 Energetické upravy objektu
5.3.1 Zatepleni obvodovych stén 1170 000
5.3.2 Zatepleni soklu 240 000
5.3.3 Vyména oken a dvefi 330 000
5.4 Vytapéni a pfiprava TUV:
5.4.1 Zdroj tepla varianta 1 340 000
Dotace NZU -100 000
5.4.3 Krbova kamna + TC 110 000
5.4.4 Otopna soustava 480 000
5.5 Hospodareni s destovou vodou 245 000
Dotace NZU -65 000
5.6 Fotovoltaicka elektrarna 1 200 000
Dotace NZU -400 000
5.7 Likvidace splaskovych vod 180 000
Rozpoctova rezerva na nespecifikované polozky 15% 1 490 000
Cena celkem bez DPH 11 380 000 Ké

Uvedeny rozsah &innosti je tfeba provést najednou, stavebni Upravy jsou vzajemné provazané a neni vhodné
je €lenit na etapy.

V Hradci Kralové 10/2022 zpracoval Ing. Ale§ Holemy
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