MINISTERSTVO ZEMEDELSTVI

ELC 204 - 207312737

Smilouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle zakona ¢. 116/1990 Sh., 0 najmu a pronajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjsich pledpisu (dale téz jen ,Najemni smiouva®)

PRONAJiMA+EL

Ceska republika — Ministerstvo zemédélstvi

Se sidlem v Praze 1, TéSnov 17, 117 05

IC: 00020478

DIC: neni platce

Bankovni spojeni: CNB Praha, ¢.0.: 1226001/0710
Zastoupeny: Mgr. Janem Sixtou, naméstkem ministra
dale jen ,,Pronajimatel”

a

NAJEMCE

Sodexo s.r.o.

se sidlem: Hvézdové 1716/2b, 140 78 Praha 4, Nusle

IC 44569165

DIC: CZ44569165

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vl. 24728

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s., ¢.G4. 488119004/2700

Zastoupeny: Ing. Danielem Capkem, jednatelem

Déle jen ,,Najemce*

Clanek 1.

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti — budovy na adrese Tésnov ¢.p.17, Praha 1. V8e zapsané
na LV ¢ 447, v katastru nemovitosti pro katastralni izemi Nové Mésto u Katastralniho tfadu pro

Hlavni mésto Prahu — katastralni pracovisté Praha.
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2. Najemce je pravnickou osobou a na zakladé Ramcové smiouvy na zajisténi stravovacich sluzeb
uzaviené s Pronajimatelem zajistuje provozovani stravovaciho zafizeni Pronajimatele (dale také
jen ,Ramcova smiouva").

L.
Piedmét smlouvy

1. Prons;j_imatel touto Najemni smilouvou pfenechéva ndjemci k dogasnému uzivani nebytové
prostory, i s technologickym zafizenim a inventafem, nachézejici se |. suterénu, objektu
uvedeném v &l | odst.1 této Najemni smlouvy, o celkové vymére 705,60 m2 .

2. Pronajimané nebytové prostory jsou vyznaceny v jednotlivych pfipojenych planech, které tvori
pfilohu €. 1 této Najemni smlouvy a zahrnuji té piisiugnou specifikaci daného prostoru.

3. Pronajimané technologické zafizeni a inventar je blize specifikovan v pfiloze & 2 této Najemni
smiouvy.

4. Uvedené nebytové prostory i s technologickym zatizenim a inventafem ve shora uvedené
nemovitosti jsou pronajimany za Géelem poskytovani sluzeb pro Pronajimatele uvedenych ve
Smilouve o stravovani.

li.
Préava a povinnosti smiuvnich stran

1. Néjemce se seznémil se stavem pronajimanych nebytovych prostor, technologického zafizeni
ainventare, a v tomto stavu je prebira.

2. Néjemce je povinen si zajistit drobnou Gdrzbu pronajatych nebytovych prostor, technologického
zafizeni a dal$iho inventare ve vys$i do 10 000,- K¢ bez DPH mMeEsicné na své viastni naklady.

3. Néjemce je opravnén prongjimané nebytové prostory, technologické zafizeni a inventar uzivat
pouze k ucelu vymezenému shora v &, Il odst. 4. této Najemni smiouvy.

4. Najemce je povinen pecovat o pronajaté nebytové prostory, technologické zafizeni a inventar
s peci fadného hospodare a neposkozovat je.

5. Zplsobi-li Najemce na pronajatych nebytovych prostorach, technologickém zafizenich & inventafi
skodu uZivanim v rozporu s touto Najemni smlouvou nebo pokud uzivanim treba i v souladu
s touto Najemni smlouvou opotrebi pronajaté nebytové prostory, technologické zafizeni a inventaf
-nad miru pfiméfenou sjednanému rozsahu a zplsobu uzivani, je povinen tyto zvysené naklady
a zisk usly Pronajimateli za dobu, po kterou nebude mozno nebytové prostory, technologicke
zafizeni a inventar z diivodu provadeéni udrzby ¢&i oprav radné uzivat, v plném rozsahu uhradit.

6. Najemce nesmi v pronajatych nebytovych prostorach provadét zadné upravy, vyjma béznych
udrzovacich praci, bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce bez tohoto
souhlasu, zejména, nesmi provadét zadné stavebni Upravy, a to ani takove, které nepodléhaiji
stavebnimu povoleni &i ohlaseni stavebnimu tradu.
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Instalaci nebo pouziti elektrospotfebiti s vétsim piitkonem nez 1kW je Najemce povinen oznamit
Pronajimateli pfedem. Pronajimatel muze instalaci a pouziti takového spotiebite najemci zakazat,
pokud by doslo k pfekrogeni kapacity elektroinstalace, pojistek nebo jistic.

Najemce nesmi zadnym zplsobem zasahovat do rozvodu elektrické energie, vody, telefond,
pocitacové sité a dalSich rozvoda.

V pfipadé, Ze Pronajimatel zjisti, Ze Najemce proved! bez jeho pisemného souhlasu stavebni
Upravy pronajatych nebytovych prostor, jiné zasahy nad rdmec b&zné Gdrzby a bé&Znych oprav
nebo zasahy do siti, je Pronajimatel opravnén v&echny provedené upravy na naklady Najemce
svymi silami nebo prostfednictvim tfetich osob odstranit.

Najemce vplném rozsahu odpovida za $kodu, kterou Pronajimateli zpUsobi provedenim
nepovolenych Uprav nebo zasahy do siti a je povinen nahradit Pronajimateli i pifipadny usly zisk.

Najemce odpovida za dodrzovani bezpeénostnich, protipozarnich a jinych piedpisl v pronajatych
nebytovych prostorach.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrZovat pronajaté nebytové prostory tak, aby byly
vybaveny pfedepsanym mnozstvim hasicich pfistroji a jinych piedepsanych protipoZarnich
prostiedkd.

Najemce se zavazuje v piné rozsahu uhradit Pronajimateli $kodu na spole¢nych nebytovych
prostorach, technologickém zafizeni a inventaii zplsobenou jeho zaméstnanci nebo spole¢niky,
a to i v piipadé, Ze tito jednali v rozporu s pokyny nebo pfikazy Najemce.

Néjemce se zavazuje bezodkladn& pisemn& oznamit Pronajimateli zménu své pravni formy,
zménu svych statutarnich zastupcli, zménu svého sidla a zménu svého bankovniho spojeni.

Najemce je povinen umoznit Prondjimateli nebo jim pisemné zmocn&nym osobém vstup do
pronajatych nebytovych prostor za ucelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu,
technologického zafizeni, inventaie nebo dodrzovani této Najemni smiouvy.

Pronajimatel je povinen na své naklady zajistovat v pronajatém nebytovém prostoru provadéni
pfedepsanych periodickych revizi elektroinstalace, protipozarnich prostiedkl a pripadné dalSich
revizni zprav. Pronajimatel je povinen vysledky téchto revizi na vyzadani piedlozit Najemci.

Za odstranéni zavad zjisténych vy$e uvedenymi revizemi odpovidé Pronajimatel. N&klady na
odstranéni zavad zjisténych revizi, pokud nebyly zplisobeny Najemcem, hradi Pronajimatel, ktery
je povinen zjisténé zavady odstranit v terminech stanovenych revizni zpravou. Pokud zjisténé
zavady zpusobil Najemce porusenim zakazu zasahovat do siti a rozvodU, je povinen odstranit
zZjisténé zavady na své naklady a ve stanovenych terminech.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo regulovat odbér elektrické energie v energetickych $pickach.

Najemce neni opravnén dat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
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Najemce neni povinen si zfidit sidlo spole¢nosti v pronajatych nebytovych prostorach.
Najemce provadi uklid pronajatych nebytovych prostor na viastni naklady.
Najemce se =zavazuje s pronajatymi nebytovymi prostorami, technologickym zafizenim
a inventafem uvedenym v piiloze, zachazet s potfebnou peclivosti a udrzovat je v Cistem stavu,

v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy a vyhlaskami.

Pronajimatel zajisti dodavku energil a vody, odvoz odpadu, v&etné biologického.

v.

Najemné, platebni podminky

K¢ bez DPH 21% Celkem K& Celkem K¢
DPH/mésic véetné veetné& DPH/ 48
DPH/mésic mésicl
Pronajem nebytovych
prostor pro provoz 35.000,- 7.350,- 42.350,- 2.032.800,-
stravovacich sluzeb
Celkem ahrada s DPH

Najemce hradi naklady na vSechny spotifebované energie, plyn; elektricka energie; vodne
a stotné;svoz odpadu (vyjma svozu bioodpadu); naklady na &idténi lapolu a odbér vzorkl z néj;
pouzivani telefonni linky (dale jen ,sluzby“) , a to formou meésiéni pausalu, ktery ¢ini 80 000,- K&
bez /DPH mési¢né. Ktéto Castce bude pfipocitano DPH v zakonné vysi. Uhrada za sluZby je
splatna v mési¢nich zalohach vZdy do konce pfislusného mésice na UCet pronajimatele vedeny u
CNB ¢&.u. 1226001/0710.

Pravidelné ro&ni vyGétovani sluzeb provede Pronajimatel do 30.4.kazdého nasledujiciho roku.

Najemné za uzZivani nebytovych prostor bude hrazeno v mésignich splatkéch prevodem
finanénich prostredkil ve vysi 42.350,- Ké na G&et pronajimatele vedeny u CNB &.a. 19-
1226001/0710 vzdy do konce pfisluSného mésice.

Najemné a uhrada za sluzby jsou povazovany za zaplacené dnem pfipsani na ucty Pronajimatele
uvedené v bodech €. 1 a &. 3 tohoto ¢lanku. '

V.
Inventura
Jedenkrat za rok se uskuteéni spoletna inventura pronajatych nebytovych prostor,
technologického zafizeni a inventare, ato za UCelem zjisténi aktualniho stavu.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli provedeni této spole¢né inventury. Termin inventury
bude sjednan po dohodé obou stran.
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VL.
Pojisténi

Pronajimatel ma uzavienou pojistnou smlouvu na pojisténi inventafe a technologického zafizeni
pro pripad $kody zpusobené Zivelnou udalosti, kradeZi, vloupanim, loupeznym pfepadenim
nebo jinym trestnym &inem.

Najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za $kodu pfi vykonu
povolani (zejména za $kody zplisobené na zdravi a majetku tfetich osob) ve vysi minimaing deset
miliond K¢, kterou predlozi Pronajimateli nejpozdeji do 15 dnli ode dne podpisu této Najemni
smiouvy. Platnou pojistnou smiouvu Najemce udrZuje v platnosti po celou dobu ucinnosti této
Najemni smlouvy.

ViL.
Doba trvani smlouvy

Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, na dobu 48 mésicl od podpisu Najemni smlouvy.

Utinnost této Najemni smlouvy kongi automaticky nejpozdéji dnem skongeni uginnosti Smiouvy
o stravovani, kterou Najemce uzavira sougasné s touto Najemni smlouvou.

Pravo uZivat nebytové prostory vznika najemci okamzikem podpisu protokolu o pfedani a prevzeti
nebytového prostoru mezi zastupcem Pronajimatele a Najemce.

Zahajeni provozu je dohodnuto na 30.9.2013.

VIIL.
Odstoupeni od smlouvy a vypovédni davody

Smluvni strany jsou opravnény pisemné vypovédét Najemni smlouvu v $estim&siéni vypovedni
Ihdté, ktera za¢ing bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi od této Najemni
smlouvy, neskongi-li platnost Najemni smiouvy uplynutim doby, na kterou byla Najemni smlouva
sjednéna.

Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna odstoupit od této Najemni smlouvy z dtvodu
opakovaného porusovani povinnosti stanovenych touto Najemni smlouvou nebo z divodu
hrubého poruseni povinnosti stanovenych touto Najemni smlouvou.

Divody odstoupeni nejsou dany v pfipadé udalosti a skutednosti lezicich mimo zavinéni
smluvnich stran ~ podminky tzv. vy3si moci. :

Odstoupeni od Najemni smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt doruéené druhé strané
s tim, Ze Ih(ta pro aginky odstoupeni nastava dnem doruéeni pisemného oznameni o odstoupeni
druhé smluvni strané. Odstoupeni od Najemni smiouvy je platné pouze tehdy, jestlize smiuvni
strana nejdfive marné uplatnila pisemnou vyzvu k napravé a poskytla druhé smluvni strané
K tomuto ucelu dodate¢né& pfiméfenou Ihiitu v délce 15 kalendafnich dna.
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Odstoupeni od Najemni smlouvy nebo vypovéd Najemni smlouvy je zarovefi odstoupenim nebo
vypovédi Rdmcové smiouvy.

IX.
Sankéni ujednani

Néjemce se zavazuje v piipadé skondeni G&innosti teto Najemni smlouvy pronajaté nebytove
prostory, "'technologické zafizeni a inventaf predat Pronajimateli ve stavu vjakém je pievzal,
s prihlednutim k pfiméfenému opotiebeni a vyklidit z nebytovych prostor vée jemu nalezejici, a to
nejpozdéji v den zaniku najmu.

Pro pfipad, Ze N&jemce nebytové prostory nejpozdéji do 10 dnli ode dne skon&eni U&innosti této
Najemni smlouvy nevyklidi, sjednavaji si smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10 000,-Ké&/den,
pocinaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku najmu. Smiuvni pokuta je splatna nejpozdéji do
jednoho tydne ode dne, kdy Pronajimatel uplatni u Najemce sviij narok.

Pro pfipad prodleni s placenim najemného a Ghrad za sluzby si sjednavaji smluvni strany smiuvni
pokutu ve vysi 0,02% z dluzné Castky za kazdy zapo&aty den prodleni.

X.

Zavéreéna ustanoveni '
Tato Najemni smlouva nabyva platnosti a U&innosti dnem podpisu obé&éma smluvnimi stranami.

Najemni smiouva méize byt ménéna pouze pisemné, formou chronologicky &islovanych dodatk,
které jsou nedilnou soucasti této Najemni smlouvy.

Vztahy mezi smluvnimi stranami této Najemni smlouvy neupravené se fidi pravnim radem Ceske
republiky. Neni-li touto Najemni smlouvou nebo obecné zavaznym pravnim piedpisem stanoveno
jinak, fidi se pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi zakona ¢&. 116/1990 Sb., o najmu
a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich pfedpisti a zakonem & 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Smiuvni strany se zavazuiji resit vSechny spory, které by v budoucnu mohly vzniknout z pinéni na
zakladé této Najemni smlouvy, zasadné& smirnou cestou.

Pakud by nékteré ustanoveni této Najemni smlouvy bylo, nebo se v budoucnu stalo neplatnym,
nebo pokud by nékteré ustanoveni v Najemni smiouvé chybé&lo, neni tim platnost ostatnich
ustanoveni Najemni smlouvy dotéena. Smiuvni strany se zavazuji nahradit v takovém pripadé
chybéjici nebo neplatné ustanoveni takovym ujednanim, kterym bude spinén zamysleny (el
Najemni smiouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze jsou pIné zpusobilé k pravnim Ukondm, tuto N&jemni smlouvu
uzavfely podle své pravé a svobodné vile a e jejimu obsahu rozumi. Dale prohlasuji, ze si

A
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Najemni smiouvu pfed podpisem fadné pregetly a na diikaz souhlasu s jejim znénim pfipojuji své
podpisy.

7. Tato Najemni smlouva je sepsana ve &tyfech vyhotovenich, z nichz kazda smiuvni strana obdrzi
dva vytisky.
8. Nedilnou sou¢asti této Najemni smlouvy jsou:

Piiloha &. 1 — Plan pronajimanych prostor
Priloha &. 2 - Seznam technologického zafizeni a inventare

20,08, 203

V Praze,dne .............

BLIKA - Ministerstvo zemédélstvi

Mgr. Jan Sixta MINISTERSTVOQ

nameéstek ministra ZEéw E,DELS.TVI
eské republiky

(,Pronajimatel”) 117 05 Praha 1, Tésnov 17

Sodexo s.r.o.

Ing. Daniel Capek
Sodexo s. r. 0.

Jednatel Hvézdova 1716/2b,140 78 Praha 4
(,Najemce") IC: 44569165, DIC: CZ44569165
OR MS Praha, spis. zn. C24728
007.01 (1)
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Ptiloha ¢. 2 - Smlouva o najmu nebytovych prostor - Seznam technologického zafizenf a

inventare
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