Příloha č. 2 Zadávací dokumentace

Specifikace předmětu plnění

Obecně:
Dodavatel odpovídá za kontrolu a pravidelnou údržbu budovy.
Dodavatel zajistí provozní údržbu v souladu s návody výrobců k obsluze a údržbě zařízení.
Dodavatel vyloučí neodborné zásahy. 
Dodavatel vede povinnou provozní evidenci a dokumentaci včetně další dokumentace v rozsahu a formě dohodnuté s Objednatelem a v souladu s příslušnými zákony, technickými normami a předpisy.

Postup Dodavatele při výkonu služby:
· Pro výkon služby používá pracovníky splňující potřebné kvalifikační předpoklady pro výkon příslušné činnosti minimálně v rozsahu a úrovni stanovenými předpisy.
· Veškeré činnosti Dodavatele jsou prováděny v souladu s předpisy o bezpečnosti práce a požární ochraně.
· Výkony služby provádí v dohodnutém čase.
· Zajistí vybavení svých pracovníků odpovídajícími pracovními a ochrannými pomůckami v souladu s platnými předpisy a jednotným pracovním oděvem vhodným pro danou činnost a prostředí. 
· Osobní ochranné pomůcky, nářadí, nástroje, stroje a zařízení potřebné pro výkon zde uvedených činností zajišťuje a provozuje na své náklady Dodavatel.
· Náklady na případná školení včetně nákladů na zajištění všech povinných osvědčení, zkoušek atd. nese Dodavatel.
· Pracovníci Dodavatele při vstupu do objektu Objednatele a při pohybu v něm se budou řídit vnitřními předpisy Objednatele, se kterými je Objednatel seznámil.  
· Náklady na případná školení včetně nákladů na zajištění všech povinných osvědčení, zkoušek atd. nese Dodavatel.
· Při provádění činností si počínají maximálně hospodárně a v nejvyšší možné míře chrání zájmy Objednatele.


1. Běžná údržba – zajištění běžné údržby a zabezpečení drobných prací v pracovních dnech pondělí až pátek v pracovní době, tj. 7.30 - 16.00 hod. zahrnuje: 
a) opravy a běžná údržba dveřního zámkového systému – upevnění kliky, rozet, promazání a čištění klíčových vložek, promazání a běžné seřízení dveří (seřízení, aby nedrhly),
b) opravy a běžná údržba kancelářského a sedacího nábytku, oprava vypadaných šroubků, oprava kování, oprava (přivrtání) vypadaných poliček ve skříni, seřízení a promazání pojezdů, drobné opravy žaluzií a rolet, přivrtání obrazů, nástěnek atd.,
c) kontrola funkčnosti, opravy a údržba sanitárního zařízení – výměna těsnění vodovodních baterií, výměna mýdlenek, výměna příslušenství splachovačů, dřezů, umyvadel, sprch a odpadů, čištění odpadu sanitárního vybavení (WC, umyvadlo, výlevka),
d) drobné malířské a natěračské práce a další práce svým charakterem drobné opravy a údržba majetku dle požadavku Objednatele,
e) kontrola topení, odvzdušnění radiátorů, kontrola a výměna regulačních hlavic,
f) denní zabezpečení provozu výměníkové stanice s platným osvědčením pro obsluhu tlakových zařízení dle nařízení vlády č. 192/2022 Sb.), denní zápis stavu měřidel, vizuální kontrola stavu a provozu výměníkové stanice, týdenní zápis do provozního deníku kotelny, regulace řízení řídící jednotky kotelny,
g) drobné opravy a údržba ostatního vybavení budovy (zábradlí, podlahy, okna atd.),
h) drobné opravy – upevnění či přilepení koberců, linolea, kobercových lišt a schodišťových lišt, a lišt na protipožárních dveřích, 
i) zajištění provedení drobných provozních oprav dle vzniklých závad,
j) Hlášení a evidence oprav jsou prováděny formou zápisu do deníku údržby uloženého v recepci budovy. 
k) měsíční hlášení spotřeby energií horkovod, vodoměry, elektroměry pro Objednatele za účelem rozúčtování služeb pro nájemníky a uživatele objektu Objednatele,
l) asistence při revizních činnostech, součinnost s odbornými firmami,
m) elektrikářské práce – činnosti u kterých není potřeba osvědčení o odborné způsobilosti dle nařízení vlády 194/2022 Sb. 
n) třídění odpadu a jeho příprava pro separovaný svoz, kontrola vyvezení kontejnerů na odpad, včetně úklidu stanoviště kontejnerů, 
· svoz směsného komunálního odpadu – 2x týdně v úterý a čtvrtek 
· papír – 1x za 7 dní (středa)
· plast – 1 x 7 za dní (pátek)
· bioodpad – 1 x za měsíc (první sudé úterý)  
· sklo – 1x za měsíc (první lichý čtvrtek),
o) úklid a údržba kolem areálu budovy – vstupních schodů k budově a zadního schodiště do budovy a jejich zametání, sběr a odstranění nečistot (cigaretové nedopalky, plastové odpadky, papír, vysypání popelníku a odpadkového koše u budovy), 
p) úklid parkoviště za 1. závorou a parkoviště na pozemcích v k.ú. Veveří p.č. 1525/1,1527/4,1527/5 a ostatních pozemcích 1527/6, 1527/7,1527/8, 1525/6 - odplevelení postřikem, nebo posekáním zeleně, spadané listí + zimní údržba těchto prostorů včetně posypu, který na své náklady zajistí Dodavatel – odstranění sněhu a námrazy bez zbytečného odkladu tak, aby nebyla ohrožena bezpečnost chodců a motorových vozidel a byla zajištěna schůdnost. 

2. Mimořádná údržba – zajištění mimořádné údržby po pracovní době (tj. mimo dobu 7:30 – 16:00 hod v pracovních dnech), o víkendech a svátcích zahrnuje: 
· pohotovost při havárii, kdy je Dodavatel povinen zajistit do 30 minut od nahlášení havárie provedení opatření zabraňujícího dalšímu vzniku škod (např. havárie vody a kanalizace, prasklé vodovodní potrubí, únik teplé užitkové vody, zatopení suterénu či technických šachet, ucpání nebo prorážka kanalizace, havárie tlakových nádob, silný vítr, krupobití, povodeň; obsluha výměníkové stanice (osoba s osvědčením dle nařízení vlády č. 192/2022 Sb.), havárie elektro (osoba s osvědčením dle nařízení vlády č. 194/2022 Sb.), úklid před budovou

3. Drobný materiál
a) zajištění drobného materiálu Dodavatelem s tím, že drobným materiálem se rozumí materiál určený k drobným opravám – přímý spotřební materiál potřebný k provádění běžné údržby a správy elektro drobných oprav hradí Objednatel, a to dle předložené a odsouhlasené cenové nabídky Dodavatele Objednatelem. 
b) maximálně stanovená výše je 5.000 Kč bez DPH/1 měsíc, 
c) drobný materiál bude měsíčně účtován dle skutečné spotřeby do maximální výše 5.000 Kč bez DPH /1 měsíc,
d) nutné dodržování hospodárnosti při zajišťování drobného materiálu,
e) osobní ochranné pomůcky, nářadí, nástroje, stroje a zařízení potřebné pro výkon zde uvedených činností zajišťuje a provozuje na své náklady Dodavatel.

4. Správa elektro – Dodavatel bude zajišťovat správu elektroinstalace prostřednictvím elektrotechnika s platným osvědčením o odborné způsobilosti dle nařízení vlády č. 194/2022 Sb. 
a) Předpokládaný rozsah výkonu správy elektro činí deset hodin měsíčně na objekt Objednatele.
b) Předmětem prací jsou zejména opravy a výměny svítidel, zásuvek, vypínačů, vodičů a jednotlivých částí elektroinstalace, dále opravy a servisní zásahy v rozvaděčích v rozsahu oprávnění vyplývajícího z příslušného osvědčení.
c) Součástí plnění je rovněž odstraňování provozních závad, zejména zkratů, poruch proudových chráničů a přetížení elektrických obvodů.
d) Elektro práce budou poskytovány výhradně na základě písemné žádosti Objednatele, zaslané e‑mailem kontaktní osobou Objednatele ve věcech technických kontaktní osobě Dodavatele ve věcech technických.
e) Dodavatel je povinen zajistit nástup k plnění v přiměřené lhůtě odpovídající povaze a naléhavosti požadavku Objednatele a současně vést průkaznou evidenci provedených prací formou výkazu prací.
f) Bez písemného schválení výkazu prací Objednatelem není Dodavatel oprávněn uplatnit nárok na úhradu ceny za provedené práce.


