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a) Identifikacni idaje o planované stavbé v ¢lenéni

nazev stavby — tok, nazev Provozni objekt Opatovice nad Labem, obnova topného systému
misto, pfipadné t. km, k. 0. Provozni objekt Opatovice nad Labem

Inventérni ¢islo DM

identifikator ISYPO

b) Odiivodnéni ucelnosti vefejné zakazky:
- Popis poti‘eb, které maji byt splnénim verejné zakazky naplnény (divod, pro¢ je akce
pripravovana).

Predmétem piipravované vetejné zakazky je kompletni vymeéna tii lokalnich plynovych kotld, které v
soucasné dobé¢ zajiStuji vytapéni a ohiev teplé uzitkové vody v objektu zadavatele (dvé bytové jednotky
a prostory dilen). Hlavnim divodem pro realizaci této akce je skuteCnost, ze stavajici zdroje tepla
dosahly konce své technické i moralni zivotnosti, viz ptiloha €. 3 - zprava o ro¢ni prohlidce. Jejich dalsi
provozovani je z ekonomického i bezpe¢nostniho hlediska neudrzitelné, nebot’ vykazuji vysokou miru
opotiebeni, narlstajici poruchovost a s tim spojené zvysujici se naklady na tidrzbu a operativni opravy.
Dostupnost nahradnich dilti na trhu je navic jiz vyrazn€ omezena.

- Popis predmétu verejné zakazky (stavajici stav, cil).

Soucasny stav technologického vybaveni a dotéenych zafizeni je z dlouhodobého hlediska nadale
neudrzitelny. Stavajici technické zazemi se nachazi na hranici své technické i moralni Zivotnosti, coz s
sebou pfinasi fadu provoznich, ekonomickych a bezpecnostnich rizik. Zatizeni vykazuji vysokou miru
mechanického opotiebeni, ktera pifimo odpovida délce a intenzité jejich dosavadniho uZzivani. V
diasledku toho dochazi k rapidnimu nartstu poruchovosti, coz si vyzaduje stale ¢astéjsi servisni zasahy.
Realizaci akce dojde k vyméné stavajicich nevyhovujici plynovych kotlti typu Protherm 12KOZ a jejich
nahrazeni modernimi plynovymi kondenzacnimi kotli napiiklad typu Bosch GC-5300 s vestavnym
bojlerem pro uzitkovou vodu nebo jinym rovnocennym feSenim. PoZzadované parametry kotli jsou v
nize uvedené technické specifikaci. Soucasti praci bude rovnéz napojeni kotlti na stavajici rozvody,
voda, kanalizace (odvod kondenzatu), kominy apod. Dodavatel téz zajisti ekologickou likvidaci kotli a
veskerého odpadu vzniklého pfi realizaci praci.

Jmenovity vykon 22 - 24 kW
Rozsah vykonu (50/30 °C) 3,4 -23,5kW
Max. vykon pro ohifev vody az 30 kW
Objem integrovaného zasobniku min. 48 litri (nerezovy)
Energeticka tfida (topeni / Voda) A/A

Sezoénni ucinnost vytapéni 94-98%
Hladina hluku (akusticky vykon) cca 4549 dB
Elektrické kryti (IP) IPX4D
Napajeci napéti / Frekvence 230 V/50 Hz
Maximalni elektricky piikon ccallOW
Maximalni provozni tlak 3 bar
Zaveésny model ANO
Hmotnost 70 - 75 kg
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Rozméry 900+10% * 600£10% x 508+£10% mm (V x § x H)

- Popis vzajemného vztahu predmétu veiejné zakazky a potieb zadavatele - popis do jaké miry

prispéje realizace veiejné zakazky k naplnéni potieb zadavatele.

Instalace novych zdrojt tepla zasadnim zpiisobem pfispé&je k naplnéni potieb zadavatele, a to v nékolika

klicovych rovinach:

- Okamzité odstranéni provoznich rizik: Nova technika okamzité nahradi opotfebovana zafizeni na
hranici zivotnosti. Tim se zcela eliminuje riziko neplanovanych odstavek, havarii a pferuSeni
dodavek tepla. Zadavatel tim ziskd dlouhodobou provozni jistotu a stabilitu.

- Maximalizace energetické Géinnosti.

- Zefektivnéni spravy a udrzby: Nova zatizeni budou kryta zaru¢ni dobou a jejich technicky stav bude
vyzadovat pouze standardni, zdkonem piedepsanou revizni Cinnost. Zadavatel tim odboura
dosavadni personalni a finanéni zat€Z spojenou s neustalymi operativnimi opravami a shanénim
nedostupnych nahradnich dild.

- Plna legislativni a ekologicka shoda: Realizace zakazky garantuje splnéni vSech soucasnych i
planovanych norem v oblasti ochrany ovzdusi a energetické naro¢nosti budov, ¢cimz zadavatel naplni
svou zakonnou povinnost provozovat ekologicky Setrné stacionarni zdroje.

- Rizika nerealizace veiejné zakazKky, sniZeni kvality plnéni, vynaloZeni dalSich finan¢nich
nakladi.

Rozhodnuti nerealizovat tuto vefejnou zakazku by pro zadavatele znamenalo okamzité vystaveni se
kritickym provoznim, financnim a legislativnim rizikim. Vzhledem k tomu, Ze stavajici tii lokalni
plynové kotle jsou na samé hranici své technické zivotnosti, je zachovani souc¢asného stavu z pohledu
odpovédného hospodafeni neudrzitelné.

Nerealizace vymény kotld pfimo ohrozuje zakladni akceschopnost a funkcnost dotéenych objekti.
Hlavnim rizikem je systémova havarie zdroju tepla, kterd v zimnim obdobi miiZze zpisobit Uplné
pieruseni dodavek tepla a teplé vody. Takovy vypadek by vedl k okamzitému sniZeni kvality vnitiniho
prostiedi pod hygienické normy.

S rostoucim staiim stavajicich kotli se geometrickou fadou zvysuji naklady na jejich udrzeni v chodu.
Nerealizace zakazky by pro zadavatele znamenala nutnost vynakladat stale vyssi financni Castky z
provozniho rozpoctu na havarijni opravy a nakup nedostatkovych ndhradnich dild, které jsou kvuli
ukonceni vyroby extrémné drahé. K tomu je nutné pfipoCist financni ztraty zplsobené samotnym
neefektivnim provozem — staré kotle maji prokazatelné¢ vyssi spotiebu zemniho plynu nez moderni
kondenzaéni technika. Zadavatel by tak fakticky platil za plytvani energii a oddaloval investici, ktera
ma prokazatelnou ekonomickou navratnost.

- Popis variant naplnéni poti‘eb a zdivodnéni zvolené alternativy veiejné zakazky (odivodnéni,
proc¢ neni mozné dosahnout cile vlastnimi silami).
Realizace akce vyZaduje odbornost, kterou podnik nedisponuje.

- Pfedpokladany termin splnéni verejné zakazky:
zat - fijen 2026

- Vysledek hodnoceni VH majetku dle OS 14/2018 v platném znéni, ktery se provadi vidy v ramci
pripravy vlastniho zaméru veSkerych stavebnich akci oprav nebo rekonstrukei liniového majetku
(apravy toki)

Tento druh investice nevyzaduje hodnoceni VH majetku

¢) kvalifikovany propocet nakladu na realizaci stavby s uvedenim zpusobu stanoveni téchto
nakladu, v relevantnich pripadech v¢. odhadu navratnosti investice (napi'. MVE)
Predpokladany investi¢ni naklad ¢ini cca 372 tis. K¢ a je stanoven na zéklad¢ predloZzené nezavazné
cenové nabidky.
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d)

poZadavky na celkové urbanistické a architektonické reSeni stavby a poZadavky na stavebné
technické FeSeni stavby, na tepelné technické vlastnosti stavebnich konstrukci, odolnost a
zabezpeceni z hlediska poZarni a civilni ochrany, souhrnné poZadavky na plochy a prostory
apod.,

Vzhledem k charakteru pfedmétu vetejné zakazky, kterym je vyména vnitiniho technologického
vybaveni (instalace tii lokalnich plynovych kondenza¢nich kotli v existujicich
prostorach), zakazka neklade zadné nové pozadavky na celkové urbanistické ani architektonické
feSeni stavby. Vnéjsi vzhled objektu, jeho objemové feseni ani urbanistické zaclenéni do okolniho
uzemi nebudou touto realizaci nijak dotCeny ani zménény.

e) uzemné technické podminky pro pripravu izemi, véetné napojeni na rozvodné a komunika¢ni
sit€ a kanalizaci, rozsah a zpisob zabezpeceni preloZek siti, napojeni na dopravni
infrastrukturu, vliv stavby, provozu nebo vyroby na Zivotni prostiedi, zibor zemédélského a
lesniho ptidniho fondu apod.,

Vzhledem k tomu, ze piredmétem vefejné zakdzky je modernizace stavajiciho vnitiniho
technologického vybaveni (vymeéna tfi lokalnich plynovych kotll), realizace nevyzaduje Zadnou
novou piipravu uzemi a nema charakter novostavby na zelené louce.

Nova zatizeni budou pIn¢ integrovana do stavajici infrastruktury objektu. Budou vyuzity souc¢asné
funkéni pfipojky a vnitini rozvody zemniho plynu a elektrické energie (NN) bez nutnosti
navySovani rezervovaného ptikonu nebo kapacity hlavniho plynoméru.

Kondenzat z kondenzacnich kotli bude napojen do stavajiciho vnitiniho systému splaskové
kanalizace budovy.

f) 1adaje o vyskytu chranénych izemi (CHKO, NP, NPP, PP, PR, Natura, EVL apod.) event. o
chranénych druzich rostlin a Zivo€ichii a o jinych zpisobech ochrany (kulturni pamatka,
technicka pamatka apod.)

S ohledem na charakter investice je tento Uidaj zcela irelevantni.

g) v relevantnich pripadech vyjadieni, Ze zamyslena investice nebo oprava neni v rozporu se
zavaznym Plianem dil¢ich povodi,

Tato akce neni v rozporu se zavaznym Planem dil¢ich povodi.
h) majetkopravni vztahy:
= listiny, prokazujici vlastnické pravo ke stavbé (smlouva prokazujici nabyti majetku,
kolaudaé¢ni rozhodnuti nebo kolaudaéni souhlas)
Investice bude provadéna na majetku statu, kde vlastnicka prava vykonava Povodi Labe, statni
podnik.

= dokumentace skute¢ného provedeni nebo pasport stavby (nebo jina dostupna dokumentace
stavby)
Je k dispozici u zadavatele.

= geodetické zaméreni skutecného provedeni stavby nebo geometricky plan pro vyznaceni
vodniho dila (je-li k dispozici)
objekt je zapsan v katastru nemovitosti.
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1)

k)

)

= aktualni stav dotCenych pozemku (doloZené snimkem pozemkové mapy a vypisem z
katastru nemovitosti)

Parcelni ¢islo k. a. Druh pozemku vlastnik
Opatovice nad | Zastavéna plochaa | CR, s pravem hospodafit ospodafit s
St. 93/1 Labem nadvori majetkem statu pro Povodi Labe, statni
podnik

Viz ptiloha €. 2 zaméru

poZadavky na zabezpeceni budouciho provozu (uzivani) stavby energiemi, vodou, pracovniky
apod. a prredpokladanou vysi financnich potieb jak provozu, tak i reprodukce porizeného
majetku a zdroje jejich uhrady v roce nasledujicim po roce uvedeni stavby do provozu,
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem vefejné zakazky je modernizace vnitiniho technologického
vybaveni (vyména tii lokalnich plynovych kotld za moderni kondenzacni techniku) v ramci
stavajiciho objektu, realizace nevyvola zadné nové naroky na navyseni kapacit inZenyrskych siti
ani personalniho zajisténi. Po provedené rekonstrukci se nepredpoklada vynalozeni dalSich
mimotadnych prostfedki. Bude se jednat pouze o naklady spojené s periodickymi revizemi

v relevantnich pripadech upozornéni na nutnost zajisténi povoleni mimoradné manipulace
pro realizaci stavby,
Pro tuto akci irelevantni.

vykresy a schémata urcena spravcem programu (u akei, které je mozno hradit z prostredki
dotaé¢nich programii),
Akce nebude hrazena z prostfedkt dota¢nich tituld.

rozdéleni stavby na stavebni objekty a provozni soubory s urc¢enim u kazdého z nich
jednotlivé zda jde o opravu ¢i investici (véetné uvedeni DHM v relevantnich pripadech).
Soucasné musi rozdéleni na stavebni objekty a provozni soubory korespondovat s rozdélenim
ve stavajici evidenci DHM (v pripadé investic s predpokladanym vznikem novych DHM pak
musi zamér obsahovat i navrh rozdéleni stavebnich objektii a provoznich souborid pro
budouci zarazeni do DHM),

Investice neni délena na stavebni objekty.

Ptilohy:

1) soupis praci s uvedenim technické specifikace
2) informace o parcele
3) Zpréava o ro¢ni prohlidce
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¢islo  [nazev polozky jednotka [pocet jednotek [Ké/jednotku |[celkem K¢

1 Demontaz stdvajiciho kotle,armatur a plynu ks 3 0,00

Kondenzacni plynovy kotel, viz technicka specifikace uvedend v investi¢nim

zdméru

Jmenovity vykon 22 - 24 kW

Rozsah vykonu (50/30 °C) 3,4 — 23,5 kW

Max. vykon pro ohrev vody aZ 30 kW

Objem integrovaného zdsobniku min. 48 litri (nerezovy)

Energetickd trida (topeni / Voda) A / A

Sezdnni ucinnost vytdpéni 94-98%
2 Hladina hluku (akusticky vykon) cca 45-49 dB ks 3 0,00

Elektrické kryti (IP) IPX4D

Napdjeci napéti / Frekvence 230 V / 50 Hz

Maximdini elektricky prikon cca 110 W

Maximdlni provozni tlak 3 bar

Zdvésny model ANO

Hmotnost 70 - 75 kg

Rozméry 900+10% x 600+10% x 508+10% mm (V x S x H)
3 Armatury u kotle ks 3 0,00
4 Pové3eni kotle,dopojeni na stavajici rozvod UT,vody a plynu ks 3 0,00
5 Odvod kondenzatu do kanalizace ks 3 0,00
6 Dopojeni plynu véetné armatur ks 3 0,00
7 Chemie na Upravu vody v systému UT ks 3 0,00
8 Vypusténi systému a proplach rozvod ks 3 0,00
9 Pfiprava expan. nadoby pro uzitkovou vodu,armatury ks 3 0,00
10 Regulace UT, pokojovy termostat ks 3 0,00
11 Spusténi kotle a uvedeni do zaruénich podminek ks 3 0,00
12 Komin. odkoufeni napojeni do komina,revize ks 3 0,00
13 ReZie,doprava kpl 1 0,00
14 Revize plynu kpl 3 0,00

CELKEM

0,00




Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st. 93/10

Obec: Opatovice nad Labem [5754291F
Katastralni Gzemi: Opatovice nad Labem [711551]
Cislo LV: 82

Vyméra [m2]: 1233

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Opatovice nad Labem [111554]d; €. p. 347; viceUclelova stavba
Stavba stoji na pozemku: p. C. st. 93/1

Stavebni objekt: C.p. 34703

Ulice: Pardubicka™@

Adresni mista: Pardubické & p. 347

Vlastnici, jini opravnéni

Ceska republika

Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slezské Pfedmésti, 50003 Hradec Krélové

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)J

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Pardubice @

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 25.05.2026 09:20.
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ZPRAVA O ROCNI PROHLIDCE
plyn.kotla Protherm

Organizace : Povodi Labe, statni podnik
zavod Pardubice
Cihelna 135
530 09 Pardubice

Provedl : Stodek — servis plyn.kotlit
Urbanice 37
I€0:16244915
tel. 602701669

Predmétem revize : 3ks - plkotel Protherm 12KOZ
Umisténi : Provozni stfedisko Opatovice n.L ,Pardubicka 347

Rozsah : - vycisténi,sefizeni pl.kotel Protherm
- vyjmuti hotaku,o€isténi
- vyhledavani netésnosti
(indikator hoflavych plyna a par GI - 03M vyr.¢islo 4554 )
- dotlakovani exp.nadob
- odzkousSeni poruch.stavi

Méreni CO/0% dle normy TPG 704 01 :
byt ¢.1: CO/0% 142ppm, T-51C
byt €.2: CO/0% 89ppm ,T-84C
provozovna-dilna: CO/O% 97ppm, T-73C

Celkovy posudek : Technicky stav kotli je na hrané bezpe¢ného a spolehlivého provozu.
Kotle byly namontované v roce 2005 ,nahradni dily se nevyrabéji,
jsou tézko dostupné a tim padem mnohonasobnég drahé .
U kotli dochaizi opotiebenim k vibracim , ob¢as padaji do poruchy.
Pii méreni spalin doslo ke zhorsSeni - zvyseni naméfrenych hodnot.

Doporucuji urychlené vyiménu kotla -kondenzaéni .

N
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STOCEK semls plynovyich kotld

503 27 URBANICE 37 (2)
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