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a)   Identifikační údaje o plánované stavbě v členění 

název stavby – tok, název Provozní objekt Opatovice nad Labem, obnova topného systému 
místo, případně ř. km, k. ú. Provozní objekt Opatovice nad Labem 
Inventární číslo DM  
identifikátor ISYPO  

 

b) Odůvodnění účelnosti veřejné zakázky: 
- Popis potřeb, které mají být splněním veřejné zakázky naplněny (důvod, proč je akce 

připravována). 
Předmětem připravované veřejné zakázky je kompletní výměna tří lokálních plynových kotlů, které v 
současné době zajišťují vytápění a ohřev teplé užitkové vody v objektu zadavatele (dvě bytové jednotky 
a prostory dílen). Hlavním důvodem pro realizaci této akce je skutečnost, že stávající zdroje tepla 
dosáhly konce své technické i morální životnosti, viz příloha č. 3 - zpráva o roční prohlídce. Jejich další 
provozování je z ekonomického i bezpečnostního hlediska neudržitelné, neboť vykazují vysokou míru 
opotřebení, narůstající poruchovost a s tím spojené zvyšující se náklady na údržbu a operativní opravy. 
Dostupnost náhradních dílů na trhu je navíc již výrazně omezená. 
 

- Popis předmětu veřejné zakázky (stávající stav, cíl). 
Současný stav technologického vybavení a dotčených zařízení je z dlouhodobého hlediska nadále 
neudržitelný. Stávající technické zázemí se nachází na hranici své technické i morální životnosti, což s 
sebou přináší řadu provozních, ekonomických a bezpečnostních rizik. Zařízení vykazují vysokou míru 
mechanického opotřebení, která přímo odpovídá délce a intenzitě jejich dosavadního užívání. V 
důsledku toho dochází k rapidnímu nárůstu poruchovosti, což si vyžaduje stále častější servisní zásahy.  
Realizací akce dojde k výměně stávajících nevyhovující plynových kotlů typu Protherm 12KOZ a jejich 
nahrazení moderními plynovými kondenzačními kotli například typu Bosch GC-5300 s vestavným 
bojlerem pro užitkovou vodu nebo jiným rovnocenným řešením. Požadované parametry kotlů jsou v 
níže uvedené technické specifikaci. Součástí prací bude rovněž napojení kotlů na stávající rozvody, 
voda, kanalizace (odvod kondenzátu), komíny apod. Dodavatel též zajistí ekologickou likvidaci kotlů a 
veškerého odpadu vzniklého při realizaci prací. 
 

Jmenovitý výkon 22 - 24 kW 

Rozsah výkonu (50/30 °C) 3,4 – 23,5 kW 

Max. výkon pro ohřev vody až 30 kW 

Objem integrovaného zásobníku min. 48 litrů (nerezový) 

Energetická třída (topení / Voda) A / A 

Sezónní účinnost vytápění 94-98% 

Hladina hluku (akustický výkon) cca 45–49 dB 

Elektrické krytí (IP) IPX4D 

Napájecí napětí / Frekvence 230 V / 50 Hz 

Maximální elektrický příkon cca 110 W 

Maximální provozní tlak 3 bar 

Závěsný model ANO 

Hmotnost 70 - 75 kg 
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Rozměry  900±10% × 600±10%  × 508±10% mm (V × Š × H)  

 
 
- Popis vzájemného vztahu předmětu veřejné zakázky a potřeb zadavatele - popis do jaké míry 

přispěje realizace veřejné zakázky k naplnění potřeb zadavatele. 
Instalace nových zdrojů tepla zásadním způsobem přispěje k naplnění potřeb zadavatele, a to v několika 
klíčových rovinách: 
- Okamžité odstranění provozních rizik: Nová technika okamžitě nahradí opotřebovaná zařízení na 

hranici životnosti. Tím se zcela eliminuje riziko neplánovaných odstávek, havárií a přerušení 
dodávek tepla. Zadavatel tím získá dlouhodobou provozní jistotu a stabilitu. 

- Maximalizace energetické účinnosti. 
- Zefektivnění správy a údržby: Nová zařízení budou kryta záruční dobou a jejich technický stav bude 

vyžadovat pouze standardní, zákonem předepsanou revizní činnost. Zadavatel tím odbourá 
dosavadní personální a finanční zátěž spojenou s neustálými operativními opravami a sháněním 
nedostupných náhradních dílů. 

- Plná legislativní a ekologická shoda: Realizace zakázky garantuje splnění všech současných i 
plánovaných norem v oblasti ochrany ovzduší a energetické náročnosti budov, čímž zadavatel naplní 
svou zákonnou povinnost provozovat ekologicky šetrné stacionární zdroje. 

 
- Rizika nerealizace veřejné zakázky, snížení kvality plnění, vynaložení dalších finančních 
nákladů. 
Rozhodnutí nerealizovat tuto veřejnou zakázku by pro zadavatele znamenalo okamžité vystavení se 
kritickým provozním, finančním a legislativním rizikům. Vzhledem k tomu, že stávající tři lokální 
plynové kotle jsou na samé hranici své technické životnosti, je zachování současného stavu z pohledu 
odpovědného hospodaření neudržitelné. 
Nerealizace výměny kotlů přímo ohrožuje základní akceschopnost a funkčnost dotčených objektů. 
Hlavním rizikem je systémová havárie zdrojů tepla, která v zimním období může způsobit úplné 
přerušení dodávek tepla a teplé vody. Takový výpadek by vedl k okamžitému snížení kvality vnitřního 
prostředí pod hygienické normy.  
S rostoucím stářím stávajících kotlů se geometrickou řadou zvyšují náklady na jejich udržení v chodu. 
Nerealizace zakázky by pro zadavatele znamenala nutnost vynakládat stále vyšší finanční částky z 
provozního rozpočtu na havarijní opravy a nákup nedostatkových náhradních dílů, které jsou kvůli 
ukončení výroby extrémně drahé. K tomu je nutné připočíst finanční ztráty způsobené samotným 
neefektivním provozem – staré kotle mají prokazatelně vyšší spotřebu zemního plynu než moderní 
kondenzační technika. Zadavatel by tak fakticky platil za plýtvání energií a oddaloval investici, která 
má prokazatelnou ekonomickou návratnost. 
 
 - Popis variant naplnění potřeb a zdůvodnění zvolené alternativy veřejné zakázky (odůvodnění, 

proč není možné dosáhnout cíle vlastními silami). 
Realizace akce vyžaduje odbornost, kterou podnik nedisponuje. 
 
- Předpokládaný termín splnění veřejné zakázky: 
září - říjen 2026 
 
- Výsledek hodnocení VH majetku dle OS 14/2018 v platném znění, který se provádí vždy v rámci 
přípravy vlastního záměru veškerých stavebních akcí oprav nebo rekonstrukcí liniového majetku 

(úpravy toků) 
Tento druh investice nevyžaduje hodnocení VH majetku 

 
 
c) kvalifikovaný propočet nákladů na realizaci stavby s uvedením způsobu stanovení těchto 

nákladů, v relevantních případech vč. odhadu návratnosti investice (např. MVE) 
Předpokládaný investiční náklad činí cca 372 tis. Kč a je stanoven na základě předložené nezávazné 
cenové nabídky. 
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d) požadavky na celkové urbanistické a architektonické řešení stavby a požadavky na stavebně 

technické řešení stavby, na tepelně technické vlastnosti stavebních konstrukcí, odolnost a 

zabezpečení z hlediska požární a civilní ochrany, souhrnné požadavky na plochy a prostory 
apod., 
Vzhledem k charakteru předmětu veřejné zakázky, kterým je výměna vnitřního technologického 
vybavení (instalace tří lokálních plynových kondenzačních kotlů v existujících 
prostorách), zakázka neklade žádné nové požadavky na celkové urbanistické ani architektonické 
řešení stavby. Vnější vzhled objektu, jeho objemové řešení ani urbanistické začlenění do okolního 
území nebudou touto realizací nijak dotčeny ani změněny. 

 
e) územně technické podmínky pro přípravu území, včetně napojení na rozvodné a komunikační 

sítě a kanalizaci, rozsah a způsob zabezpečení přeložek sítí, napojení na dopravní 

infrastrukturu, vliv stavby, provozu nebo výroby na životní prostředí, zábor zemědělského a 
lesního půdního fondu apod., 
Vzhledem k tomu, že předmětem veřejné zakázky je modernizace stávajícího vnitřního 
technologického vybavení (výměna tří lokálních plynových kotlů), realizace nevyžaduje žádnou 
novou přípravu území a nemá charakter novostavby na zelené louce. 
Nová zařízení budou plně integrována do stávající infrastruktury objektu. Budou využity současné 
funkční přípojky a vnitřní rozvody zemního plynu a elektrické energie (NN) bez nutnosti 
navyšování rezervovaného příkonu nebo kapacity hlavního plynoměru. 
Kondenzát z kondenzačních kotlů bude napojen do stávajícího vnitřního systému splaškové 
kanalizace budovy.  
 

f) údaje o výskytu chráněných území (CHKO, NP, NPP, PP, PR, Natura, EVL apod.) event. o 

chráněných druzích rostlin a živočichů a o jiných způsobech ochrany (kulturní památka, 
technická památka apod.) 
S ohledem na charakter investice je tento údaj zcela irelevantní. 

 
g) v relevantních případech vyjádření, že zamýšlená investice nebo oprava není v rozporu se 

závazným Plánem dílčích povodí, 
Tato akce není v rozporu se závazným Plánem dílčích povodí.   

 

h) majetkoprávní vztahy: 

 listiny, prokazující vlastnické právo ke stavbě (smlouva prokazující nabytí majetku, 

kolaudační rozhodnutí nebo kolaudační souhlas) 
Investice bude prováděna na majetku státu, kde vlastnická práva vykonává Povodí Labe, státní 
podnik. 

 dokumentace skutečného provedení nebo pasport stavby (nebo jiná dostupná dokumentace 
stavby) 
Je k dispozici u zadavatele. 

 geodetické zaměření skutečného provedení stavby nebo geometrický plán pro vyznačení 

vodního díla (je-li k dispozici) 
objekt je zapsán v katastru nemovitostí. 
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 aktuální stav dotčených pozemků (doložené snímkem pozemkové mapy a výpisem z 
katastru nemovitostí) 

Viz příloha č. 2 záměru 
 

i) požadavky na zabezpečení budoucího provozu (užívání) stavby energiemi, vodou, pracovníky 
apod. a předpokládanou výši finančních potřeb jak provozu, tak i reprodukce pořízeného 
majetku a zdroje jejich úhrady v roce následujícím po roce uvedení stavby do provozu,  
Vzhledem k tomu, že předmětem veřejné zakázky je modernizace vnitřního technologického 
vybavení (výměna tří lokálních plynových kotlů za moderní kondenzační techniku) v rámci 
stávajícího objektu, realizace nevyvolá žádné nové nároky na navýšení kapacit inženýrských sítí 
ani personálního zajištění. Po provedené rekonstrukci se nepředpokládá vynaložení dalších 
mimořádných prostředků. Bude se jednat pouze o náklady spojené s periodickými revizemi 

 

j) v relevantních případech upozornění na nutnost zajištění povolení mimořádné manipulace 

pro realizaci stavby,  
Pro tuto akci irelevantní. 
 

k) výkresy a schémata určená správcem programu (u akcí, které je možno hradit z prostředků 
dotačních programů), 
Akce nebude hrazena z prostředků dotačních titulů. 

 

l) rozdělení stavby na stavební objekty a provozní soubory s určením u každého z nich 
jednotlivě zda jde o opravu či investici (včetně uvedení DHM v relevantních případech). 
Současně musí rozdělení na stavební objekty a provozní soubory korespondovat s rozdělením 

ve stávající evidenci DHM (v případě investic s předpokládaným vznikem nových DHM pak 
musí záměr obsahovat i návrh rozdělení stavebních objektů a provozních souborů pro 

budoucí zařazení do DHM),  
Investice není dělena na stavební objekty. 

 
Přílohy: 

1) soupis prací s uvedením technické specifikace 
2) informace o parcele 
3) Zpráva o roční prohlídce 

Parcelní číslo k. ú. Druh pozemku vlastník 
 

St. 93/1 
Opatovice nad 

Labem 
Zastavěná plocha a 

nádvoří 
ČR, s právem hospodařit ospodařit s 
majetkem státu pro Povodí Labe, státní 
podnik 



číslo název položky jednotka počet jednotek Kč/jednotku celkem Kč

1 Demontáž stávajícího kotle,armatur a plynu ks 3 0,00

2

Kondenzační plynový kotel , viz technická specifikace uvedená v investičním 

záměru                                                                                                                              

Jmenovitý výkon 22 - 24 kW

Rozsah výkonu (50/30 °C) 3,4 – 23,5 kW

Max. výkon pro ohřev vody až 30 kW

Objem integrovaného zásobníku min. 48 litrů (nerezový)

Energetická třída (topení / Voda) A / A

Sezónní účinnost vytápění 94-98%

Hladina hluku (akustický výkon) cca 45–49 dB

Elektrické krytí (IP) IPX4D

Napájecí napětí / Frekvence 230 V / 50 Hz

Maximální elektrický příkon cca 110 W

Maximální provozní tlak 3 bar

Závěsný model ANO

Hmotnost 70 - 75 kg

Rozměry  900±10% × 600±10%  × 508±10% mm (V × Š × H) 

ks 3 0,00

3 Armatury u kotle ks 3 0,00

4 Pověšení kotle,dopojení na stávající rozvod ÚT,vody a plynu ks 3 0,00

5 Odvod kondenzatu do kanalizace ks 3 0,00

6 Dopojení plynu včetně armatur ks 3 0,00

7 Chemie na úpravu vody v systému ÚT ks 3 0,00

8 Vypuštění systému a proplach rozvodů ks 3 0,00

9 Příprava expan. nádoby pro užitkovou vodu,armatury ks 3 0,00

10 Regulace ÚT, pokojový termostat ks 3 0,00

11 Spuštění kotle a uvedení do záručních podmínek ks 3 0,00

12 Komín. odkouření napojení do komína,revize ks 3 0,00

13 Režie,doprava kpl 1 0,00

14 Revize plynu kpl 3 0,00

0,00CELKEM



Informace o pozemku

Parcelní číslo: st. 93/1

Obec: Opatovice nad Labem [575429]

Katastrální území: Opatovice nad Labem [711551]

Číslo LV: 82

Výměra [m2]: 1233

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostí

Mapový list: DKM

Určení výměry: Ze souřadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří

Součástí je stavba
Budova s číslem popisným: Opatovice nad Labem [111554]; č. p. 347; víceúčelová stavba

Stavba stojí na pozemku: p. č. st. 93/1

Stavební objekt: č. p. 347

Ulice: Pardubická

Adresní místa: Pardubická č. p. 347

Vlastníci, jiní oprávnění
Vlastnické právo Podíl

Česká republika

Právo hospodařit s majetkem státu Podíl

Povodí Labe, státní podnik, Víta Nejedlého 951/8, Slezské Předměstí, 50003 Hradec Králové

Způsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovány žádné způsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nemá evidované BPEJ.

Omezení vlastnického práva
Nejsou evidována žádná omezení.

Jiné zápisy
Nejsou evidovány žádné jiné zápisy.

 Řízení, v rámci kterých byl k nemovitosti zapsán cenový údaj (celkem 0)
Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitostí ČR vykonává Katastrální úřad pro Pardubický kraj,
Katastrální pracoviště Pardubice

Zobrazené údaje mají informativní charakter. Platnost dat k 25.05.2026 09:20.
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