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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Zjisténi ceny zjisténé a ceny obvyklé nemovitosti pro prevod vlastnického prava k
nemovitostem a pro Gcely dané z pfevodu nemovitosti '

Pro stanoveni obvyklé, (trzni, obchodovatelné) ceny neexistuje pfedpis, k dispozici je pouze
odborna literatura respektive znalecké standardy.

V §2 odst.1 zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykld cena definovana
nasledujicim zplsobem:

"Obvyklou cenou se pro udely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu,
osobnich poméra prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvla§tni obliby. Mimofddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvIastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. "

Pro odhad obvvklé hodnoty budou pouZity tyto oceflovaci metody a piistupy:

Cena zjiSténd - (tzv.,administrativni cena") - jednd se o cenu zjiSténou dle platného
ocefiovaciho pfedpisu ke dni 2.6.2011, dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky &. 3/2008 Sb., kterou se provadgji n&kterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocetiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢ 456/2008 Sb., vyhlasky ¢&. 460/2009 Sb., Vyh1é1§ky &
364/2010 Sb. a vyhlasky ¢. 387/2011 Sb.

Porovndvaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu
se jednd o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedévno
uskutednénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepiedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typa
nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starSi neZ 6
mésict. To proto, Ze se predpoklada, Ze za del3i dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Srovnani se provadi na zakladg vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tdaji z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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Dim &p. 23 sestivd z jedné bytové jednotky, ma jedno nadzemni podlaZi a je
podle § 2 pism. a) bod 2 vyhl.&. 501/2006 Sb. domem rodinnym, ocefiovanym porovnavacim
zptisobem v cenové Grovni § 26a vyhl.¢. 387/2011 Sb.

K rodinnému domu &p. 23 na stav.parc..134 naleZi pfipojka vody, Zumpa, pilif
elektro, p¥pojka elektro, zpevnénd plocha z betonu, opémé zed z lomového kamene, plot
prkenny, plot dratény, plotova vratka dievéna a pozemek zapsany na LV &. 71 - stav.parc.C.
134.

7. Obsah posudku

1) Objekty

a) Rodinny dim &.p. 23 na st. 134
2) Pozemky

a) Pozemek parc.¢. st. 134
3) Ocenéni porovnavaci metodou

B. Posudek

Popis objektli, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocendni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 387/2011 Sb. o ocetiovani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu K:

Okres: Chrudim
Podet obyvatel: do 1 000 obyvatel

Popisy objektu

1) Objekty
a) Rodinny diim ¢€.p. 23 na st. 134

Samostatny piizemni rodinny dém &p. 23, postaveny na stav.parc.. 134 v kat. uzemi
Peralec a v &asti obce Kutiin. Objekt je z vétsi &asti dfevény roubeny a z mensi &asti zdény ze
smieného zdiva, provedeny béznym zplsobem odpovidajicim dobé vystavby, prevainé s
podstandardnim vybavenim. Dim &.p. 23 byl postaven podle tidajti vlastnika a pamétnikii cca v roce
v roce 1900 a od té doby je uZivan. Udrzba domu je z&asti zanedbana. Obvodové zdivo je z&asti
prostoupeno zemni vlhkosti. Cast vnitinich a vn&jich omitek, podlah, oken, dvefi, stropu,
clektroinstalace, stfe$ni krytiny a zafizovacich predméti je nadmémé opotfebena. Dfevéné a
klempiiské konstrukce nejsou fadn€ udrZovany. Dim je ocenén podle § 26a vyhl.C. 387/2011 Sb.
porovnavacim zptisobem. V cen& domu je zahrnuto standardni vybaveni véetné ceny venkovnich
uprav, které tvoii jeho prislusenstvi (ptipojka vody, Zumpa, pilif elektro, pfipojka elektro, zpevnéna
plocha z betonu, op&ma zed z lomového kamene, plot prkenny, plot dratény a plotova vratka
dfevéna).

Vstup do domu je ze strany jihovychodni do pfedsin€ v pfizemi.
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2. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Prohlidka a zam&feni nemovitosti byly provedeny dne 9.5. 2012 za pfitomnosti znalce a pani
Ing. Marie Streje¢kové, viastnika oceriovanych nemovitosti.

3. Podklady pro vypracovani posudku

a) dodané objednatelem posudku
- objedndvka &. A994120030/Ha ze dne 25.5.2012

b) udaje sd¢lené pani Ing. Marii Strej¢kovou, vlastnikem nemovitosti
- udaje o stafi domu &p. 23

b) opatfené znalcem
- informace o parcele &. st. 134 a dome ¢.p. 23 v k.u. Perdlec ze dne 2.5.2012
- kopie katastralni mapy
- prohlidka a zaméfeni nemovitosti pfi mistnim Setfeni

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Peralec

Katastralni uzemi:  Peralec (719226)

List vlastnictvi &islo: 71
Vlastnik:

Strejckova Marie Ing.
BoZecka 348/1, Praha, Malesice, 108 00

5. Dokumentace a skuteénost

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle skutetného stavu,

6. Celkovy popis nemovitosti

Rodinny dim &p. 23 je postaven v okrajové zastavéné &asti katastralniho uzemi
Peralec, v obci Perélec, v &sti obce Kutfin, na svazitém pozemku parc.¢. st. 134 pfivraceném
k jihozdpadu. Hlavni prageli domu se nachazi na strang jihozapadni. Pfistup a ptijezd k
nemovitosti je pfimo z prilehlé nezpevnéné mistni uelové komunikace ve vlastnictvi obce
Peralec. Objekt je napojen na vefejny vodovod a el. sit. Odpadni vody jsou svedeny do
Zumpy.

Dam €.p. 23 byl postaven podle Udajii vlastnika nemovitosti a pamétnikd cca v roce 1890
a od t¢ doby je uZivan. Doklad o pocatku uZivani stavby nebyl predloZen. Ocenéni
nemovitosti je provedeno podle fyzického stavu zjiSt€ného pH mistnim 3etfenf na mists
samém.

N T———

D T
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Dispozice pfizemi:
pfedsifi, obytnd kuchymn, komora, sklep, WC, dievnik a schodisté

2) Pozemky

a) Pozemek parc.c. st. 134
Pozemkové parcela katastru nemovitosti &. st. 134 evidované v katastru nemovitosti na LV &. 71 pro
obec a kat. izemi Peralec jako zastavéna plocha a nadvoii. Pozemek je zastavén rodinnym domem
¢.p. 23. Ocenéni je provedeno podle § 28 odst. 2 vyhl.&. 387/2011 Sb.

Ocenéni
1) Objekty
1.a) Vyhlaska 387/2011 Sb.
1.a.1) Rodinny dum ¢.p. 23 na st. 134 — § 26a

Podlazi:
piizemi
Vyska: 2,10m
Zastavénd plocha:  4,59x9,70-2,10%0,15+1,21x2,99+2,88x1,41 = 51,89 m*
Podlaznost: 51,89/51,89 =1,00
Obestavény prostor (OP):
vrchni stavba 2,10 x (4,59%9,70—
2,10%0,15+1,21x2,99)+2,88x1,41x(1,67+2,43)/2 = 108,76 m’
spodni stavba (4,59x9,70-2,10%0,15+1,21x2,99)x2,40/2 = 57,39 m®
zastfeSeni 5,80%9,70x2,90/2-5,24x1,00/2%0,60 = 80,00 m’
Obestavény prostor — celkem: = 246,15 m’
Rodinny dim: typ L
Konstrukce: dievéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady — zaklady bez izolaci 8,20 % Podstandardni
2. Zdivo — dfevéné roubené tl. 24 cm, zdivo smigené tl. 45 cm 21,20 % Standardni
3. Stropy — dfevéné tramové bez podhledu 7,90 % Standardni
4. Stfecha — sedlovy krov 7,30 % Standardni
5. Krytina — taskova 3,40 % Standardni
6. Klempifské konstrukce — Zlaby z pozinkovaného plechu 0,90 % Standardni
7. Vnitini omitky — vapenné omitky 5,80 % Standardni
8. Fasddni omitky — vapenné hrubé omitky, sparované roubené 2,80 % Standardni
zdivo

N

Vnéjsi obklady 0,50 % Nevyskytuje se
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
10. Vnitini obklady 2,30 % Nevyskytuje se
11. Schody — dfevéné bez podstupnic 1,00 % Standardni
12. Dvete — dfevéné néplitové 3,20 % Standardni
13. Okna — dfevéna $paletova 5,20 % Standardni
14. Podlahy obytnych mistnosti — beton, prkna 2,20 % Standardni
15. Podlahy ostatnich mistnosti — betonov4 mazanina 1,00 % Standardni
16. Vytapéni — lokalni 5,20 % Standardni
17. Elektroinstalace — sv&telna, jistide 4,30 % Standardni
18. Bleskosvod 0,60 % Nevyskytuje se
19. Rozvod vody — jen studené vody 3,20 % Standardni
20. Zdroj teplé vody 1,90 % Nevyskytuje se
21. Instalace plynu 0,50 % Nevyskytuje se
22. Kanalizace — do jimky 3,10 % Standardni
23. Vybaveni kuchyné — spordk na tuh4 paliva 0,50 % Podstandardni
24, Vnitini vybaveni — umyvadlo 4,10 % Standardni
25. Zachod —nesplachovaci 0,30 % Podstandardni
26. Ostatni 3,40 % Nevyskytuje se
Uréeni zdkladni ceny za m> dle prilohy ¢&. 20a, tabulky &. 1:
Kraj: Pardubicky
Obec: Perélec
Pocet obyvatel: 238
Indexovand prim. cena (IPC): 3.062— K&/m®
Trh s nemovitostmi: ptiloha &. 18a, tabulka &. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku Ti
1 Situace na dil¢im (segmentu) III. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitostmi
2 Vlastnictvi nemovitosti II. Stavba na vlastnim pozemku (ve 0,00
spoluvlastnictvi)
3 Vliv pravnich vztahid na 1I. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem)
3
Index trhu (Ir=1+ 2 Tj): 1,000

i=1

Poloha nemovitosti: pfiloha &. 18a, tabulka &. 4

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Vyznam obce I. Bez vétsiho vyznamu 0,00
2 Poloha nemovitosti 1. Na okraji zastavéného tzemi obce 0,00
3 Okolni zastavba a Zivotni II. Objekty pro bydleni 0,00
prostredi
4 chhod, sluzby, kultura v obci II. Pouze obchod se zakladnim sortimentem 0,00
5 Skolstvi a sport I. Z4dn4 zakladni $kola -0,03
6 Zdravotni zaFizeni I. Zadné zdravotnické zafizeni -0,03
7 Veiejna doprava II. Omezené dopravni spojeni 0,00
8 Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
9 Nezaméstnanost v obci a okolf II. Primérna nezaméstnanost 0,00
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10 Zmény v okoli s vlivem na cenu III. Bez vlivu 0,00
Nemovitosti
11 Vlivy neuvedené II. Bez dalsich vlivi 0,00
"
Index polohy (Ip=1+ 2 Pi): 0,940
i=1

Konstrukce a vybaveni nemovitosti: piiloha &. 20a, tabulka &. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
(& 0 Typ stavby I. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do A
k. poloviny zastavéné plochy 1.NP - se
% Sikmou nebo strmou stfechou
![ 3 1 Druh stavby ITI. Samostatny rodinny diim 0,00
| & 2 Provedeni obvodovych stén I. Na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo -0,08
| & zdivo smi$ené nebo kamenné
! 3 Tloustka obvod. stén I. méné jak 45 cm -0,02
; 4 Podlaznost III. Hodnota 1 0,02
! 5 Napojeni na vefejné sité III. Pfipojka elektro, voda a odkanalizovani 0,00
‘ (pfipojky) RD do Zumpy nebo septiku
6 Zpisob vytapéni stavby I. Lokalni na tuhd paliva —0,08
7 Zakl. ptislusenstvi v RD II. Pouze ¢astecné ve stavb& nebo tiplné —0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD
8 Ostatni vybaveni v RD I. Bez dal$iho vybaveni 0,00
; 9 Venkovni tupravy III. Standardntho rozsahu a provedeni 0,00
| 10 Vedlejsi stavby tvofici II. Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové 0,00
| prisludenstvi k RD zastavéné ploge nad 25 m?
11 Pozemky ve funkénim celku se L. Bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) 0,01
stavbou nebo do 300 m*
12 Kriterium jinde neuvedené [II. Bez vlivu na cenu 0,00
| 13 Stavebné-technicky stav III. Stavba se zanedbanou udrzbou - 0,85
{ (pfedpoklad provedeni mensich
stavebnich tiprav)
i ¢ Kategorie stavby: E - star3i nez 80 let
| Hodnota koeficientu (s) pro tpravu V4 0,6
: 12
Index konstrukce a vybaveni (Iy=(1+ 2, Vi) x Vi3): 0,398
a i=1
j Index cenového porovnani (I =1Ir x Ip X Iy): 1,000 x 0,940 x 0,398 = 0,374
I Cena upravend (CU =IPC x I): 3.062,~ x0,374 = 1.145,19 K&/m®
Uréeni porovnivaci hodnoty (OP x CU): 246,15 x 1.145,19 = 281.888,52 K¢

Rodinny diim &.p. 23 na st. 134 — zji§tén4 cena: 281.888,52 K¢
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2) Pozemky
2.a) Vyhlaska 387/2011 Sh.

2.a.1) Pozemek parc.i. st. 134 —§ 28
Zakladni cena za m? stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 €ini 35~ K¢.
Cena je uréena podle pism. k): ZC = Cp x 1,00, kde C, = 35 + (a— 1 000) x 0,007414
(zaokrouhleno na dvé desetinna mista), kde a = 1 000 pro 238 obyvatel v obci.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvori
Uréeni koeficienti pro apravu zakladni ceny za m’ pozemku
Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka &. 1:

Vyhodnost polohy na tizemi obce z hlediska

ucelu uZiti stavby + 125% x 2,250
Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka &. 2:

Piistup po nezpevnéné komunikaci - 10 %

Neni moznost napojeni na vefejnou kanalizaci  — 7%

SvaZitost terénu pies 15 % v prevaZujici ¢4sti

pozemku — 4 %

Uprava celkem: - 21% x 0,790
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,155
Koeficient prodejnosti Ky:  (Rodinné domy) x 1,105

Jednotkova cena [K&/m?]
Nazev Parc. &.  Vyméra [m?] zakladni upraveni Cena [K¢]
zastavénd plocha a st. 134 133 35, 148,1451 19.703,30
nadvoii :
Pozemek parc.¢. st. 134 — zji§tén4 cena: 19.703,30 K¢

3) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soudasné dobé nejlépe ucelené popséna v
publikaci ,,Porovnévaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék

Zazvonil,
Vybér porovnatelnych vzorkd:

V naSem konkrétnim p¥ipadé je pouzito realitni inzerce na internetu, kterd mé JiZ dnes fadu néstroji,
pomoci nichZ Ize velmi dobfe sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich prezentace. Jednak na
vEtSing serverech je uvadéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji zvyraziiovany, ¢asto je
upozoriiovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoznych inzerci ve vice
kancelatich. Je nutno poditat i s tim, Ze sleva je sjednana aZ pfi vlastnim prodeji, takZe kone&ny
vysledek v inzerci neni podchycen. Protoe viak tyto cenové zmeény jsou co do mista i ¢asu
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proménlivé, mél by odhadce vyuzivat internetovych moznosti k sledovani vztahu mezi nabidkovymi
a skute¢né dosahovanymi cenami a pouZije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak musi pfi
adjustaci pfipadny rozdil pfiméfeng uplatnit, pti¢emz v Gvahu pfichazi pouze sniZeni ceny vzorku.

P¥i vybéru vzorki pro porovnani je potfeba vymezit trZni segmentu trhu coZ by mélo zajistit, aby
nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro uéastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
pfedmésti, mésto, centrum, region, pfihrani¢i, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazb¢ na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi uéastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zam&feni apod.),

- velikosti ve vazbé na ptiméfenost potieb co do rozsahu vyuZiti G¢astniky trhu (napt. jednobytové,
vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, pro v&ts
spole¢nosti apod.),

- stavu ve vazb€ na operativni moZnosti vyuZiti uéastniky trhu (okam?zité &i podminéné vyuZitelné,
volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalsfho rozvoje, variabilni apod.),

- kvality ve vazb&é na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu k
piedstavam jednotlivych tuCastnikdi trhu (napf. podfadné, b&zné kvality, exkluzivni, zcela
jedine¢né),

- rozsahu pilisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokélni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpo&tovym omezenim poptavajicich a pfedstavam
nabizejicich (napiiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢& atd)

Jednotky porovnini, porovnani nemovitosti jako celku:

V pfipad€ ocenéni rodinnych domi a rekrea¢nich chalup volime jako jednotku porovnani m2 uZitné
podlahové plochy.

Kvantitativni porovndvaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi vzorky a
ocefiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit, najit smér
jejich pfedpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové tGpravy ve formé srazek a pfirdzek s
cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu ocefiovaného
subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny zndmé ceny vzorkd, a ipravy maji relativni formu ve
vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové upravy lze charakterizovat jako vzéjemné pfizpisobovani cen, jejich vyrovnavani,
,»,Sefizovani® ¢i ,,vyladovani®, proto v odborné literatufe je pro tento proces obvykle pouZivan termin
adjustace (adjustment). Adjustace je zaloZena na nasledujicich pfedpokladech:

- Jjsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, hor$i neZ nemovitosti
oceriované, Ize pfedpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji vy$§i cenu neZ nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)
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- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znéma, lep$i nez nemovitosti ocefiované,
Ize predpokléadat, Ze oceflované nemovitosti maji niZ& cenu neZ nemovitosti porovndvané (nez

vzorek)

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- lokalita vhodn4 k bydleni

- dopravni dostupnost obce je zajiSténa autobusovou dopravou

Zaporné stranky ocefiovanych nemovitosti: .

_ vlastnik rodinného domu &.p. 23 neni vlastnikem pozemkove parcely &islo 1049 ve funk&nim

celku s rodinnym domem

- omezené moZnosti parkovani u rodinného domu

- rodinny diim &.p. 23 se nachdzi ve zhorSeném stavebné technickém stavu a mé vétsi energetickou

narocnost

- celkova stagnace realitni ho trhu v tomto segmentu

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. bytova jednotka, uvedene velikosti, vybaveni, resp. zjist€nému
technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti je poptévka v souladu s nabidkou.
Proto s pFihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu, vybaveni a zpisobu
vyuZiti, jsem nazoru, Ze ocefiovany rodinny diim je obchodovatelny.

Seznam porovnavanych objekti:

Rodinny ditm, 50 m%, Bousov, nabidkové cena 290.000,- K&
Rodinny dam, 100 mz, Hrochtiv Tynec, nabidkova cena 490.000,- K&
Rodinny dém, 64 m”, Dobrkov, nabidkova cena 560.000,- K&
Rodinny diim, 76 m?, Chlum, nabidkova cena 699.000,- K&

Rodinny diim, 68 m?, Hlina, nabidkové cena 670.000,- K&

Rodinny dim, 110 m?, Skuteg, nabidkova cena 739.000,- K&
Rekreaéni chalupa, 60 m?, Kladno, nabidkova cena 299.000,- K¢
Rekreaéni chalupa, 60 mz, Ceska Rybna, nabidkova cena 449.000,- K¢
Rekrea¢ni chalupa, 77 m?, Prosetin, nabidkova cena 840.000,- K&
Rekreaéni chalupa, 90 m?, Krouna, nabidkova cena 590.000,- K&
Rekreaéni chalupa, 75 m?, M&stec, nabidkova cena 590.000,- K&

Seznam porovnavanych objektii:

Nazev Vychozi cena (VC)| MnoZstvi (M)

Kinista Kc’asomﬁ Kkanstrukce Kvybaveni Jednotkovéa cena Véha (V)
Jo

Rodinny dim, 50 m*, Bousov 290.000,— K& 50,00 m”
100 | 100 [ 095 | 095 5.234,50 K& 1,0

Rodinny dim, 100 m*, Hrochiiv Tynec 490.000,— K& 100,00 m*
1,10 1,00 | 100 [ 098 5.282,20 K& 1,0

Rodinny dim, 64 m”, Dobrkov 560.000,— K& 64,00 m”
098 | 1,00 | 098 | 096 8.067,36 K& 1,0

Rodinny dim, 76 m’, Chlum 699.000,— K& 76,00 m”
100 | 100 [ 098 [ 095 8.562,75 K& 1,0
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Rodinny dim, 68 m*, Hlina 670.000— K& 68,00 m”
097 | 1,00 | 100 [ 097 9.270,63 K& 1,0
Rodinny diim, 110 m*, Skute& 739.000,— K& 110,00 m*
1,15 1,00 ’ 1,00 | 0,99 7.648,65 K& 1,0
Rekreaéni chalupa, 60 m*, Kladno 299.000,— K¢ 60,00 m*
1,00 | 1,00 | 097 | 0095 4.592,14 K& 1,0
Rekreadni chalupa, 60 m”, Ceska Rybna 449.000— K& 60,00 m”
1,00 [ 1,00 | 099 | 09 7.112,16 K& 1,0
Rekreac¢ni chalupa, 77 mz, Prosetin 840.000~ K¢ 77,00 m*
1,00 | 1,00 | 099 | 097 10.476— K& 1,0
Rekreadni chalupa, 90 m*, Krouna 590.000— K& 90,00 m*
1,00 | 1,00 ] 098 | 095 6.103,22 K& 1,0
Rekreaéni chalupa, 75 m*, Méstec 590.000,—- K¢ 75,00 m”
097 | 1,00 [ 097 | 0098 7.253,71 K& 1,0
kde JC=(VC /M) x (Kmista * Keasovy X Kkonstrukee X Kyybaveni)
Minimalni jednotkova cena za m?: 4.592,14 K&
Priim&m4 jednotkova cena zam® (¥, JC x V) / X V) 7.236,67 K&
Maximalni jednotkova cena za m*: 10.476,— K&
Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkové cena za m*: 7.236,67 K&
Mnozstvi: X 52,00 m*
Porovnavaci hodnota: = 376.310,— K&

Uprava ceny koeficientem:

Vzhledem k tomu, Ze pro porovnani srovnatelnych rodinnych dom a rekrea¢nich chalup v daném
misté a Case byly pouZity souc¢asné nabidkové ceny na realitnim trhu, je primérna jednotkova cena
sniZena o 10 %.

X

prodejnost 0,900

Cena po upravé:

338.679,- K¢

Vysledna porovnavaci hodnota: 338.679,- K¢
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C. Rekapitulace

C.1. Cena zjisténa

Ceny zjisténé podle cenového piredpisu .
Cena objektl 281.890— K¢&
Cena pozemkil 19.700,— K¢
Celkova cena zjisténa podle cenového predpisu 301.590,—~ K¢

Cena zjisténa podle cenového predpisu
301.590,~ K¢

Cena slovy: tfistajedentisicpétsetdevadesat K¢

Rozpocet ceny zjiSténé na jednotlivé viastniky

Nazev vlastnika Vlastnicky podil Podil ceny
Strejckova Marie Ing. 1/1 301.590,- K¢

Zjisténa cena nemovitosti ke dni 9.5. 2012 je vypodtena podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku v platném znéni a vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008 Sb., kterou se
provad&ji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky C.
456/2008 Sb., vyhlasky &. 460/2009 Sb., vyhlasky &. 364/2010 Sb. a vyhlasky ¢. 387/2011 Sb.

C.2. Cena obvykla

[ Cena zjisténa porovnivacim zpiisobem | 338.680,— K|

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadu znalce
340.000,~ K¢

Cena slovy: tristactyFicettisic K¢

Rozpocet ceny obvyklé na jednotlivé viastniky

Nazev vlastnika Vlastnicky podil Podil ceny
Strejckova Marie Ing. 1/1 340.000,- K¢
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D. Zaveér

Soudasnd cena zji§ténd nemovitosti, a to rodinného domu &.p. 23 na st. 134 véetné soudasti a
pfisluSenstvi, v&einé pozemku parc.&. st. 134, zapsanych na LV ¢&. 71 v katastralnim tzem{ Peréalec a
obci Perdlec, ¢ast obce Kutiin, okres Chrudim, kraj Pardubicky, podle stavu ke dni 09.05.2012, je
vypoCtena podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni a vyhlasky
Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona ¢&.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky &. 456/2008 Sb., vyhlasky &. 460/2009 Sb.,
vyhlasky €. 364/2010 Sb. a vyhlasky ¢. 387/2011 Sb. adini ............... 301.590,00 K¢

Slovy:TFistajedentisicpétsetdevadesatkorunéeskych=

Pro stanoveni ceny obecné (trzni) ocefiovanych nemovitosti bylo pouZito metody ceny zji§téné
podle platného cenového piedpisu a metody porovndvaci. Pro dany segment ocefiovanych
nemovitosti podle ndzoru znalce se obvykla (obecna, trni) cena nejvice piiblizuje metods
porovnavaci.

Soucasnd obvykld (trZni) cena nemovitosti, a to rodinného domu &.p. 23 na st. 134 véetné soudasti a
pfisluSenstvi, v&etn€ pozemku parc.§. st. 134, zapsanych na LV &. 71 v katastralnim tizemi{ Peralec a
obci Perdlec, ¢ast obce Kutfin, okres Chrudim, kraj Pardubicky, podle stavu ke dni 09.05.2012 je
odhadnuta na zaklad® provedeného nalezu a analyzy trhu, vlastni databaze ocefiovanych
nemovitosti, provedenych Setfeni u realitnich kancelafi plsobicich v daném regionu a podle
porovnani s cenami nabidkovych realitnich cen srovnatelnych nemovitosti na

5 211 T 340.000,00 K¢

Slovy:=TristaftyFicettisickorunéeskych=

J A
Ing. Pavel Zatedky
U Daliborky 1287
564 01 Zamberk

tel. 603815046

V Zamberku, dne 18. 7. 2012
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Hradei
Kréalove dne 18.9.1984, ¢.j. 2150/83 pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a vodni a
pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pot. ¢.6778-124/2012 znaleckého deniku. Znaleéné a nahradu
nakladi u¢tuji datlovym dokladem ¢&. 124/2012 podle piipojené likvidace.

V Zamberku, dne 18. 7. 2012 Pty
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Fotodokumentace pofizend znalcem p¥i mistnim Setfeni
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Rodinny diim &.p. 23 — pohled vychodni




Znalecky posudek ¢&. 6778-124/2012

Strana 17

Rodinny dim &.p. 23 - obytn4 kuchyi

Rodinny dim &.p. 23 — chodba

e e e
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Rodinny dim &.p. 23 — chodba
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Rodinny diim &.p. 23 — komora
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informace o stavbé

Stavba: t.p.23

Cast obee: Kutfin 116211

Cislo LV: 71

Typ stavby: budova s Cislem popisnym
Zpusob vyuZiti: rodinny dim

Katastralni Gzemi: Peralec 719226

Na parcele: st 134

ehf ¥ mapt

Viastnici, jini opravngéni

Viastnické pravo

Strejékova Marie BoZecka 348/1, Praha, MaleSice, 108 00

Zpisob ochrany nemovitost

iNejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. |

Omezeni viastnického prava

lNejsou evidovana Zadna omezeni. [

Jiné zapisy
{_lee];o"u evidovany Zadné jiné zapisy.

Zobrazené udaje maji infermativni charakter.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastraini ifad pro Pe

pracovigtt Chrudim

Platnost k 02.05.2012 14:26:38

blcky kral, Kala

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberBudovu.aspx?typ=Stavba : 25,2012
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Informace o parcele

Parcelni Eislo: st. 134

Viméra [m?]: 133

Katastralni dzemi: Peralec 719226

Cislo LV: 71

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: GUST2880,V.S . XIX-18-13

UrEeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na parcele: fu23 Zobrazeni v orafickém prohliZedi
Sousedri parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prévo

ST

Strejckova Marie BoZecka 348/1, Praha, Malesice, 108 00

Zpasoh ochrany nemovitosti

lNejsou evidovany Zadné zpuscby ochrany. [

Seznam BPEJ

IParcela nema evidované BPEJ. E

Omezeni viastnického prava

;Nejsou evidovana 7&4dna omezeni. i

Jiné zépisy

[Nejsou evidovany Z4dné jiné zapisy. l

Zobrazené (daje maji informativni charakter.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Kalastraini (fad pro Pardubicky kral, Katasiralnd
pracovigté Chradim

Platnost k 02.05.2012 14:26:38

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?&typ=parcela&id=1108405603 25,2012
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e 202447 aktualnich nabidek

Prodej, dim rodinny, 50 m?
suna: 290 000,- K&
vietn& provize

Bousov

Smisena

Pred rekonstrukci

Samostatny
Okraj obce
Pfizemni

1

285 m?

50 m?
50 m?

522 m?
Mistni zdroj

»ava Autobus

Aiaea Neupravena

Ne

Rodinny ddm nebo chalupa v obci Bousov, okr. Chrudim. Zapocata
rekonstrukce. Rekreadni oblast 5 km Ronov nad Doubravou, 15 km Caslav,
25 km Chrudim. Celkové plocha pozemku 522 m2. V klidném misté na konci

O vesnice.

Kontaktovat

M&M reality holding a.s.
Telefon: 800 100 446
Mobil: 739 545 999

info@mmreality.cz
"

Cotax prodejci

M&M reality holding, a.s.
& é Krakovska 1675/2, 11000 Praha

T

i

Copyright ©® 1996-2012 Seznam.cz, a.s. VSechna prava vyhrazena.

i http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/bousov-bousov-/2190107228 17,7.2012
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202447 aktuainich nabidelk

Prodej, dim rodinny, 100 m?
Cena; 490 000,- K§ (k jednanf)

vEetné provize

15 Varikova, Hrochiv Tynec

Daliun akl . 15.08 2012

dova; Cihlova

Spatny

Viastnictvi' Osobni
Klidna &ast obee

Pfizemni

tna: 100 m?

2 860 m? -

1906 m?
Mistni zdroj

Lokalnf tuha paliva
y Plynovod
=lekifin 230V

\

Starsi rodinny diim se nachazi v okrajové zastavéné ¢asti v ulici Varikova.
Jedn4 se o pfizemni, zdény, éasteéné podsklepeny dim s moZnosti vyuZiti
podkrovi. Dim k bydleni je nutny nakladnéji rekonstruovat. K domu priléhaji
velké pozemky o celkoveé rozloze 2.860 m? Na zahradé se nachézi chlivek a
dfevnik. DGm je vhodny k trvalému bydleni i k rekraci, volny ihned!

Ntweste Zaviit

Kontaktovat

Ing. Frantisek Prisa

Telefon: +420 469 638 542
Mobil: +420 604 635 555
info@lecnecz.cz

Dgtar prodajei

V okoli nemovitosti najdete LEONE CZ, s.r.0.

Siroka 1, 53701 Chrudim
s Vlak: viakova stanice Hrochiv Tynec
&4 PoSta: Ceskd podta, s.p. 710

Restaurace: Pizzerie U Ziznivého mnicha *

Copyright © 1896-2012 Seznam.cz, a.s. V3echna prava vyhrazena.

http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/hrochuv-tynec-hrochuv-tynec-vankov... 17.7.2012



~——Prodej, dim rodinny, 64 m? | Sreality.cz

_SREALITY.C2

st reahin server, mame 200611 aktual

i
anide

Stranka €. 1z 1

Prodej, diim rodinny, 64 m?
Cena: 560 000,- K& (k jednani)
Dobrkov

¥

TTH Cihlova
Kzt Pred rekonstrukci
1 Ao Samostatny
i Qsobni
Lekiu: Centrum obce
tayha: Obytna
Typ domu, Pfizemni
1

Copyright © 1996-2012 Seznam.cz, a.s. VSechna prava vyhrazena.

http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/luze-dobrkov-/782172764

ha zasiaving: 114 m?

64 m?

 przamku; 850 m?

536 m?

Oarké! Ano
Lokalni tuha paliva

L 230v

Silnice, Autobus
Asfaltova

Ano

Nabizim k prodeji rodinny diim 2+1 s pfedzahradkou a mensi zahradou, ktery
se nachéazi u siinice v obci Dobrkov u LuZe. Pozemek ma vyméru 650 m2,
zastavéna plocha je 114 m2. Dispozice domu jsou veranda, chodba, kuchyné,
dva pokoje, koupelna, prostorna garaz (dilna) 30 m2. V podkrovi je mozZnost
pldni vestavby. V RD je zavedena pouze elektfina, pfipojeni vody je v
blizkosti, nutnost vybudovani odpadni jimky. RD je vhodny k rekonstrukci.
Vyhodou Je jeho blizka dostupnost Chrasti i Chrudimi a klidné misto. Radi
pomiZeme se ziskanim vyhodného financovani na nakup této nemovitosti.

Zavfit

Kontaktovat

Urban Jifi
Mobil: +420 733 141 550
jir.urban@remax-czech.cz

Dotar prodejei

RE/MAX K2
Palackéhce tfida 314, 53701 Chrudim

18.7.2012
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SREALITY.C2
Nejnavsievovar &5t realitn! server. mame 200611 aktuainich nabidek
" Prodej, dum rodinny, 76 m?
. Cuna: 699 000,- K&
véetné provize
Chlum

i) s 15072012

karky: ZATRAS

Smisena
v objekts Dobry
ha dom Samostatny
Klidna &ast obct
Pfizemni
L putst 1
168 m? B,

76 m?
Hahova: 76 m2
et pozemku 3z2m?
154 m?
1x
20k rek ke 2008
Mistni zdroj, Dalkovy vodovod
230V, 400V

/ Doprava; Autobus
. Qecbandtovy phistup: Ano
/ ’ vt eng, Castetné

: LUM pis:
,/ Prodej rodinného domu 2+1, Chium u Hiinska o celkové ploe 312 m2.
1 £ // . Dispozice: kuchyri s jideinim koutem, obyvaci pokoj, loZnice, koupelna s
e ~ rohovou vanou, WC, chedba, veranda, stodola, kilna. Dim je po &asteéné
\\ > rekonstrukci. Okolo domu je okrasna zahrada. Klidné misto. Je mozno vyuZit
\ / k trvalému bydieni nebo chalupafeni. Na piidé moznost vestavby.
Zavfit
inag 4 Y i, Foi g Vine Hem g Sag
: Kontaktovat
M&M reality holding a.s.

Telefon: 800 100 446
Mobil: 739 545 999
info@mmreality.cz

s Dotaz prodejci
M&M reality holding, a.s.
Krakovska 1675/2, 11000 Praha
Copyright © 1996-2012 Seznam.cz, a.s. Viechna prava vyhrazena.
A
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/hlinsko-chlum-/1923547740 18.7.2012
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jnavalevovandjsi realitn! server, mame 200811 aktudinich nabidek
Prodej, dim rodinny, 68 m?
Lena; 670 000,- K§

véetnd provize

Hlina

Susava: Smisena
Dobry
Samostatny
Limasténd abjekie: Centrum obce
Prizemni
ikt pocst. 2 véetné 1 podzemniho
Aslnvana; 261 m?
cha uldna; SBmz

P podlzhovi: 68 m2

& SIS ML 261 m?

howae st 1x

Dalkovy vadovod

Ustfedni plynové
n: Plynovod

230V, 400V

/‘\ﬁh’na & ; i Silnice

Ne

l Rodinny dim 2+1, Hlina, okr. Chrudim. Dim po &éstecné rekonstrukei, projekt
" k dispozici. Viytapéni kombinovanym plynovym kotlem v&etn& ohfevu vody.

Vefejny vodovod, septik a elekiiina. Kanalizace v obci neni. Rekonstrukce
vnitfnich rozvedi. MoZnost pudni vestavby. Sklep. Dam je obyvatelny.
\_/j‘ Zavfit
Kontaktovat

M&M reality holding a.s.
Telefon: 800 100 446
Mobil: 739 545 999
info@mmreality.cz

L& 2
Dotaz prodejci

M&M reality holding, a.s.

M Krakovska 1675/2, 11000 Praha

Copyright © 19962012 Seznam.cz, a.s. V8echna préava vyhrazena.
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rvar, mame 200611 aktualnich nabidek s
Prodej, diim rodinny, 110 m?

739 000,- K¢
Vitézslava Novaka, Skuted

151867

Cihlova

ekl PFed rekonstrukgi
oru Samostatny
sty Osobni
i Pfizemni
ilati podch 1

150 m?

Plocha w2ilna: 130m2 -

ki pocdtahovd! 110 m?

234 m?
Ano

Castecna

Nabizime Vam k prodeji RD 4+1, ulice Vitézslava Novaka, Skuteg, okr.
Chrudim. Celkova plocha pozemku &ini 234 m2. Dispozice: kuchyii s jidelnim
koutem, 4 pokoje, spiZ, koupelna, WC, kotelna, garaz, veranda a prostom4
piida s moZnost vestavby. Dim se nachézi v udrZovaném plivadnim stavu.
Vytapéni feSeno vestavénymi elektrickymi pfimotopy s moznosti vytapéni na
plyn. MoZnost financovani nasi zlatou hypotékeu. lhned k dispozici.

Zayrit

Kontaktovat

Michal Patera - Century 21 Bonus Pardubice
Q Mobil: +420 739 246 114
‘e, michal. patera@century21.cz

g,t; Dotaz prodejoi

; o
i*
@
N
4
g
5

BONUS Pardubice, spol. sr.o.
tfida Miru 92, 53002 Pardubice

V okoli nemovitosti najdete

we Viak: viakové stanice Skuted

Copyright © 1996-2012 Seznam.cz, a.s. Viechna prava vyhrazena.
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REALITY

Kladno
|

Py

Copyright © 1996-2012 Seznam.cz, a.s. VSechna préva vyhrazena.

http://www.sreality .cz/detail/prodej/ostatni/chalupa/kladno-kladno-/3128427868

i

i

Prodej, chalupa, 60
Sena: 299 000,- K&
vEetné provize
cena k jednani
Kladno
1O rakaevy: 15944%

Smisena

Samostatny
stnicivic Osobni

Klidna ¢4st obc
aZi polat: 1

193 m?
60 m?
60 m?

405 m?

1x

Pied rekonstrukgci

Stranka¢. 1z 1

m2

Mistni zdroj, Dalkovy vodovod

Topan: Lokalni tuh& paliva

230V
Silnice
Ne

Chalupa 2+1 se stodolou a zahradou 598 m2 se nachézi v klidné Gasti obce
Kladna u Hlinska. Objekt je v pivodnim stavu a idedini k rekreaci. Elekfina v
domé, voda ze studny. Na obytnou éast navazuje stodola. K domu je moZnost
dokoupit vedlej§i pozemky cca 450 m2. V misté obchod a autobus,

Kontaktovat

M&M reality holding a.s.
Telefon: 800 100 446
Mobit: 739 545 999
info@mmreality.cz

LA -
Dotaz prodsjci

M&M reality holding, a.s.

Zaviit

[ Krakovska 1675/2, 11000 Praha
1

REALITY

17.7.2012
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SREALITY.CZ

‘anejsl realin servar, mame 200611 aktuainich nabidek
' Prodej, chalupa, 60| m?
Cena: 449 000,- K&
véetné provize

Adresa: Ceska Rybna

Kivaizacs 02,07

v Smisena
HeRh Dobry
Paicha dormu Samostatny
Osobni
Umisiéni objeku. Klidna &ast obce
Podiaz podet. 2 vEetné 1 podz?mniho

Filucha zastavéna: 168 m‘Z '_

TENR Ehd 7 60 m?
60 m?

402 m?

24
P

4m?

2x
1985

Mistni zdroj
230V, 400V

V Doprava: Silnice

o Ano
7 Leska
Wifetin F Rybma :
i, Prodej chalupy o CP 600 m2 v klidné &asti obce. Dispozice: kuchyii s kamny,
\( \ obyvaci pokoj, prostornd chodba, pokoj pro hosty, koupelna, garaZ pro dvé
\ “‘-—-h_ﬁb auta, prostorna pida, kamenny sklep s vlastni studnou a suché WC. Veskera
A /~—-"‘“ ob&anska vybavenost do 3 km.
Zaviit

Kontaktovat

MHradov
Poicha na 103 i F b 2ol : + M&M reality holding a.s.
Telefon: 800 100 446

Mobil: 739 545 999

Sotaz prodejel

M&M reality holding, a.s.
& i Krakovska 1675/2, 11000 Praha

[RB ALY Y|

Copyright © 1996-2012 Seznam.cz, a.s. Vechna prava vyhrazena.
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seinavitevovandsi realni servar, mame 200611 aktudinich nabidek

Prodej, chalupa, 77/ m?
ENa 840 000,- K& (k jednani)
vEetné pravnihg servisu
Fornamka k - véetné provize RK
Prosetin
fova Cihlova
ofekili: Dobry
Samostatny
Oscbni
Umisiéni abjekiu; Klidna &ast obcg

Zaslavia Venkovska

V okoli nemovitosti najdete

s Vlak: viakova stanice Prosetin
. Podta: Ceska posta, s.p.

Restaurace: Josef Odvarka

Copyright © 1996-2012 Seznam.cz, a.s. V3echna prava vyhrazena.

hitp://www.sreality .cz/detail/prodej/ostatni/chalupa/prosetin-prosetin-/2258834012

Typ domu: Prizemni

flocha Iaravand 108 m?

Plocha ukilné: 77 m?

pozernil 2274 m?

Vada Mistni zdroj

peni Ustfedni plynové

Cdpad: Verfejna kanalizace
230V, 400V

Roprava: Viak, Silnice, Autobus

tavba: Ano

Nabizim k prodeji chalupu o velikosti 2+1 s velkou zahradou, vhodnou i pro
trvalé bydleni jako RD, ktera se nachazi v centru obce Prosetin, v centru obce
na klidném mistd. Zastavéna plocha 108 m2, zahrada se sadem 1207 m2,
podil na spolegné cesté 175 m2, dalSi pozemek 784 m2 u trati, vzdaleny 200
m od chalupy. Dispozice domu: v pfizemi chodba 7 m2, velky pokoj 30 m2,
loznice 14 m2, kuchyné 12 m2, koupelna s WG 7 m2, vodarna, technicka
mistnost, dilna. V podkrovi je velka pida. MoZnost podkrovnich mistnosti.
Voda z vlastni studné, topeni radiatory z kotle na plyn, kanalizace. VV abci je
veskera obC.vybavenost. Dobré dopravni spojeni, viak, autobus.

Zaviit

Kontaktovat

Urban Jifi
Mobil: +420 733 141 550
jir.urban@remax-czech.cz

Dotz prodejoi

RE/MAX K2
Palackého tfida 314, 53701 Chrudim

stranka C. 1 2 1

18.7.2012
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Stranka ¢.1z2

Prodej, chalupa, 90 m?
una; 590 000,- K&
bez poplatkd, vgetné DPH, bez prav 10 servisu
Krouna
i BI12F845
Drevéna
oy objekl: Dobry
Samostatny
Wiasticti: Osobni (Pfevod{do OV)
it Objekti Klidna &ast obce
Johrana: CHKO
Zaslavba; Venkovska

V okoli nemovitosti najdete

iz Posta: Ceské posta, s.p. . ...

http://www.sreality .cz/detail/prodej/ostatni/chalupa/krouna-krouna-/611279452

Patrovy
Haii potai: 2 veetné 1 podzemniho

I 70m?
e 90 m?
itehova, 25 m?

637 m?

wy 312 m?

8 m?

hovaci stank 1x
1x
kea: 1995
Daton Lonlit o 06.06.2012
odiz: Dalkovy vodoved
openi: Lokalni tuha paliva
Pl Plynovod
Crthy Jimka
400V
Doprava Viak, Silnice, Autobus
ninace: Asfaltova

i Casteéné

Prodame stylovou, samostatné stojici, roubenou chalupu {roubenka) s garazi
a zahradou v obci Krouna. Stylova nemovitost je situovana v obci a zadni
stranu pozemku lemuje potok. Roubené staveni se nachazi na zahradé a od
asfaltové komunikace je oddéleno garaZi a dfevnikem. Podél protu
sousediciho se silnici roste Zivy habrovy plot pro optické zastinéni ovocné
zahrady smérem od pfijezdové cesty. Ze zahrady se vstupuje do prostomeé
piedsing. v niZ Ize zbudovat dal$i pokoj a jsou zde vstupy jednak do dfevniku,
po schoditi na plidu a do pokoje s kuchyfiskym koutem. V pokoji jsou funkéni
kachlova kamna. Z tohoto pokoje je vstup do loZnice, u které je zbudovana
men&i koupelna. Na pidé, ktera je rozdélena na dvé patra, Ize zbudovat dalsi
podkrovni mistnosti. Stfecha je plechova, Plechy byly osazeny na pivodni
dosky. Plidorysnd plocha chalupy je cca 70m2, k temu plocha dievniku s
garaZi je cca 55m2. Plocha pozemku je 637m2, na zahradé jsou vysézeny
hojné plodici vzrostlé ovocné stromy a kefe {jabloné, hruska, dvestka, tfeden,
rybiz, angrest, divoké maliny, vinna réva). Do nemovitost je zaveden obecni
vodovod, elektfina 230/400, odpady svedeny do jimky s pfepadem. Plyn je v
komunikaci, na hranici pozemku. Suché WC je umisténo v dfevniku.
Nemovitost je vcelku zachovald, ale nespliiuje soucasné moderni poZadavky
na bydleni a rekreaci. Po modernizaci a lipravach |ze v8ak ziskat krasnou
stylovou chalupu 5+kk nebo 6+kk v klidném krasném prostfedi na okraji
Zdarskych Vrchi - vhodné pro radiny s détmi. Obec Krouna se nachazi iz v
CHKO Zd4rské Vrchy. Z obce se da snadno a lesem mimo silnice
(cyklostezky, turistické stezky) dostat prakticky do véech kouti CHKO (Milovy,
Dréteniéky, Milovské Pemicky, Devét skal, Zkamenély Zamek, Karlstejn,
Kadov, ale také Toulovcovy Mastale, apod.). Vhodné pro rodinné vylety,
houbafeni, rybareni, rekreatni pobyt. Divod prodeje - stavime rodinny dim a
jiZ nam nezbyly prostiedky a ¢as na drive planovanou modemizaci chalupy.

Cena 590.000ké (jsme majitelé)
Zavrit

18.7.2012
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Prodej, chal

Gena

Stranka ¢. 1z 1

upa, 75
590 000,- K&
vietnd provize
Mastec
Smifena

Pfed rekonstrukci
Samostatny
QOsobni
Centrum obce
1

120 m? 3

Turov

Cstroe

Copyright ® 1996-2012 Seznam.cz, a.s. VSechna prava vyhrazena.

Lt/ rxmansr evanlitr azldatail/nradei/nstatni/chalina/chroustovice-mestec-/1152979548

75 m?

75 m?

246 m?

126 m?

1x

Mistni zdroj
Vefejna kanalizace
230V, 400V
Sifnice

Ano

Prodej chalupy 3+1 v obci M&stec u Chroustovic. DUm na navsi je v plvodnim

stavu, ma smisené zdivo,

nedokondenou koupeinu s splachovacim WG, vodu

ze studny, je napojen na kanalizaci, plyn na hranici pozemku. K domu nélezi
uzavfeny dviir a dilna. Financovani pro nase klienty zajistime.

Kontaktovat

Zavrit

M&M reality holding a.s.
Telefon: 800 100 446
Mobil: 739 545 999
info@mmreality.cz

"

M&M reali

Dotar prodejei

ty holding, a.s.

Krakovska 1675/2, 11000 Praha

18.7.2012



