Planovaci smlouva

Cislo smlouvy Mésta:
Cislo smlouvy Zadatele: 403/2019

Smluvni strany (dale jen ,Smluvni strany”, samostatné téz ,,Smluvni strana“):

Maésto Klecany

IC: 00240290

Se sidlem: Do Klecanek 52/54, 25067 Kiecany
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo Gétu: 222 82 02/0100

Zastoupené: Bc. Danielem Dvotdkem, starostou

Jako ucastnik smlouvy na strané jedné (dale jen ,,Mésto”)
a

Povodi Vitavy, statni podnik

ICO: 70889953

DIC: CZ70889953

Se sidlem: Holeckova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5
Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Cislo G¢tu: 1487015064/2700

Zapis v obchodnim rejstriku: ~ Méstsky soud v Praze, oddil A, vloZka 43594
Statutdrni organ: RNDr. Petr Kubala, generalni feditel

opravnén k podpisu smlouvy
a k jednani o podminkach smlouvy: Ing. Jifi Pechar, feditel sekce technické
Jako G&astnik smlouvy na strané druhé (dale jen ,Zadatel”)

Mezi Smluvnimi stranami byla ve smyslu pfislu$nych ustanoveni zékona &. 183/2006, o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) a jeho provadéci vyhladky & 500/2006, o Gzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci
ginnosti, a dalSich obecné zavaznych pravnich pfedpisti uzaviena tato Planovaci smlouva (dale jen
»Smlouva“):

cl. 1. Uvodni ustanoveni

(1)  Zadatel je opravnén hospodafit s majetkem Ceské republiky, mj. s pozemky parc. & 693/1,
693/2, 693/6, 693/7, 343/2, 344/2, st. 712, 767 a st. 1219, zapsanymi na listu vlastnictvi ¢. 142
v katastru nemovitosti vedeném pro katastraini Uzemi Klecany (uvedené pozemky dile té7
,Pozemky Zadatele).

(2)  Maésto je vlastnikem pozemk( parc. & 343/4, 343/6, 697/10 zapsanych na listu vlastnictvi
¢. 10001 v katastru nemovitosti vedeném pro katastralni Gzemi Klecany (uvedené pozemky
dale téZ ,Pozemky Mésta“).
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Zadatel hodla na Pozemcich Zadatele a na Pozemcich Mésta realizovat vystavbu stavby MVE
Klecany I, ktera bude slouZit energetickému vyuZiti vody odebirané z nadjezi VD Klecany -
Roztoky (dale jen ,Stavba“). Pfedpokladanym instalovanym vykonem Pi = 1800 kW se Stavba
Fadi dle CSN 75 2601 do I. kategorie.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze ¢ast Stavby je v sou¢asném stupni zpracované projektové
dokumentace (DUR) navrZena s optimalnim tvarem vytokového objektu, ktery pfi tomto feSeni
bude zasahovat do ¢asti Pozemkl Mésta, kdy tato &ast je vyznalena v Pfiloze €. 1 této
Smiouvy, ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze vlastni vystavba Stavby m(iZe ¢asteéné omezit, respektive zhorsit
po dobu této vystavby prasnost, hlukové a dopravni zatiZzeni ¢asti Mésta, zejména €asti na
pravém bfehu v sousedstvi jezu, ¢asti Klecanky, a dale vzhledem k obavé obcanll Mésta, Ze i po
vystavbé Stavby bude oblast zatiZzena vy$$i hluénosti avibracemi a bude omezen pfistup
ob&ani k Fece, se Smluvni strany dohodly, Ze Zadatel zajisti opatfeni za Glelem eliminace
pfipadnych vyse popsanych neZadoucich vlivl, a to ve smyslu ¢lanku Il. odst. 4 Smlouvy.
Zadatel soucasné zajisti technické feseni prelozek v t&sném sousedstvi budované Stavby (tak,
jak je vymezeno v €l. Il. odst. 6 a 7 Smlouvy) a za Uéelem sjednani podminek této spoluprace
uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

Predmét Smlouvy

Pfedmétem této Smlouvy je vymezeni jednotlivych prdv a povinnosti Smluvnich stran v rdmci
jejich spoluprace, za podminek niZe sjednanych ve Smlouvé.

Mésto touto Smlouvou udéluje Zadateli souhlas s vystavbou Stavby na Pozemcich Mésta za
podminek sjednanych ve Smlouvé.

Mésto se zavazuje, Ze v terminu do zahdajeni vystavby Stavby proda Zadateli na jeho pisemnou
vyzvu ¢ast Pozemk( Mésta, a to v rozsahu vymezeném ve znaleckém posudku ¢. 15/3242/18
zpracovaném dne 21.2.2018 znalcem Ing. Janem Fujacekem, ktery je jako pfiloha ¢. 3
nedilnou soucdsti této Smlouvy (déle jen ,Znalecky posudek”) a dle geometrického planu,
ktery bude vyhotoveny v souvislosti s timto prodejem. Kupni cena pfedmétné casti Pozemk(
Mésta byla smluvnimi stranami, s ohledem na Znalecky posudek sjednana ve vysi 844 030 K¢
(stovy: osmsetctyricetétyfitisictficet korun Ceskych). Vypracovani Znaleckého posudku zajistil
na své naklady Zadatel.

Zadatel se touto Smlouvou zavazuje vramci vystavby Stavby na své ndklady vyhotovit
hlukovou studii stavajiciho hlukového zatiZzeni v Uzemi podél ulice Povltavska (od kfizovatky
s ulici do Klecanek ke kFiZovatce s ulici Pfemyslenska), které bude nejvice dotéeno vystavbou
Stavby (dale téZz ,Dotfené uzemi”) a soucasné vramci dalSich stupil pfipravy Stavby
(pfedpoklad pFi zpracovani dokumentace pro stavebni fizeni) zpracovat vypodet
predpokladaného hlukového zatizeni Dotéeného Uzemi po vystavbé Stavby. Soucasné Zadatel
v ramci vystavby Stavby zajisti technické opatfeni na jiZ existujici stavhé MVE Klecany (ddle jen
»MVE Klecany”) pro zajisténi minimalizace hlukové zatéZze okoli (Smluvni strany shodné
konstatuji, Ze optimalnim FeSenim bude hlukové izolovat stavajici svétlik), kdy pro vylouceni
vSech pochybnosti Smluvni strany stvrzuji, Ze v pfipadé objektivni nemoznosti provést izolaci
stavajiciho svétliku bude vybér technického opatfeni ponechan na Zadateli. Dale v ramci
vystavby Stavby vyhodnoti Zadatel pienos vibraci od stavajici MVE Klecany, provede osobni
prizkum u nejvice dotéenych obyvatel, tedy obyvatel trvale Zijicich v sousedstvi jezu v ulici
Povltavskd, k pozadavkim na kompenzaci omezeni v pribéhu vystavby Stavby a nédsledného
provozu. Zadatel se zavazuje, e po vydani stavebniho povoleni na Stavbu provede pfed vlastni
vystavbou Stavby podrobnou pasportizaci objektl obyvatel Mésta s pfedpokladanou zatézi ze
Stavby a dale kompletni pasportizaci pfijezdovych komunikaci na Stavbu. Zadatel se dale

Strana 2 (Celkem_6)




(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Planovaci smlouva

zavazuje, Ze v ramci pfipravy verejné zakdzky na vystavbu Stavbu zajisti v maximalni moiné
mife, pfi zachovani transparentnosti, rovného zachazeni a zakazu diskriminace (dle zikona
¢.134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich pFedpist), odvoz
stavebniho materidlu po vodé a v pfipadé moZnosti dohody pfes lom Klecany mimo ulici Do
Klecanek.

Zadatel se touto Smlouvou zavazuje v ramci vystavby Stavby na své naklady opravit dotéeny
Usek Ziviéného povrchu komunikace v ul. Povltavska.

Zadatel v ramci pfipravy vystavby Stavby zajistil smluvné a v ramci vystavby Stavby provede na
své naklady, za podminek sjednanych v niZe uvedenych smlouvach, prelozky existujicich
inZenyrskych siti na pozemcich Mésta, a to konkrétné:

> DSO 06.1 Pielozka vytlaku kalovodu UCOV Praha — kalovod ve vlastnictvi Hl. mésta
Prahy, ve sprdvé PVS a.s. — umisténi ¢asti pfelozky na pozemcich Mésta zajisténo
smlouvou:

e (. 654/2018 — Smlouva o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene (Mésto
Klecany - Povodi Vltavy, statni podnik — Hlavni mésto Praha) - uzavfena dne
30.10.2018;

» DSO 06.2 Pfelozka vodovodu — vodovod ve vlastnictvi Vodarny Kladno-Mélnik, a.s.
(VKM, a.s.) — umisténi ¢asti prelozky na pozemcich mésta Klecany zajisténo
smlouvou:

o ¢.602/2018 — Smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluZebnosti inZenyrské sité
(Mésto Klecany - Povodi Vltavy, statni podnik — VKM, a.s.) - uzaviena dne
27.11.2018.

> DSO 06.3 Prelozka verejného osvétleni — V.0. ve vlastnictvi mésta Klecany — souhlas
s preloZkou vydan potvrzenim na situaci stavby + vyjadfeni k DUR ze dne 17.9.2018.

Viechny vySe uvedené prelozky (a s tim souvisejici nasledné uvedeni komunikaci v okoli Stavby
dotené vystavbou Stavby do plvodniho stavu) se Zadatel zavazuje provést tak, aby byly
dokonéeny a kolaudovany (pokud bude kolaudace dle préavnich predpistii poZadovana) za
vhodnych klimatickych podminek nejpozdéji do kolaudace Stavby; pro vylouéeni vsech
pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé nevyhovujicich klimatickych podminek
muze kolaudace preloZek probéhnout i po kolaudaci Stavby.

Smluvni strany konstatuji, Ze pro realizaci Stavby budou potreba i dalsi prelozky inZenyrskych
siti ve vlastnictvi Zadatele, konkrétné se bude jednat o DSO 06.4 Ptelozka kabelové piipojky vn
(mimo pozemky mésta Klecany), DSO 06.5 Prelozka podtlakové kanalizace, DSO 06.6 Pielozka
vodovodni pfipojky, DSO 06.7 Prelozka kabell nn, DSO 06.8 PreloZka signalizacnich kabeld,
respektive zdsah do pozemku sousediciho se Stavbou podzemnimi kotvami pro zajisténi
stability podzemni stény pfi vystavbé coZ je zajisténo smlouvou ¢. 455/2018 — Smlouva
o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti (Povodi Vitavy, statni podnik — mésto Klecany).

Pro vyloudeni viech pochybnosti Smiuvni strany berou na védomi a stvrzuji, Ze k pInéni
povinnosti Zadatele uvedenych v odst. 4, odst. 5, odst. 6 a odst. 7 tohoto ¢lanku Smlouvy
pFistoupi Zadatel pouze za predpokladu vydani stavebniho povoleni na Stavbu a v pFipadé
skutecné realizace Stavby.

Mésto se touto Smlouvou zavazuje poskytnout Zadateli vedkerou potfebnou soucinnost pFi
pFipravé a realizaci vystavby Stavby, zejména, nikoliv viak vyluéng, zpfistupnit Zadateli
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pozemky potfebné pro Ucely vystavby Stavby a poskytnout mu veskerou potfebnou souéinnost
v pfedmétném stavebnim fizeni tykajici se Stavby.

Cl. 1. Doruéovani
(1)  Doruceni pisemnosti duleZitych pro plnéni a trvani této Smlouvy se provede:

(a)  prostfednictvim drZitele postovni licence doporuéenou zésilkou s doru¢enkou, na adresy
Smluvnich stran uvedené v zéhlavi této Smlouvy, které Smluvni strany deklaruji jako své
vyhradni doru€ovaci adresy, za téchto podminek:

(i) pisemnost je dorufena okamZikem prevzeti Smluvni stranou nebo zadstupcem
Smluvni strany;

(i)  pisemnost se dale povaZuje za dorucenou, pokud Smluvni strana svym jedndnim
nebo opomenutim doruceni zmafi nebo pfijeti pisemnosti odmitne;

(i) v prfipadé uloZeni zasilky u drZitele postovni licence se pisemnost povaZuje za
doruéenou po uplynuti 7 dnil ode dne uloZeni;

(iv) pisemnost se také povaZuje za dorufenou, pokud se vrati jako nedoruditelns,
napfiklad proto, Ze Smluvni strana se odstéhuje nebo zméni svou adresu pro
dorucovani, aniz by to oznamila druhé Smluvni strané.

(2)  Smluvni strany si také mohou pisemnost dorudit emailem podepsanym zaruéenym
elektronickym podpisem. Obdobnym zplsobem si Smluvni strany mohou také dorudit
pisemnost datovou zprdvou prostfednictvim datovych schranek. Vtomto ptipadé se za
pisemnost povaZuje také elektronicky dokument nebo datova zprava.

(3) KaZda ze Smluvnich stran mlZe zménit svoji doruCovaci adresu pouze pisemnym oznamenim
doruéenim druhé Smluvni strané, postupem podle odst. 1 nebo 2 tohoto ¢lanku Smlouvy.

Cl.Iv. Mléenlivost

(1)  Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi ani davérné informace.
Smluvni strany souhlasi se zpfistupnénim Smlouvy verejnosti vsouladu se zakonem
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisti (déle jen ,Zakon o obcich®) a jinymi
pravnimi pfedpisy, pokud z téchto prdvnich predpist vyplyvd povinnost Smlouvu uvefejnit,
resp. zpfistupnit.

€l.v. Prilohy

(1)  Nedilnou souéasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €.1 — Celkova situace stavby C2 a C3 z DUR MVE Klecany Il 08/2017
Priloha ¢. 2 — Dolozka dle § 41 Zakona o obcich
Pfiloha €. 3 - Znalecky posudek ¢&. ¢. 15/3242/18

Cl. VI. Z&avéreéna ustanoveni

(1) Neplatnosti jakéhokoli ustanoveni této Smlouvy nebo jeho Casti nebude dotéena platnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy nebo zbyvajici ¢asti tohoto ustanoveni. Smluvni strany se
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Mésto:

Smlouvu lze upravovat ¢&i zrudit dohodou pouze na zdkladé pisemného dokumentu
podepsaného obéma Smluvnimi stranami. Vyslovny ani mi¢ky konkludentni souhlas ani vzdani
se prava kterékoli Smluvni strany ve vztahu k poruseni nebo prodleni druhé Smluvni strany
s plnénim této Smlouvy nebude predstavovat souhlas nebo vzdani se priava ve vztahu
k pfipadnému opakovanému poruseni nebo prodleni s plnénim stejné nebo jakékoli jiné
povinnosti z této Smlouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem uverejnéni této Smlouvy v souladu se zdkonem o registru smluv. Uverejnéni Smlouvy
v registru smluv zajisti Zadatel.

Tato Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ kazda Smluvni strana obdrZi po
dvou stejnopisech.

NiZe podepsani timto osobné prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy, Ze Smlouvu a jeji obsah fadné
zvazili, cely jeji text precetli a pochopili a Ze ji uzaviraji po zralé Gvaze o své vili svobodné.
RovnéZ osobné prohladuji, Ze jim nejsou znamé Zadné skutecnosti, které by mohly tuto jimi
uzaviranou Smlouvu jakkoliv zneplatnit, zmafit jeji ucel, ucinit nedcinnou viéi jakékoliv tieti
osobé Ci dotknout se jinak prav tfetich osob.

Zadatel:

V Klecanech dne {6 .§. W14 V Praze dne 2- 1+ 200 (A

L

/4 \ . o

Mésto
Bc. Da

starosta

Klecany Povod| Itavy, statni podnik
niel Dvorak, starosta Ing. Jifi Pechar
feditel sekce technické

Povodi Vitavy,
stalnf pednik P =
Hole&kova 3178/8

150 00 Praha 5 - Smichov
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Dolozka dle § 41 odst. 1 Zak. obcich
Mésto Klecany osvédCuje podle § 41 odst. 1 Zak. obcich, Ze uzavieni Smlouvy bylo

projednano a schvaleno usnesenim Rady Mésta Klecany usnesenim cislo 20/2019, na jeji
schlzi konané dne 3. ¢ervna 2019.

V Klecanech dne

Mésto Klecany

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Klecany
na jeho zasedani ¢. 4/2019 dne 15.8.2019.

V Klecanech dne 16.8.2019

Klecany

YA
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Ing. Jan Fujatek — autorizovany inZenyr, znalec z oboru ekonomika ZNALECKY POSUDEK &. 15/3242/18

ZNALECKY POSUDEK
¢. 15/3242/18

o cen& &asti pozemki p.& 343/4 (ostatni plocha) o vyméfe 425 m* a p.&. 343/6 (ostatni
plocha) o vymé&Fe 203 m?, to vie v k.ii. Klecany, obec Klecany, okres Praha - vychod

® 2 » i e

Objednatel znaleckého posudku: Vodohospodatsky rozvoj a vystavba a.s.
Divize 03
Nébtezni 4
150 56 Praha 5

Ukel znaleckého posudku: ur€eni obvyklé ceny nemovité véci

Dle zikona & 151/1997 Sb., o oceifiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb.,
¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢é. 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sbh., &. 344/2013 Sb., ¢&. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb., podle stavu ke dni 20.2.2018
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Fujacek
Cenkov 216
250 70 Odolena Voda

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu v&etné titulniho listu a 11 stran pfiloh. Znalecky posudek
byl vypracovéan ve 4 vyhotovenich. Z toho 3 vyhotoveni obdrZi objednatel znaleckého posudku a
1 vyhotoveni bude uloZeno v archivu znalce.

V Praze 21.2.2018




Ing. Jan Fujacek — autorizovany inZenyr, znalec z oboru ekonomika ZNALECKY POSUDEK ¢&. 15/3242/18

A.NALEZ

1. Znalecky iikol

znalecky posudek — urceni obvyklé ceny — ¢asti pozemki p.¢. 343/4 (ostatni plocha) o

vyméie 425 m? a p.& 343/6 (ostatni plocha) o vymére 203 m?, to vie v k.i. Klecany,
obec Klecany, okres Praha — vychod

Geometricky plin pro rozdéleni pozemki nebyl piedloZen. Pro vymezeni plochy
pozemkii byla zastupcem objednatele znaleckého posudku predloZena Kkatastralni

situace MVE Klecany II s vyznacenou plochou k vykupu.

Vstupni rozvaha

Zpisoby ocefiovani majetku a sluZeb (zdkon ¢&. 151/1997 Sb. - zakon o ocefiovani majetku a o

zméné nékterych zakonu):

1. Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji viechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti
prodavajiciho nebo vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

2. Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimotradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

3. Cena uréend podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena nebo mimofddna cena, je cena zjist€na

4. Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkil ¢innosti.

5. Jiné zpilisoby ocefiovéani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je:

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni

piedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) w¥nasovy zpiisob, ktery vychédzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo

z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
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g)

tohoto vynosu,

porovndvaci zpiisob, ktery vychézi z porovnani predmé&tu ocenéni se stejnym nebo obdobnym

piedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Je jim téZ ocenéni véci z ceny jiné funkiné
souvisejici vécli,

oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z Eastky, na kterou pfedmét ocenéni zni

nebo kterd je jinak ziejma4,

oceiovani podle ticetni hodnoty, ktera vychazi ze zplisobli ocefiovani stanovenych na zdklad€

piedpist o Gcetnictvi,

ocerovani podle kurzové hodnoty, ktera vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve

stanoveném obdobi na trhu,

ocenéni sjednanou_cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,

popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

Metoda porovnavaci

Ve srovnavaci metodé, ktera ma nejvétsi vahu s ohledem na situaci na trhu nemovitych véci se

v principu jedna o vyhodnoceni cen neddvno uskuteénénych prodejii a nabidek srovnateinych svym

charakterem a lokalitou. Toto srovnani se provadi na zdkladg vlastniho priizkumu, konzultacemi

s realitnimi kanceldFemi a spravci nemovitych véci.

Je realné se fidit nabidkami, které jsou redukované koeficienty, dle redlnosti prodeji a dle

kvalitativnich hledisek (umisténi, ucel vyuziti, technicky stav, vybaveni apod.).

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 343/4 (East), p.¢. 343/6 (Cast)
Adresa pfedmétu ocenéni: ul. Povltavska, 250 67 Klecany

Kraj: Stiedocesky

Okres: Praha - vychod

Obec: Klecany

Katastralni 0zemi: Klecany

3. Prohlidka a zaméreni

4

Prohlidka byla provedena dne 20.2.2018 bez pritomnosti zastupce objednatele znaleckého posudku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

a) objednavka znaleckého posudku z 7.2.2018

b) vypis z KN Katastralniho ufadu pro Stiedo¢esky kraj LV ¢&. 10001, k.4. Klecany

_3.
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¢) kopie katastralni mapy

d) ortofotomapa

e) katastrdlni situace (vymezeni plochy k vykupu)

f) dokumentace pro vydéani rozhodnuti o umisténi stavby MVE Klecany Il — privodni zprava

g) dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby MVE Klecany Il — souhrnné technicka
zprava

h) Uzemni plan obce Klecany

i) informace o zaplavovych uzemich a vefejné infrastruktuie

j) nabidka realitnich kancelafi

k) udaje z KN o dosaZenych cenach nemovitosti

1) udaje a informace z vetfejné dostupnych zdrojt

m) fotodokumentace

n) skutecnosti zji§t€né na misté

o) informace sdélené zastupcem objednatele posudku

p) zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni pozdg€jsich piedpist

5. Vlastnické a evidenéni iidaje

List vlastnictvi LV €. 10001, k.i. Klecany, obec Klecany, okres Praha - vychod
Céast A LV — Vlastnik, jiny opravnény

Meésto Klecany, Do Klecanek 52, 250 67 Klecany

Cast B LV - Nemovitosti

Pozemek p.¢. 343/4 (ostatni plocha) o vyméie 1178 m?

Pozemek p.&. 343/6 (ostatni plocha) o vyméfe 1347 m?

Cast C LV — Omezeni vlastnického prava

Bez zapisu

Cast D LV — Jiné zapisy

Zména ¢islovani parcel — diive PK 343/4

Kraj: StiedoCesky

Okres: Praha - vychod (CZ0209)
Obec: Klecany (538311)
Katastralni izemi: Klecany (666033)
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6. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o &asti pozemkd p.¢. 343/4 (ostatni plocha) o vyméfe 425 m’a p.¢. 343/6 (ostatni plocha) o
vyméie 203 m?, to vie v k.u. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod.

Geometricky plan pro rozdéleni pozemki nebyl predlozen. Pro vymezeni plochy pozemkil byla
zastupcem objednatele znaleckého posudku piedloZena katastralni situace MVE Klecany 11

s vyznaéenou plochou k vykupu.

Obec Klecany se nachazi cca 6 km od zastavéného uzemi hlavniho mésta Prahy. Obec je dobfe
dopravné obsluznd — PID. V obci se nachazi rozsifena obCanskd vybavenost a je zde moZnost

napojeni na veskeré inZzenyrské sité.

Pozemky p.¢. 343/4 a p.&. 343/6 jsou umistény v mistni ¢asti Klecanky, pfi pravém biehu feky
Vltavy. Jsou pristupné ze zpevnéné komunikace — ul. Povltavskd. Pozemky tvofi vetejné prostranstvi
a nachazi se v t&sném sousedstvi objektu jezu a MVE Klecany 1. Dle pfedanych podkladi je na
pozemcich planovano vybudovani MVE Klecany II. Jedné se o prito¢nou malou vodni elektrarnu
[. kategorie.
Pozemky jsou nezpevnéné, presné hranice nejsou v terénu vyznaceny. Na pozemku p.c. 343/6 se
nachazeji trvalé porosty. Na pozemcich je umistén vytlak kalovodu COV Praha, vodovod, rozvod NN
venkovniho osvétleni v&. lamp. Pozemky se nachazeji v zdplavovém tizemi. Podle uzemniho planu
jsou pozemky v izemi slouzici pro vefejna prostranstvi (VP).
Uzemni plan:
Veiejna prostranstvi (VP)
Hlavni vyuZziti:
Vefejné piistupné plochy.
Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

- vefejné pfistupné plochy zelené

- zelen ochrannd apod.

- zahrady

- stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejny obcerstvent, tisku, apod.)

- uelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)

- sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napk. hfisté na volejbal, détska hfiste)
- parkoviste

- odstavna a parkovaci stani




)
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- komunikace mistni, iéelové, p&si a cyklistické

- sit& a zafizeni technické infrastruktury

Neprfipustné vyuZiti izemi, &innosti a stavby:

- jiné neZ pfipustné vyuZiti, Sinnosti a stavby

Pravidla uspotadani Gizemi:

Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 20 m?

Min. plocha zelené: nestanoveno

Max vyska zastavby: 1 NP

Komunikace mistni: funkéni tfidy C1 nebo C2 se navrhuji v kategorii min. MS 9; funkéni tidy
C3, obousmérné, se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporuduje se MO 12/40; jednosmérné

min. MO 7/30

7. Obsah znaleckého posudku
OBVYKLA CENA
Pozemek p.¢. 343/4 (&ast), p.€. 343/6 (East), k.u. Klecany, obec Klecany
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocetiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékonl
&. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&.340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a €. 225/2017 Sb.

OBVYKLA CENA

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku ke dni ocen&ni. P¥itom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodivajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlagtni hodnota piikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici

z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Pozemek n.¢. 343/4 (East). p.¢. 343/6 (¢ast). k.i. Klecany, obec Klecany

STANOVEN{ HODNOTY METODOU POROVNAVACI

Ve srovnavaci metodé, ktera ma nejvétsi vahu s ohledem na situaci na trhu nemovitych véci se
v principu jedna o vyhodnoceni cen neddvno uskuteCnénych prodeji srovnatelnych svym
charakterem a lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zakladg vlastniho prizkumu, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a
spravci nemovitych véci. Zavérem tohoto hodnoceni je odhadovana prodejni cena se zohlednénim
soucasné situace na trhu.

Je redlné se Fidit nabidkami, které jsou redukované koeficienty, dle redlnosti prodeji, dle

kvalitativnich hledisek apod.

V ramci provedeni analyzy trhu bylo zjisténo, Ze porovnatelné pozemky nebyly na trhu v posledni
dobé vefejné obchodovatelné. V posledni dobé byly v dané lokalité na trhu vefejné obchodovatelné
zejména volné stavebni pozemky pro individualni vystavbu. Obvykla cena pro ocefiované pozemky

bude z porovnavaci hodnoty pozemku odvozena.
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Uskutednéné prodeje (individualni vystavba):

Lokalita Popis Vyméra [m’] Cena [K¢/m?)
Obec Klecany, k.. Klecany stavebni pozemek 773 4 204
Obec Klecany, k.u. Klecany stavebni pozemek 1123 3384
Obec Klecany, k.u. Klecany stavebni pozemek 750 3400
Obec Zdiby, k.. PfemySleni stavebni pozemek 1017 4 640
Obec Zdiby, k.u. Pfemy$leni stavebni pozemek 946 4414
Porovnavaci hodnota (mediin) 4204

Z analyzy trhu vyplyva, Ze prodeje pozemkii pro individudlni vystavbu se pohybuji v intervalu

od 3 000,- az do 4 400,- Ké&/m?. S ohledem na zjisténé skutednosti je porovndvaci hodnota stavebniho

pozemku pro individualni vvstavbu odhadnuta ve vys$i 4 200,- K&/m?.

Pfedmétem ocenéni jsou ¢asti pozemki p.¢. 343/4 (ostatni plocha) o vymére 425 m? a p.&. 343/6
(ostatni plocha) o vyméte 203 m?, to vie v k.i. Klecany, obec Klecany, okres Praha — vychod.

Geometricky plan pro rozdéleni pozemki nebyl piedloZzen. Pro vymezeni plochy pozemki byla
zastupcem objednatele znaleckého posudku piedloZzena katastralni situace MVE Klecany I

s vyznacenou plochou k vykupu.

Obec Klecany se nachazi cca 6 km od zastavéného uzemi hlavniho mésta Prahy. Obec je dobie
dopravné obsluzna — PID. V obci se nachazi roz§ifena obanskd vybavenost a je zde moznost

napojeni na veskeré inzenyrské sité.

Pozemky p.¢. 343/4 a p.¢. 343/6 jsou umistény v mistni ¢asti Klecanky, pfi pravém bfehu reky
Vltavy. Jsou pistupné ze zpevnéné komunikace — ul. Povltavskd. Pozemky tvoti vefejné prostranstvi
a nachazi se v t&sném sousedstvi objektu jezu a MVE Klecany 1. Dle predanych podkladii je na
pozemcich pldnovano vybudovani MVE Klecany II. Jedna se o prito¢nou malou vodni elektrarnu
I. kategorie.

PozemKy jsou nezpevnéné, piesné hranice nejsou v terénu vyznaceny. Na pozemku p.¢. 343/6 se
nachézeji trvalé porosty. Na pozemcich je umistén vytlak kalovodu COV Praha, vodovod, rozvod NN
venkovniho osvétleni v¢. lamp. Pozemky se nachazeji v zaplavovém uzemi. Podle izemniho pldnu

jsou pozemky v tizemi slouzici pro vefejna prostranstvi (VP).
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Obvykl4 cena pro ocefiované pozemky je z porovnavaci hodnoty pozemku pro individuélni vystavbu
odvozena. Dle vyhlasky MF ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb.,
&.53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb. a &. 457/2017 Sb. je cena pro vystavbu MVE v urovni 0,4 ceny pro

rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel. S ohledem na vySe uveden€ je porovndvaci

hodnota pozemku pro vystavbu MVE odhadnuta ve vvsi | 680,- Ké&/m®.

S ohledem na vySe uvedené a zjisténé skutefnosti urluji obvyklou cenu pozemkii ve vysi

porovnavaci hodnoty pozemku, snizené o cca 20% vzhledem k tvaru a dalSim omezenim

pozemkii.
Pozemek p.¢&. 343/4 vyméra 425 m” x 1 680,- K&/m”x 0,80 571 200,- K&
Pozemek p.&. 343/6 vyméra 203 m” x 1 680,- K&/m*x 0,80 272 832,- K&

Rekapitulace:
Pozemek p.&. 343/4 (East), p.¢. 343/6 (East)

Pozemek p.¢. 343/4 (Cast) 571 200,- K&
(1 344,- K&/m?)

Pozemek p.¢. 343/6 (East) 272 832,- K&
(1 344,- K&/m?)

Celkem (zaokrouhleno) 844 030,- K¢

slovy: Osmsetctyficetétyfitisicticet K&
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| C. REKAPITULACE

Ukolem zpracovani posudku bylo urit obvyklou cenu - &asti pozemki p.&. 343/4 (ostatni

' plocha) o vyméFe 425 m*a p.&. 343/6 (ostatni plocha) o vymafe 203 m?, to vie v k.ui. Klecany,
obec Klecany, okres Praha — vychod.

Dle ptedloZené analyzy a v navaznosti na zji§téné skutecnosti urcuji cenu obvyklou vySe
uvedené nemovité véci ve vysi
844 030,- K¢

slovy: Osmsetctyticetétyftitisicticet K&

“ V Praze 21.2.2018

Ing. Jan Fujagek
Cenkov 216
250 70 Odolena Voda
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
1.4.1983 pod &.j. Spr. 233-81-1 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady (nemovitosti).

Znalecky posudek byl zapséan pod pof. €. 15/3242/18 znaleckého deniku.

-11 -
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E.

SEZNAM PRILOH

a)
b)
c)
d)
e)
9
g)
h)
i)
)]

vypis z KN Katastralniho ufadu pro Sttedogesky kraj LV &. 10001, k.4. Klecany
kopie katastralni mapy

ortofotomapa

katastralni situace (vymezeni plochy k vykupu)

MVE Klecany II situaéni vykresy — katastralni situace

MVE Klecany II situani vykresy — celkova situace stavby

uzemni plan obce Klecany

informace o vefejné infrastruktuie

fotodokumentace

mapa okoli




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.02.2018 14:15:02

pkres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538311 Klecany
:'azemi: 666033 Klecany List vlastnictvi: 10001

v kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
fastnik, jiny oprdvnény ~ Identifikdtor Podil

’l:gstnické prdvo
Mé&sto Klecany, Do Klecanek 52, 25067 Klecany 00240290
CASTECNY VYPIS

L — _— ——— - —

wmovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplisob ochrany
343/4 1178 ostatni plocha neplodna puda
343/6 1347 ostatni plocha silnice

= Jind prdva - Bez zapisu -

“Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

ﬁi_né zdpisy
Wp vztahu

prévnéni pro Povinnost k
&E;éna éislovani parcel
dfive PK 343/4
Parcela: 343/6 2-19600/2010-209
lﬁ a upozorndni - Bez zapisu

I_Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

ftina
hznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.

POLVZ:49/1993 Z-5600049/1993-209
Pro: Mésto Klecany, Do Klecéanek 52, 25067 Klecany RC/I1C0: 00240290

Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Vitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Strilni urad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisSté Praha-vychod, kéd: 209.

§0vil: Vyhotoveno: 16.02.2018 14:27:56
¥ irad zeméméricky a katastrdlni - SCD
toveno ddlkovym pifistupem

is, razitko: Rizeni PU: vuuu'erenesnnnnos

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StfedoCesky kraj, Katastrdlni pracovidté Praha-vychod, koéd: 209.
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