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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen¢ obvyklé pozemku par.¢. 63/16 jehoz soucésti jsou objekty véetné
pozemkti par.c. 67/9 a 68/9 - ostatni plocha - manipulacni plocha ve funkénim celku v obci Praha,
ku. Kralovice.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ukolem bylo zpracovat znalecky posudek o obvyklé cend ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - nemovitych véci:

pozemek par.¢. 63/16 jehoZz soucasti jsou zemedélské stavby, rodinny dim Cp. 1, vSe s prisluSenstvim
a pozemku par.¢. 67/9 a 68/9 - ostatni plocha - manipula¢ni plocha ve funk¢nim celku v k.u. Kralovice
na listu vlastnictvi ¢. 14.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skutecnost, ktera muze mit dle jeho nazoru vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.
Obecné piedpoklady a omezujici podminky

Toto ocenéni je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:
1. Nebylo provedeno zadné Setieni pravosti a spravnosti podkladi poskytnutych Zadavatelem.

2. Tento znalecky posudek je pouzitelny pouze pro ucely, které jsou vymezeny v kapitole Znalecky
ukol a zaveéry v ném uvedené nelze zobecnovat k jakymkoli jinym ptipadim.

3. Informace z jinych zdrojii nez od Zadavatele nebo Najemce, na nichz je zaloZeno celé nebo ¢ast
ocenéni, jsou vérohodné, ale nebyly ve vSech ptipadech ovétovany.

4. Analyzy, nazory a zaveéry uvedené v tomto znaleckém posudku jsou platné jen za omezujicich
podminek a ptedpokladi, které jsou uvedeny v tomto posudku a jsou osobnimi, nezaujatymi
analyzami, nazory a zavéry.

5. Zhotovitel nepfebira odpovédnost za zmény v trznich podminkach. Neptedpoklada, ze by divodem
k ptezkoumani tohoto trzniho ocenéni mélo byt zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se
vyskytly nasledovné po datu ocenéni.

6. Ocenéni zohlediuje vSechny skute¢nosti zndmé Zhotoviteli nejpozdéji k datu ocenéni, které by
mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

7. Konstatuji, ze nemam zadné soucasné ani budouci z4jmy na pfedmétu ocenéni v ramci tohoto

znaleckého posudku ani na zGc¢astnénych osobach a soucasné neexistuje zadny osobni zajem nebo
zaujatost v souvislosti s vysledkem znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni



Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 31.01.2023.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otadzce byly vybrany z vefejnych zdroju, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- objednavka znaleckého posudku ¢. 2928402

- vypis z Katastru nemovitosti LV ¢. 14 pro k.u. Krélovice ze dne 10.2.2023

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- cenové udaje Katastralniho Utadu - databaze nemovitosti INEM - vlastni databaze

- realitni inzerce S reality

- Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

- Vyhléaska ¢. 337/2022 Sb. kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o

ocetlovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist

- Zékon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych ustavech

- Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- Znalecky posudek ¢. 2153-26/21 a 2154-27/21 ze dne 16.6.2021 a 17.6.2021 znalce
JUDr. Jesefa Jarose, Oradourska 139, 273 54 Lidice.

- fyzicka prohlidka ocefovanych nemovitych véci, zaméreni a porizeni fotodokumentace za ucasi
Ing. Miloslava VI¢ka. Popisy a informace vyplyvaji z prohlidky, sdéleni a méreni na misté samém,
informace a skutec¢nosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inzenyrskych
siti apod. byly dle moZnosti prohlidky a stavu nemovitych véci odhadnuty. Vykresova dokumentace
ani jiné doklady nebyly dolozeny.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

PouZité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za v€rohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Metody ocenovani

Nemovitost by se méla vidy ocenit ttemi zakladnimi oceniovacimi metodami — nakladovou,
Vynosovou a porovnavaci.

Nakladova metoda vychazi z nakladi, které by byly zapotiebi k pofizeni obdobné nemovitosti v
urcitém Case. U této metody ocenéni se pracuje se zakladnimi mirami nemovitosti jako — obestavény
prostor v m 3 , uzitny prostor objektu v m 2 ,vymeéra pozemk, zastavéna plocha, délka liniovych
staveb apod.

Existuji 4 zakladni metody, ale vétSinou se pouziva metoda podle THU — technicko-hospodaiskych
ukazateli (vychazejici ze statistickych aktualnich cenovych ukazateli ve stavebnictvi, dle
jednotlivych druhti staveb a konstrukci) coz je obdoba druhé, nejvice pouzivané nakladové metody,
a to podle Ocenovaci vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni bez pouziti koeficientu prodejnosti
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(dnes koeficientu polohy a trhu tzv. pp). V obou piipadech mimo novostaveb se vypocty poniZzuji o
tzv. opotfebeni, tj. pomérem mezi stafim stavebni konstrukce a jeji  dalsi
zivotnosti. Vysledkem tohoto ocenéni je nakladova cena neboli vécna hodnota nemovitosti.

Metoda porovnavaci nebo také komparativni (multikriterialni, monokriterialni, pfimé a neptimé)
pak ocefiovanou nemovitost porovnava s jinymi nabizenymi nemovitostmi v daném misté, které jsou
si co nejvice podobné. Nejpiesnéjsiho vysledku je mozné dosdhnout pii porovnani s vyslednymi
kupnimi cenami, coz je také nejvice pracné a velmi narocné pro zjisténi takto zrealizovanych prodeji
a zjisténi technického stavu jednotlivych konstrukci, opottebeni a piislusného vybaveni nemovitosti..

Vynosova metoda je posledni obecné uznavanou metodou. Na nemovitost se diva jako na investici,
ktera jeho majiteli pfindsi pravidelny vynos (ndjemné). V této metod¢ ocenéni nemovitosti se pocita
s ¢istym vynosem, tj. vynosem upravenym o naklady na opravy a udrZovani nemovitosti, pojisténi,
dail z nemovitosti a ostatnich nakladl souvisejicich s provozem prondjmu nemovitosti. Tento Cisty
vynos se nakonec vydéli mirou kapitalizace vynosii. Ta se stanovuje podilem ze skute¢nych prodejt
jednotlivych typlti nemovitosti a jejich byvalych skuteénych ¢istych vynost (upravenych ngjmi). V
tomto pripadé€ neni pouzita, nebot’ stavebné technicka stav neumoziiuje pronajmuti.

Rekapitulace trzniho ocenéni, anebo také stanoveni ceny obvyklé, je soucasti kazdého oceniovaciho
odborného posudku. Obecné plati, ze pokud existuje v daném misté trh s obdobnymi nemovitostmi,
pak se vice ptiklani k porovnévaci metod¢€. Pokud se nemovitost dlouhodobé pronajima, ptiklani se
k vynosové metodé ocenéni. Pokud se s obdobnou nemovitosti neobchoduje a zaroven ji neni mozné
ani pronajmou, ptiklani se k nakladové metodé.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro ur¢eni obvyklé ceny nemovitych véci jsou sebrana a tvofena data, kterd jsou analyzovéna a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, Jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena jsou
data z verejnych zdroju, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladt a informaci od
zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Je zjisténa poloha nemovitych véci, je
provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovaného pozemku. Jsou zjistény identifikacni udaje,
omezeni vlastnického prava, je vypracovan popis polohy a stavu pozemku a je provedena analyza
trhus vybranymi vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zptusobem, ktery odpovidé analyze dat. Bude zpracovén a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladl, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkim. Zjisténa a zpracovana jsou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a zjiStény,
vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze.

Ziskana data zpracovand v porovnavaci tabulce porovnavaci analyzou, kdy diference mezi
vybranymi vzorky a oceiiovanym objektem se rozdily upravuji ve formé srazek , nebo ptirdzek s
cilem, aby takto upraveny vysledek odrazel - pfiblizil zatim nezndmou porovnéavaci hodnotu
ocenovaného pozemku. Za upravovany zéklad jsou zvoleny zname ceny vork a upravy maji relativni
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formu ve vztahu ke zvolenému zékladu.

Tyto upravy lze charakterizovat jako vzdjemné pfizpisobovani cen, jejich vyrovnani -
piizpisobovani je zaloZeno na nasledujicich piedpokladech:

- JSOU-li porovndvané objekty, u nichz je prodejni cena znama, horsi nez objekty oceriované, Ilze
piedpokladat, Ze oceiiované objekty maji vy$Si cenu neZ objekty porovndvané.

- jsou-li porovndvané objekty, u nichz je prodejni cena zndma, lepsi nez objekty oceriované, Ize
piedpokladat, Ze oceriované objekty maji nizsi cenu nez objekty porovndvané .

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0.
Kralovice
Adresa nemovité véci: Praha 10 Kralovice 1, 104 00 Praha 10 Kralovice

Vlastnické a evidencni udaje
Vyzkumny ustav Zivo&isné vyroby, v.v.i., ICO 00027014, Piatelstvi 815, 104 00 Praha Uhfinéves

Dokumentace a skutecnost
Posuzuji skuteény stav zji§tény na misté samém v den prizkumu a zaméfeni. Udaje pro ocenéni
vychazeji z mistniho Setfeni a zaméteni provedeného znalcem.

Mistopis

Kralovice jsou méstska Ctvrt’ a katastralni uzemi Prahy, tvotici izemi méstské ¢asti Praha-Kréalovice.
Je zde evidovéano 12 ulic a 121 adres. Zije zde zhruba 300 obyvatel. Do dnes$ni doby si Kralovice
zachovaly ptivodni vesnicky raz, diky svym urbanistickym hodnotam se v roce 1991 staly vesnickou
pamatkovou zénou.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O orna pada
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: ¥ RD O byty O rekr.objekt [0 garaze Xl jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. U silnice I, ITLtF.
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace



Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek par.C. 63/16 situovan na jihovychodnim okraji obce nad obytnou zdénou
rodinnych domu. Celd obec je zaclenéna do pamatkové zony. Na zaklad¢é schvaleného tizemniho
planu uréen k zastavéni v kategorie vSeobecné smisené (SV- venkovské, coz znamena Hlavni vyuZziti
- rodinné domy, ubytovani a stravovani. Pripustné vyuZziti - objekty pro komercni sluzby, vefejna
prostranstvi,a plochy vefejné zelené, mistni komunikace, parkovist¢ a nezbytna technicka
vybavenost. V izemnim planu jsou dale specifikované dalsi doplnujici podminky ve vyuziti izemi.
Nepripustné vyuziti - nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je
v rozporu s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v
rozporu s cili a tkoly uzemniho planovani

Soucasti pozemku jsou objekty rodinného domu stdj, stodola, garaz, zpevnéna plocha hnojiste, studna
a venkovni upravy.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi

Komentai: pamatkova zona - budova, pozemek v pamatkové zoné

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuZivané

Komentaf: stavebné technicky stav neumoziuje pronajmuti, volné ptistupné veskeré
odnimatelné pfedméty zcizeny




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

. Rodinny diim ¢p.1

. Chlév

. Stodola

. Pistresek

. Garaz

. Vodovodni ptipojka

. Pfipojka kanalizace DN 150 mm

. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani
10. Vrata dievéna v¢. sloupkt

11. Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120 mm, loze kamenivo
12. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 15 cm
13. Pozemky

O 01NN W —

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim ¢p.1
1.2. Chlév
1.3. Stodola
1.4. Garaz
1.5. Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120 mm, loze kamenivo
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. PristfeSek
2.2. Vodovodni ptipojka
2.3. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
2.4. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
2.5. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zéklad, omitka nebo sparovani
2.6. Vrata dievéna v¢. sloupkt
3. Hodnota pozemkii
3.1. Cena pozemku dle cenové mapy
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Porovnavaci metoda



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Na zakladé stanovenych kritérii bylo nalezeno 5 realizovanych prodejli z blizkého okoli pfiféemz
jeden pripad pfimi z obce Kralovice. Jednalo se o nezastavéné stavebni pozemky s inZzenyrskymi
sitémi na hranicich téchto pozemk. Popis a poloha v oddilu 4.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: LV €. 14 - Pozemek par.¢. 63/16 jehoZ soucasti zemédelské objekty
a rodinny diim ¢p. 1 véetné prisluSenstvi a pozemki par.c. 67/9 a
68/9 - ostatni plocha -manipula¢ni plocha ve funk¢nim celku.

Adresa predmétu ocenéni: Praha 10 Kralovice 1
104 00 Praha 10 Kralovice
LV: 14
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni meésto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi: Kralovice
Pocet obyvatel: 1275 406

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,04
nabidka - narust cen stavebnich materidlii a zvySeni urokovych
sazeb

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - skokovy narust cen Il 0,30
stavebnich materialt

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych I 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzaiskymi stiedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili



8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna | 1,15
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1565
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,260
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Stavby pro VII 0,00
zem&dé€lstvi a ostatni neuvedené

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,06
Spatnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti - stavebné technicky stav neumoziuje
pronajmuti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - na pozemku I -0,30

objekty na hranici své zivotnosti

11
Index polohy Ip=Py*(1+ > Pi)=0,590

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,923

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,743



1. Rodinny diim ¢p.1

Rodinny diim samostatny, jednopodlazni objekt, nepodsklepeny, zalozeny na mélkych zdkladech
bez vodorovné izolace proti zemni vlhkost. Valbova stfecha, klempiiské konstrukce Pz. Podezdivka
kamennd. Svislé nosné konstrukce zdéné. Venkovni omitky vapenné. Stropy rovné nespalné,
schody na pudu dievéné. Konstrukéni prvky ve standardu, podlahy PVC, koberce a bézna keramicka
dlazba, vypln¢ otvorti ve standardu- dvéie hladké okna plast,, obklady bézné keramické, vytapéni
chybi - bez osazenych radiatori zcizeny. El. instalace tfifazova. Ohiev teplé vody el. boiler.Soc.
zafizeni ve standardu vana umyvadla, WC. Objekt osazen hromosvodem.

Dvé¢ bytové jednotky se samostatnym vchodem, stavebné technicky stav - v desolatnim stavu, voln¢
pfistupny.
Stari 111 roka

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha[m?]  vyska
NP 22,05*10,30+2,30*4,50+5,20*5,08 = 263,88 3,45 m
263,88 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP NP 22,05*10,30*(1,25+5,45)+(10,30*1,90*(2*22,05+1
1,90))/6+(2,30*4,50+5,20%5,08)*3,10 = 1818,30
Obestavény prostor - celkem: 1818,30 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo vypliiové zdivo S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Stfecha stiecha valbova S 100
5. Krytina Bramac S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
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8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody dievéné P 100
12. Dvefte hladké plné nebo prosklené S 100
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody studena a tepla S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef g&r.agggi}{
1. Zéklady P 8,20 100 0,46 3,77

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00

24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 80,83
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Koeficient vybaveni Ka:

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

0,8083

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv éa?s » CF(;I KU
1. Zéklady P 820 100,00 0,46 3,77 4,66 111 175 63,43 2,9558
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 26,23 111 140 79,29 20,7978
3. Stropy S 790 100,00 1,00 7,90 9,77 111 140 79,29 7,7466
4. Strecha S 730 100,00 1,00 7,30 9,03 111 111 100,00 9,0300
5. Krytina S 340 100,00 1,00 3,40 421 45 60 7500 3,1575
6. Klempitské konstrukce S 090 100,00 1,00 090 111 45 55 81,82 0,9082
7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 580 7,18 45 65 6923 49707
8. Fasadni omitky S 280 100,00 1,00 280 3,46 45 45 100,00 3,4600
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 230 285 45 45 100,00 2,8500
11. Schody P 1,00 100,00 046 046 057 111 140 79,29 0,4520
12. Dvete S 320 100,00 1,00 3,20 39 45 65 6923 2,7415
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 6,43 15 65 23,08 1,4840
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,72 45 47 9574 2,6041
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 124 45 47 9574 11,1872
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 4,30 5,32 45 45 100,00 5,3200
18. Bleskosvod S 060 100,00 1,00 0,60 0,74 45 45 100,00 0,7400
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 39 45 45 100,00 3,9600
20. Zdroj teplé vody S 190 100,00 1,00 190 2,35 45 45 100,00 2,3500
22. Kanalizace S 310 100,00 1,00 3,10 3,84 45 45 100,00 3,8400
25. Zachod S 030 100,00 1,00 0,30 0,37 45 45 100,00 0,3700
Opotiebeni: 80,9 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle p#il. &. 11) [K&/m?): = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8083
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8220
Zakladni cena upravend [K&/m?3] = 6 268,25
Plna cena: 181830 m®* 6 268,25 K&/m® = 11397 558,98 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 80,9 % /100) * 0,191
Nakladova cena stavby CSn = 2176 933,77 K¢é
Koeficient pp * 0,743
Cena stavby CS = 1617 461,79 K¢

Rodinny dim ¢p.1 - zjiSténa cena

2.

Chlév

1617 461,79 K¢

Objekt situovan na severni strané na samé hranici pozemku. Caste¢n& podsklepeny, bez izolace
proti zemni vlhkosti s dvéma nadzemnimu podlazimi, sedlova stfecha, krytina palena taska,
klempitské konstrukce Pz, stropy klenuté do I nosict, podlahy prosty beton, okna jednoduché, vrata
chybi. Bez funk¢ni instalace NN- odpojeno.
Stari cca 101 roku,

Stavebné technicky stav velmi Spatny
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Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Hala § 12: L. zivocisna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
PP 8,00*11,60 = 92,80
I.NP 60,50*11,60 = 701,80
II.LNP 60,50*11,60 = 701,80

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi Y Soucin
plocha vyska
PP 92,80 m? 5,50 m 510,40
I.NP 701,80 m? 450m 3158,10
I1.NP 701,80 m? 6,20m 4 351,16
Soucet 1 496,40 m? 8 019,66
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 8019,66/1496,40 =5,36m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: pPzZP = 1496,40/3 = 498,80 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
PP 8,00*11,60*5,50 = 510,40 m®
I.NP 60,50*11,60*4,50 = 3 158,10 m®
Il. NP 60,50*11,60*(3,80+2,40) = 4 351,16 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
PP PP 510,40 m?
I.NP NP 3158,10 m®
Il. NP NP 4 351,16 m®
Obestavény prostor - celkem: 8019,66 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci mélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. min. 29 cm S 100
3. Stropy klenbové do I traverz S 100
4. Krov, stiecha krov dievény, stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
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10. Schody kovové S 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 11,30 100 0,46 5,20

2. Svislé konstrukce S 26,20 100 1,00 26,20

3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90

4. Krov, stiecha S 10,30 100 1,00 10,30

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchli S 5,90 100 1,00 5,90

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 0,70 100 1,00 0,70

11. Dvete C 2,00 100 0,00 0,00

12. Vrata C 2,40 100 0,00 0,00

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 5,90 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod C 1,40 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 1,30 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,00 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,10 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 73,30
Koeficient vybaveni K4: 0,7330

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
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UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv. éa?s i CF(;I KU
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 11,30 100,00 0,46 520 7,10 101 175 57,71 4,0974
2. Svislé konstrukce S 26,20 100,00 1,00 26,20 35,74 101 140 72,14 25,7828
3. Stropy S 890 100,00 1,00 8,90 12,14 101 140 72,14 8,7578
4. Krov, stiecha S 10,30 100,00 1,00 10,30 14,05 101 140 72,14 10,1357
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 396 101 111 90,99 3,6032
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,95 20 55 36,36 0,3454
7. Uprava vnitinich povrchii S 590 100,00 1,00 590 8,05 101 101 100,00 8,0500
8. Uprava vngjsich povrchi S 310 100,00 1,00 3,10 4,23 101 101 100,00 4,2300
10. Schody S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,95 101 140 72,14 0,6853
13. Okna S 430 100,00 1,00 430 5,87 101 103 98,06 5,7561
14. Povrchy podlah S 4,70 100,00 1,00 4,70 6,41 101 111 90,99 5,8325
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 055 20 40 50,00 0,2750
Opotiebeni: 77,6 %
Ocenéni
Zkladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?): = 1 930,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9332
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8224
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7330
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7790
Zékladni cena upravena [K&/m®] = 3 892,22
PIna cena: 8 019,66 m* * 3 892,22 K¢&/m® = 31214 281,05 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 77,6 % /100) * 0,224
Nakladova cena stavby CSn = 6 991 998,96 K¢
Koeficient pp * 0,743

Cena stavby CS
Chlév - zjiSténa cena

3. Stodola

5195 055,23 K¢&

5195 055,23 K¢

Objekt situovan na jizni strané na samé hranici pozemku. Nepodsklepeny, bez izolace proti zemni
vlhkosti jednopodlazni, sedlova stfecha, krytina Pz, klempifské konstrukce Pz, stropy chybi,

podlahy rostly terén, bez oken, vrata na jizni stran€ chybi. Bez instalaci.

Stari cca 101 roku,
Stavebné technicky stav velmi Spatny.

Zatridéni pro potireby ocenéni
Hala § 12:
Svisld nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha

K. skladovani a uprava zeméd¢lskych produkti

zdéna

1271

[m’]
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NP 27,40*%19,09+10,90*1,00 = 533,97
Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. "
Podlazi ,V Soucin

plocha vyska

NP 533,97 m? 4,60m 2 456,26
Soucet 533,97 m? 2 456,26
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 456,26 / 533,97 =460m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 533,97/1 = 533,97 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
NP (27,40*%19,09+10,90*1,10)*(4,70+2,30/2) = 3130,08 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
NP NP 3 130,08 m®
Obestavény prostor - celkem: 3130,08 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci mélké zalozeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce smisené zdivo 45-60 S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha stfecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii vapenné S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata dfevéna truhlarsky zpracovana S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah chybi C 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,30 100 0,46 5,66
2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29,80
3. Stropy C 9,10 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 11,20 100 1,00 11,20
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnittnich povrchi S 6,00 100 1,00 6,00
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvere C 2,10 100 0,00 0,00
12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40
13. Okna C 4,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah C 4,90 100 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 4,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 61,76
Koeficient vybaveni Ky: 0,6176

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast Up PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,30 100,00 0,46 566 9,17 111 175 63,43 15,8165
2. Svislé konstrukce S 29,80 100,00 1,00 29,80 48,25 111 140 79,29 38,2574
4. Krov, stiecha S 11,20 100,00 1,00 11,20 18,13 111 131 84,73 15,3615
5. Krytiny stfech S 280 100,00 1,00 280 4,53 111 131 84,73 3,8383
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 1,13 111 116 9569 1,0813
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,00 100,00 1,00 6,00 9,72 111 121 91,74 89171
8. Uprava vnéjsich povrchi S 320 100,00 1,00 3,20 518 111 121 91,74 47521
12. Vrata S 240 100,00 1,00 2,40 3,89 111 116 9569 3,7223
Opotiebeni: 81,7 %
Ocenéni
Zéakladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m®): = 1 468, -
Koeficient konstrukce K (dle pril. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9324
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Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9087
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6176
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7790
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 2 753,81
PIna cena: 3130,08 m3 * 2 753,81 K&/m® = 8 619 645,60 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 81,7 % /100) * 0,183
Nakladova cena stavby CSn = 1577 395,14 K¢
Koeficient pp * 0,743
Cena stavby CS = 1172 004,59 K¢
Stodola - zjisténa cena = 1172 004,59 K¢
4. PristreSek
Jednoducha stavba na pilitich, stfecha pultova.
Stati 45 rokl
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristiesky
Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
NP 6,40*12,36 = 79,10 4,60 m
79,10 m2
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP NP 6,40*12,36*(4,60+4,05)/2 = 342,12
Obestavény prostor - celkem: 342,12 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([J;Os]t Koef. [Ojé}r,a;s:ili}l]
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempifské prace S 4,20 100 1,00 4,20
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7. Uprava povrchl S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Ziakladni cena upravena [K&/m®) 2 464,20

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 45 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokt

342,12 m® * 2 464,20 K&/m®

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45 / 60 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

PristieSek - zjiSténa cena

5. Garaz

Zdéna stavba, stfecha pultova bez vybaveni, v desolatnim stavu.

Stari 31 roku

Zatridéni pro potieby ocenéni
Garaz § 15:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

typ B

843 052,10 K¢

0,250

210 763,03 K¢
0,743

zdéna nebo zZelezobetonova
nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

156 596,93 K¢

156 596,93 K¢

neumoziujici ztizeni podkrovi

1274

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
NP 7,80*6,50 = 50,70 2,60m
50,70 m?

Obestavény prostor
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP NP 7,80*%6,50*%2,60 = 131,82
Obestavény prostor - celkem: 131,82 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady S 100
2. Obvodové stény S 100
3. Stropy S 100
4. Krov X 100
5. Krytina S 100
6. Klempitské konstrukce chybi C 100
7. Upravy povrchii chybi C 100
8. Dvete chybi C 100
9. Okna chybi C 100
10. Vrata chybi C 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)s]t Koef. glljjr.a;sgi}ll
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempitské konstrukce C 2,90 100 0,00 0,00

7. Upravy povrchii C 4,80 100 0,00 0,00

8. Dveie C 2,70 100 0,00 0,00

9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

10. Vrata C 6,80 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace C 6,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 75,40
Koeficient vybaveni K4: 0,7540
Ocenéni

Zéakladni cena (dle p#il. &. 13) [K&/m?): = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7540
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 406,35
Pln4 cena: 131,82 m® * 3 406,35 K&/m® = 449 025,06 K¢&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 31 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 33 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31 /33 =93,9 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Garaz - zjisténa cena
6. Vodovodni pripojka

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 8,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 8,00m * 1 252,56 KE/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 41 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 41 /45=91,1%
Maximalni opotiebeni miZe dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vodovodni pripojka - zjiSténa cena
7. Pfipojka kanalizace DN 150 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

0,150

67 353,76 K¢
0,743

50 043,84 K¢

* x|l

50 043,84 K¢

340,-
1,2000
3,0700

1252,56
10 020,48 K¢

0,150

1503,07 K¢
0,743

1116,78 K¢

1116,78 K¢

Venkovni Gprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 5,00 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 180,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0190

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 4274,90

PIna cena: 5,00 m * 4 274,90 K¢/m = 21 374,50 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 31 roku )

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 49 roku

Ptedpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31 /80 = 38,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 38,8 % / 100) * 0,612

Nakladova cena stavby CSn = 13 081,19 K¢

Koeficient pp * 0,743

Cena stavby CS = 9 719,32 K¢

Pripojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena = 9 719,32 K¢

8. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Délka: 6,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17): [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8590

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 480,31

PIna cena: 6,00 m * 480,31 K&/m = 2 881,86 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 50 rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 51 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 /51 =98,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 432,28 K¢

Koeficient pp * 0,743

Cena stavby CS = 321,18 K¢

Priipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSténa cena = 321,18 K¢é
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9. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

2,10*30 = 63,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

63,00 m? * 3 843,56 K¢&/m?

PlIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 42 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 roka
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 42/ 55="76,4 %
Koeficient opotiebeni: (1- 76,4 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani -

zjisténa cena

10. Vrata dievéna vc. sloupk

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

2,00 ks * 11 175,12 K&/ks

Plna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 41 rokt
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 2 roky

* x|l

13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

1135,-
1,2000
2,8220

3 843,56
242 144,28 K¢

0,236

57 146,05 K¢
0,743

42 459,52 K¢

14.4. Vrata dfevéna ve. sloupk

* % Il

42 459,52 K&

3300,-
1,2000
2,8220

11 175,12
22 350,24 K¢



Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 43 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 /43 =953 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 3 352,54 K¢
Koeficient pp * 0,743
Cena stavby CS = 2 490,94 K¢
Vrata direvéna v¢. sloupki - zjiSténa cena = 2 490,94 K¢

11. Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120 mm, loZze kamenivo

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova dlazdény

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnozstvi: 960,00 m? plochy komunikace
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

1075,-
1,2000
2,9220

Zakladni cena dle piilohy €. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

* x|l

3 769,38
3618 604,80 K¢

Zakladni cena upravena cena K¢&/m?
Plna cena: 960,00 m? * 3 769,38 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 52 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 8 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 52 / 60 = 86,7 %

Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn 542 790,72 K¢
Koeficient pp * 0,743

Cena stavby CS 403 293,50 K¢

Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120 mm, loZe kamenivo -
zjisténa cena

403 293,50 K¢

12. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 15 cm

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
- tl. do 15 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Vyméra:
8*19 = 152,00 m?

Ocenéni

Zéakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 290,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220
Zé&kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 1 016,86
Pln4 cena: 152,00 m? * 1 016,86 K&m? = 154 562,72 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 51 rokt )

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 9 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 51 / 60 = 85,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85,0 % / 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 23 184,41 K¢
Koeficient pp * 0,743
Cena stavby CS = 17 226,02 K¢
Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 15 cm - = 17 226,02 K¢
ZjiSténa cena

13. Pozemky

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
zastaveéna plocha a nadvorti 63/16 5030 5080,00 25552 400,-
ostatni plocha - manipulaéni plocha 67/9 77 5080,00 391 160,-
ostatni plocha - manipulaéni plocha 68/9 84 5 080,00 426 720,-
Cenova mapa - celkem 5191 26 370 280,-
Pozemky - zjisténa cena celkem = 26 370 280,- K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dtim ¢p.1

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §13,typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

NP 22,05*10,30+2,30*4,50+5,20*5,08 = 263,88 3,45m

263,88 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]

NP NP 22,05*10,30*(1,25+5,45)+(10,30*1,90*(2*22,05+1

1,90))/6+(2,30*4,50+5,20*5,08)*3,10 = 1 818,30

Obestavény prostor - celkem: 1818,30 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo vyplnové zdivo S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Stfecha stiecha valbova S 100
5. Krytina Bramac S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody drevéné P 100
12. Dvete hladké plné nebo prosklené S 100
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
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18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody studena a tepla S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;Os]t Koef. gll)}r,ags(rlli}ll
1. Zéklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 80,83
Koeficient vybaveni K4: 0,8083
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. é:i)s i CZI KU
1. Zaklady P 820 100,00 0,46 3,77 4,66 111 175 63,43 2,9558
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 26,23 111 140 79,29 20,7978
3. Stropy S 790 100,00 1,00 790 9,77 111 140 79,29 7,7466

- 27 -



4. Stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 9,03 111 111 100,00 9,0300
5. Krytina S 340 100,00 1,00 3,40 421 45 60 7500 3,1575
6. Klempitské konstrukce S 090 100,00 1,00 090 1,11 45 55 81,82 0,9082
7. Vnitini omitky S 580 100,00 1,00 580 7,18 45 65 6923 4,9707
8. Fasadni omitky S 280 100,00 1,00 2,80 3,46 45 45 100,00 3,4600
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 230 2,85 45 45 100,00 2,8500
11. Schody P 1,00 100,00 0,46 0,46 0,57 111 140 79,29 0,4520
12. Dvete S 320 100,00 1,00 3,20 3,96 45 65 6923 27415
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 6,43 15 65 23,08 1,4840
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 220 2,72 45 47 9574 2,6041
15. Podlahy ostatnich mistnosti S~ 1,00 100,00 1,00 1,00 1,24 45 47 9574 11,1872
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 430 532 45 45 100,00 5,3200
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,74 45 45 100,00 0,7400
19. Rozvod vody S 320 100,00 1,00 3,20 3,96 45 45 100,00 3,9600
20. Zdroj teplé vody S 190 100,00 1,00 190 235 45 45 100,00 2,3500
22. Kanalizace S 310 100,00 1,00 3,10 3,84 45 45 100,00 3,8400
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,37 45 45 100,00 0,3700
Opotiebeni: 80,9 %
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8083
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8220
Zakladni cena upravend [K&/m?3] = 6 268,25

Plna cena: 181830 m®* 6 268,25 K&/m® = 11397 558,98 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 80,9 % /100) 0,191

Rodinny dim ¢p.1 - zjiSténa cena

2176 933,77 K¢&

1.2. Chlév
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Hala § 12: L. Zivo€isna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
PP 8,00*11,60 = 92,80
I.NP 60,50*11,60 = 701,80
11.NP 60,50*11,60 = 701,80
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. ..
Podlazi ,y Soucin

plocha vySka

PP 92,80 m? 5,50 m 510,40
I.NP 701,80 m? 450m 3158,10
II.NP 701,80 m? 6,20m 4 351,16
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Soucet 1 496,40 m? 8 019,66
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 8 019,66 /1 496,40 =536m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1496,40/3 = 498,80 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

PP 8,00*11,60*5,50 = 510,40 m®
I.NP 60,50*11,60*4,50 = 3 158,10 m®
I1. NP 60,50*11,60*(3,80+2,40) = 4 351,16 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
PP PP 510,40 m?
I.NP NP 3158,10 m®
Il. NP NP 4 351,16 m*
Obestavény prostor - celkem: 8019,66 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci mélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. min. 29 cm S 100
3. Stropy klenbové do I traverz S 100
4. Krov, stiecha krov dfevény, stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrch jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody kovové S 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100

Vypocet koeficientu K4
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Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 11,30 100 0,46 5,20
2. Svislé konstrukce S 26,20 100 1,00 26,20
3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90
4. Krov, stiecha S 10,30 100 1,00 10,30
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnittnich povrchii S 5,90 100 1,00 5,90
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 0,70 100 1,00 0,70
11. Dvere C 2,00 100 0,00 0,00
12. Vrata C 2,40 100 0,00 0,00
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,90 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 1,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,10 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 73,30
Koeficient vybaveni K4: 0,7330

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast Up PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 11,30 100,00 0,46 520 7,10 101 175 57,71 4,0974
2. Svislé konstrukce S 26,20 100,00 1,00 26,20 35,74 101 140 72,14 25,7828
3. Stropy S 890 100,00 1,00 8,90 12,14 101 140 72,14 88,7578
4. Krov, stiecha S 10,30 100,00 1,00 10,30 14,05 101 140 72,14 10,1357
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 39 101 111 90,99 3,6032
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 09 20 55 36,36 0,3454
7. Uprava vnitinich povrchli S 590 100,00 1,00 5,90 8,05 101 101 100,00 8,0500
8. Uprava vnéjsich povrchi S 310 100,00 1,00 3,10 4,23 101 101 100,00 4,2300
10. Schody S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,95 101 140 72,14 10,6853
13. Okna S 430 100,00 1,00 430 587 101 103 98,06 5,7561
14. Povrchy podlah S 4,70 100,00 1,00 4,70 6,41 101 111 90,99 5,8325
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 055 20 40 50,00 0,2750
Opotiebeni: 77,6 %
Ocenéni
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Zé&kladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m®): = 1 930,-
Koeficient konstrukce Kj (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9332
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8224
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7330
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7790
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 3892,22
Pln4 cena: 8 019,66 m* * 3 892,22 K¢&/m® = 31214 281,05 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 77,6 % /100) * 0,224
Chléyv - zjisténa cena = 6 991 998,96 K¢
1.3. Stodola
Zattidéni pro potieby ocenéni
Hala § 12: K. skladovéani a uprava zeméd¢€lskych produktt
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1271
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
NP 27,40*%19,09+10,90*1,00 = 533,97
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlasi Zastavéna Konstr. Sousin

© plocha vyska oue
NP 533,97 m? 4,60m 2 456,26
Soucet 533,97 m? 2 456,26
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 456,26 / 533,97 =4,60m
Primérné zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 533,97/1 = 533,97 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
NP (27,40*19,09+10,90*1,10)*(4,70+2,30/2) = 3130,08 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
NP NP 3 130,08 m®
Obestavény prostor - celkem: 3130,08 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

: Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci mélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce smiSené zdivo 45-60 S 100
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3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha stfecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj$ich povrchi vapenné S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte chybi C 100
12. Vrata dfeveéna truhlarsky zpracovana S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah chybi C 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienickéa vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef g&fagjgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,30 100 0,46 5,66

2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29,80

3. Stropy C 9,10 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,20 100 1,00 11,20

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcht S 6,00 100 1,00 6,00

8. Uprava vngéjsich povrch S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,10 100 0,00 0,00

12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40

13. Okna C 4,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah C 4,90 100 0,00 0,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 4,80 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
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24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 61,76
Koeficient vybaveni Ka: 0,6176

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP . Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv. éa?s i CF(;Iku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,30 100,00 0,46 566 9,17 111 175 63,43 5,8165
2. Svislé konstrukce S 29,80 100,00 1,00 29,80 48,25 111 140 79,29 38,2574
4. Krov, stiecha S 11,20 100,00 1,00 11,20 18,13 111 131 84,73 15,3615
5. Krytiny stfech S 280 100,00 1,00 280 4,53 111 131 84,73 3,8383
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 1,13 111 116 9569 1,0813
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,00 100,00 1,00 6,00 9,72 111 121 91,74 89171
8. Uprava vngjsich povrchii S 320 10000 1,00 320 518 111 121 91,74 4,7521
12. Vrata S 240 100,00 1,00 240 3,89 111 116 9569 3,7223
Opotiebeni: 81,7 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m®): = 1 468, -
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9324
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9087
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6176
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7790
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 2 753,81
Pln4 cena: 3130,08 m® * 2 753,81 K¢&/m? = 8 619 645,60 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 81,7 % /100) 0,183

Stodola - zjisténa cena

1.4. Garaz

Zatridéni pro potieby ocenéni
Garaz § 15:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1577 395,14 K¢

typ B

zdéna nebo zZelezobetonova

nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoziujici ztizeni podkrovi

1274

Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
NP 7,80*6,50 = 50,70 2,60 m
50,70 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP NP 7,80*6,50*2,60 = 131,82
Obestavény prostor - celkem: 131,82 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady S 100
2. Obvodové stény S 100
3. Stropy S 100
4. Krov X 100
5. Krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Upravy povrchi chybi C 100
8. Dvefte chybi C 100
9. Okna chybi C 100
10. Vrata chybi C 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;os]t Koef. [ojlgjr.a;(fcrlli}l]
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempitské konstrukce C 2,90 100 0,00 0,00

7. Upravy povrcht C 4,80 100 0,00 0,00

8. Dverte C 2,70 100 0,00 0,00

9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

10. Vrata C 6,80 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace C 6,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 75,40
Koeficient vybaveni K4: 0,7540
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 13) [K&/m?): = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7540
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 406,35
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PIna cena: 131,82 m® * 3 406,35 K&/m® 449 025,06 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 31 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 33 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31 /33 =93,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 93,9 % / 100) * 0,061

Garaz - zjisténa cena 27 390,53 K¢

1.5. Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120 mm, loze kamenivo

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci

Konstruk¢ni charakteristika (materidlova dlazdény

konstrukce krytu):

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnozstvi: 960,00 m? plochy komunikace

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15: = 1075,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220

Zakladni cena upravend cena K&/m? = 3 769,38

PIna cena: 960,00 m? * 3 769,38 K¢&/m? = 3 618 604,80 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 52 rokt )

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 8 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roktl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 52 / 60 = 86,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 86,7 % / 100) * 0,133

Plochy z dlaZebnich kostek drobnych, 120 mm, loZe kamenivo - = 481 274,44 K¢

zjiSténa cena

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. PristreSek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristresSky

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
NP 6,40*%12,36 = 79,10 4,60 m
79,10 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP NP 6,4012,36*(4,60+4,05)/2 = 342,12
Obestavény prostor - celkem: 342,12 md

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:;()S]t Koef. Iojlgr,a;sgi}l]
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchil S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zakladni cena upravena [K&/md] 2 464,20

Plna cena: 342,12 m® * 2 464,20 K&/m® 843 052,10 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 45 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45/ 60 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
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PristreSek - zjiSténa cena

2.2. Vodovodni pripojka

Zatridéni pro potieby ocenéni

210 763,03 K¢&

Venkovni Gprava § 18: 1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 8,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 252,56
PIna cena: 8,00m * 1252,56 K¢&/m = 10 020,48 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 41 roku )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 4 roky

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 /45=91,1 %

Koeficient opotiebeni: (1- 91,1 % / 100) * 0,089
Vodovodni pripojka - zjiSténa cena = 891,82 K¢
2.3. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 5,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 4 274,90

Plna cena: 5,00 m * 4 274,90 Ké/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 31 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 49 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 31 / 80 = 38,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 38,8 % / 100)
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Piipojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena = 13 081,19 K¢

2.4. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 6,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8590

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 480,31

PIna cena: 6,00 m * 480,31 K&/m = 2 881,86 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 51 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 /51 =98,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 98,0 % / 100) * 0,020

Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSténa cena = 57,64 K¢

2.5. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1121

Vyméra:

2,10*%30 = 63,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 1135,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8220

Zakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 3 843,56

PIn4 cena: 63,00 m? * 3 843,56 K&/m?

242 144,28 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 42 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 roki
Piedpokladana celkova zZivotnost (PCZ): 55 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42/ 55=76,4 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 76,4 % / 100)

0,236

Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani - =

zjisténa cena
2.6. Vrata direvéna vc. sloupki

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Vyméra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 41 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

2,00 ks * 11 175,12 K¢&/ks

14.4. Vrata dfevéna v¢. sloupki
1121

2,00 ks

* x|l

57 146,05 K¢

3 300,-
1,2000
2,8220

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 43 roka
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 41 /43 =953 %

Koeficient opotiebeni: (1- 95,3 % / 100)

Vrata dievéna v¢. sloupkii - zjiSténa cena

3. Hodnota pozemk

3.1. Cena pozemku dle cenové mapy

11 175,12
22 350,24 K¢

0,047

Ocenéni cenovymi mapami stavebnich pozemki

Ocenované pozemky

1 050,46 K¢

Nazev P.C. Vyméra [m?] Jedn. cena [K¢&/m?] Cena [K¢]
zastaveéna plocha a nadvorti 63/16 5030 5 080,00 25552 400,00
ostatni plocha 67/9 77 5 080,00 391 160,00
ostatni plocha 68/9 84 5 080,00 426 720,00
Celkem 5191 26 370 280,00

Vysledna cena
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4. Porovnavaci hodnota
4.1. Porovnavaci metoda

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 2 344,95 m?
Obestavény prostor: 13 099,86 m®
Zastavéna plocha: 1 550,35 m?
Plocha pozemku: 5191,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemek par.¢. 206
Lokalita: Kralovice
Pozemek: 498,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 By N A
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: KS - pravni acinky
K6 Vliv pozemku 1,00 vkldu 27.7.2022
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - *** 0,50

Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

4 650 000 498 9 337 0,50 4 669
Nazev: Pozemek par.¢. 226/135 a 226/141
Lokalita: Hajek u Uhfinévsi
Pozemek: 1 052,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00 :
K2 Velikosti objektu 1,00 = B
K3 Poloha 1,00 ~ 2l b g
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: KS - prévi ﬁ(‘:iny
K5 Celkovy stav 1,00 vkldu 11.7.2022
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - *** 0,50

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]

11 900 000 1052 11 312 0,50 5 656
Nazev: Pozemek par.c. 187/18
Lokalita: Kfenice
Pozemek: 1 043,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00 ] - 2
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: KS - pravni uéinky
K5 Celkovy stav 1,00 vkldu 30.12.2022
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - *** 0,50
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
5093 277 1043 4 883 0,50 2442
Nazev: Pozemek par.¢. 73/82
Lokalita: Sibfina
Pozemek: 1 141,00 m?
Pouzité koeficienty: ;
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00 g =¥
K2 Velikosti objektu 1,00 i st
K3 Poloha 1,00 Zdroj: KS - pravni t¢inky
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 vkldu 14.7.2022
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - *** 0,50
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
7 230 000 1141 6 337 0,50 3169
Nazev: Pozemek par.c. 562/85
Lokalita: Kvétnice
Pozemek: 774,00 m?
Pouzité koeficienty: s,
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00 i il
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00 \
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 i e
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: KS - pravni t¢inky
K6 Vliv pozemku 1,00 vkldu 26.8.2022
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - *** 0,50
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
8990 000 774 11 615 0,50 5808
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Pii ocenéni predmétnych nemovitych véci na cenu obvyklou se uzivd metoda ptimého porovnani.

Pro stanoveni porovnavaci ceny jsou vyuzity vyhradné kupni ceny nemovitych véci v dané nebo
blizké lokalité.

Pfi ocenéni nemovitosti byly vzaty v tivahu vSechny vyse popsané vlivy a skutecnosti zjisténé na
zaklad¢ prohlidky nemovitosti, vyhodnoceni podkladli a zjiSténych dostupnych informaci a
prizkumu a analyzy trhu v daném segmentu nemovitych véci. Zavér znalce ohledné zjisténé ceny
obvyklé je prezkoumatelny. Odpovida ust. § 2 odst. 1 zak.c. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich
piedpist a tento zavér je mozné objektivné piezkoumat.

Cena pozemkii je stanovena jako cena obvykla celku dle vyznaceni v LV.

Je prezkoumatelna tak, Ze z uvedenych udajl je moZno zjistit, Ze ustanoveny znalec skutecné provedl|
ocenéni nemovitych véci tak, aby byla odbornym odhadem zjisténa obvykla cena pozemku.

Znalec ve svém posudku provedl ocenéni porovnavacim zplisobem a uvedl konkrétni srovnavané
pozemky v dané lokalité, pficemz ve znaleckém posudku je dostateéné popsdno, jakym postupem
znalec k obvyklé cené nemovitosti dospél, rovnéz popis srovnavanych pozemk( je dostatecny. U
srovnatelnych pozemki veskeré inZzenyrské sité vedeny u samotnych hranic.

V uvahu byla vzata ta skutecnost, Ze v pripadé ocefiovaného pozemku se jednd o méné béiné
obchodovatelné z odvolanim se na platny Uzemni plan s omezenymi podminkami vyuziti
zajmového uzemi, pficemz trh s obdobnymi nemovitostmi neexistuje.

Do uvahy byly vzaty nasledujici skutecnosti:
- dostatecné velky pozemek
- dopravni dostupnost
- moznosti vyuziti dle schvaleného tzemniho planu s omezujicimi podminkami
- napojeni na inZzenyrské sité
- Uzemni plan obce

- ¥** naklady na odstranéni a likvidaci stavajicich objektli véetné dopravy a uloZeni stavebni suté,
zfizeni inZenyrskych siti véetné vsakovaciho sytému destové vody, komunikace s chodniky,
likvidace kontaminované zeminy Ci stavebnich materiall od chovu hospodafskych zvirat
vyjadrené koeficientem K7 s odvolanim se na limity zastavéni uvedené ve schvdleném
uzemnim planu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 442 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 4 349 K¢/m?
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Maximalni jednotkova porovnavaci cena 5 808 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku

Primérna jednotkova cena 4 349 K&/m?
Vymeéra pozemku 5191,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 22 575 659 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny diim ¢p.1 1617 462,- K¢
2. Chlév 5195 055,- K¢
3. Stodola 1172 005,- K¢
4. Pristresek 156 597,- K¢
5. Garaz 50 044,- K¢
6. Vodovodni ptipojka 1117,- K¢
7. Ptipojka kanalizace DN 150 mm 9719,- K¢
8. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi 321,- K¢
9. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zéklad, omitka nebo sparovani 42 460,- K¢
10. Vrata dievéna v¢. sloupkt 2491,- K¢
11. Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120 mm, loze kamenivo 403 294,- K¢
12. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 15 cm 17 226,- K¢
13. Pozemky 26 370 280,- K¢
Vysledna cena - celkem: 35038 071,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 35038 070,- Ké

slovy: Tticetpétmilionitficetosmtisicsedmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
35038 070 K¢

slovy: Tticetpétmilionttficetosmtisicsedmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
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1.1. Rodinny diim ¢p.1 2176 934,- K¢

1.2. Chlév 6 991 999,- K¢
1.3. Stodola 1577 395,- K¢
1.4. Garaz 27 391,- K¢
1.5. Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120 mm, loze kamenivo 481 274,- K¢
Vé&cna hodnota staveb - celkem: 11 254 993,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Pristiesek 210 763,- K¢
2.2. Vodovodni ptipojka 892,- K¢
2.3. Pripojka kanalizace DN 150 mm 13 081,- K¢
2.4. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi 58,- K¢
2.5. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani 57 146,- K¢
2.6. Vrata devéna v¢. sloupki 1 050,- K¢
Vé&cna hodnota ostatnich staveb - celkem: 282 990,- K¢é
3. Hodnota pozemki
3.1. Cena pozemku dle cenové mapy 26 370 280,- K¢
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Porovnavaci metoda 22 575 659,- K¢
Porovnévaci hodnota 22 575 659 K¢
Vécna hodnota 37908 263 K¢
z toho hodnota pozemku 26 370 280 K¢

Silné stranky
vymeéra pozemku, blizkost IS

Slabé stranky

nepouzitelné¢ zemeédélské stavby dle schvaleného izemniho planu , Spatny stavebné technicky stav,
objekty nasamé hranici své Zivotnosti, situovani v pamatkové zoné.

Obvykla cena
22 600 000 K¢

slovy: DvacetdvamiliontSestsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vzhledem k tomu, Ze se jedna v celém rozsahu o objekty ve Spatném stavebné
technickém stavu - na hranici Zivotnosti, dale v pamatkové zon€ odhaduji cenu obvyklou

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pti urceni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zptisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objektt, které byly
nejvice podobné parametrim ocenované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientii véetné jejich
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zduvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pii mistnim Setfeni a zohlednény
v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych sjednanych cen a
nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slab¢ a silné stranky ocenované nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrola provedena podle § 52 pism. a) az e) vyhlasky 503/2020. Pii zpracovani znaleckého
posudku byly pouzity ovéfené a ovéritelné podklady, ze kterych nasledné ocenéni vychazi. Soucasné
byly pouzity metody ocenéni, které davaji zaruku objektivniho stanoveni ceny nemovitych véci.
Vzhledem k nerovnomérnémua netumérnému narastu cen nemovitych véci byla cena stanovena m.j.
1 u uskute¢nénych prodeju stacbnich pozemkl nebot’ 1épe koresponduji s celkovym cenovym
vyvojem.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cen¢ obvyklé pozemku par.¢. 63/16 jehoz soucésti jsou objekty v obci Praha,
ku. Krélovice.

OBVYKLA CENA 22 600 000 K&

slovy: DvacetdvamiliontsSestsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na Gsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.
Obvykla cena je 22 600 000,- K¢.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
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Odmeéna byla sjedndna smluvné pred zapocetim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 26.4.1991 ¢.j.Spr. 2136/90 pro zékladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Jsem si védom nasledkti védomée nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 03/2023 evidence posudkii.

V Heralci 19.2.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Zdenck Langpaul
Heralec 187
582 55 Heralec

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 03/2023

pocet stran A4 v priloze:

Ptilohy 9
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[ ™
yzkumny Ustav 2ivoéléné vyroby,v.v.l.
i T ZDENEK LANGPAUL
Pratelstvi 815
104 00 Praha Uhfindves
CR
oi¢ CZOO0ZT014 187
1°e 00027014 31;255 Heralec
IC: 11007273 DIC:
- J
Praha Uhfinéves Objednavka ¢. Fax:
30.01.2023 2928402 E-mail:  z.langpaul@seznam.cz

Objednava - jméno vZdy uvadéjte na zasilkach:

Smolikova Jana Stredisko: 920900
Telefon: 731 650 842 Zakazka: S920
Email: smolikova.jana@vuzv.cz Smlouva:

Véc: Znalecky posudek objektu Krélovice

Znalecky posudek na objekty a pozemek statek Kralovice, parc. €. 63/16, k. 0, Krélovice
Cena (s DPH): 20 000,00

Na viech dokladech uvadéjte cislo nasi objednavky. Bez tohoto ¢isla bude doklad vracen!
Faktury posilejte na E-mail hola.veronika@vuzv.cz
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

Okres: Ob=sc: 554782 Praha
Kat.uzemi: 672629 Kralovice Lizst vlastnictyi: 14
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

lastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

5 3

kumny ustav Zivoéisné vyroby, v. v. i., Pratelstvi 00027014
815/109, Uhfinéves, 10400 Praha 10

CASTECNY VYPIS

B Nemovitostd

Pozemky

Parcels Vyméra[m2] Druh pozemky Zpisoh vyusiti Zpiscb ochrany
63/16 5030 zastavéna plocha a pam. zbéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkove
zéné
Soucasti je stavba: Kralovice, é.p. 1, byt.dim
Stavba stoil na pezemku p.&.! 63/16
67/9 77 ostatni plocha manipulaéni pam. zéna - budova,
plocha pozemek v pamatkove
zéné
68/9 84 ostatni plocha manipulaéni pam. zéna - budova,
plocha pozemek v pamatkove
zéné

Bl VEond prava slouZici va prospéch.nemovitosti v Z&sti B - Bez zapisu

C Véond& prava zatdfujicl nemovitosti v Sasti B vstnd souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky & dalsi obdobné Gdajs

v vztahu

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost X
Parcela: 63/16, Parcela: 67/9, Parcela: 68/9

Flomby a upcozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci £ituly & jiné podkiady zapisu

Listina
o Rozhodnuti o zruSeni prispévkoveé organizace a preméné na verejnou vyzkumnou instituci dle
§ 31 zak.é&. 341/2005 Sb.- &.3. 41715/2006-11000 ze dne 15.12.2006.

2-10762/2007-101

fro: Vyzkumny ustav Zivo&isné vyroby, v. v. i., PFatelstvi 815/109, RC/IC0O: 00027014
Uhfinéves, 10400 Praha 10

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych fednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zapisu

Nepovatoztd Fsou v dzemaim obvedu, ve kterdw vykcndvda stdtnl sprdvu katestru nemovitcstl OR
Katastralni otad pro hlavnl m#sto Frahu, Hatastralni pracovisdtd Fraha, kéd: 101,
strana 1

- 49 -



- 50 -



CENOVA MAPA PRAHY

5080

1:709
Minimalni cena pozemk( na vybraném (izemi: 5080 K&/m*
Maximalni cena pozemki na vybraném {izemi: 5080 K&¢/m?

Ceny pozemk( na vybraném Gzemiv K&/m?
5080

INFORMATIVNI VYPIS

VYTVORENO DNE: 10-02-2023 | 10:12

ZDRO}: datova zékladna GIS hL m. Prahy © IPR 2023

http:/ (georepart.iprpraha.cz 1| CMp
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