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Zavazné stanovisko

Méstsky urad Pisek, odbor vystavby a uzemniho planovani, jako organ uzemniho planovani
(dale jen ,ufad Uzemniho planovani“) pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zékona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon“) pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona
zadost o vydani zavazného stanoviska k zaméru ,,PD Zvikov-modernizace provozniho
zazemi VVC* na pozemcich p&. 33/1, 33/2, 240, st.126 k.u. Zvikovské Podhradi. Zadost o
vydani zavazného stanoviska podala spole¢nost plusarch-architekti s.r.o. (ICO 04716558) se
sidlem B.Némcové 12/2, 370 01 Ceské Budgjovice, jednatel: Ing.arch.Jan Pala, zastupuijici
na zakladé plné moci stavebnika Povodi Vitavy, statni podnik (ICO 70889953), se sidlem
Holeckova 3178/8, 150 00 Praha 5.

Popis zaméru:

Zamér feSi modernizaci arealu Pori¢niho dozorstvi Zvikov v katastru obce Zvikovské
Podhradi.

V arealu se nachazi stavajici objekt provozniho zazemi-stavba ¢ép. 74, ktera je ve Spatném
technickém stavu a nevyhovuje z hlediska vybavenosti a dispozi¢niho usporadéani. Stavajici
manipulacni plochy v arealu, pfistavisté a dal§i drobné stavebni objekty jsou jiZ také vyZilé a
Je nezbytné jejich roz$ifeni, udrzba i nahrazeni.



Nadzemni ¢ast stavajiciho objektu Cp. 74 je navrZzena Kk odstranéni. Na misté odstranéné
stavby je rfeSeno nahrazeni (novostavba) objektu-pfizemni nepodsklepena stavba
obdélnikového pudorysu zastfeSena plochou vegetacni stfechou. V ramci objektu je feSeno
provozni a socialni zazemi pro pracovniky arealu, véetné dilen a garaze. Soucasti projektu je
i navrh pfistavisté (stani plavidel), zpevnénych ploch, souvisejici technické infrastruktury a
oploceni. Pristup do arealu je po nezpevnéneé lesni cesté pfes pozemky jiného majitele a to z
verejné komunikace v obci Zvikovské Podhradi. Je navrZzeno zpevnéni komunikace v ramci
pozemku stavebnika.

Doprava v klidu je feSena na pozemku investora — 3x parkovacich stani pro OA + garaz v
objektu.

Zameér obsahuje tyto stavebni objekty:

SO 000 — Priprava uzemi (stavenisté), hrubé terénni upravy

SO 001 - Nahrazeni (novostavba) objektu €.p. 74 - jedna se o nepodsklepeny prizemni
objekt na obdélnikovém piadorysu o rozmérech 37,90x8,9m. Rozméry objektu vychazi
z rozmeér( stavajiciho objektu navrZzenou jinou PD k odstranéni. Objekt je oproti ptvodnimu
stavu roz8ifen o zastfeSenou mistnost skladu v jihovychodni casti objektu. Objekt je
zastreSen plochou zelenou vegetacni strechou o sklonu 2°.

SO 002 — Stani pracovnich plavidel

SO 003 — Stani sluzebnich plavidel

SO 004 — Kotevni vyvazovaci bloky

SO 005 — Vedeni vodovodu

SO 006 — Cistirna odpadnich vod a vedeni splaskové kanalizace

SO 007 — Nakladani s deStovymi vodami a vedeni destové kanalizace

SO 008 — Zpevnéné plochy

SO 009 - Prijezdova komunikace

SO 010 — Vedeni NN na vlastnim pozemku

SO 011 — Venkovni osvétleni

SO 012 — Kamerovy systém

SO 013 — Vjezdova brana a oploceni

SO 014 — Cisté terénni Gpravy

SO 015 — Parkové upravy + mobiliaf

Stavba se uskute¢ni na pozemcich p.C.st. 126, 240, 33/2, 33/1 v katastralnim uUzemi
Zvikovské Podhradi.

Ufad tzemniho planovani posoudil zamér v souladu s § 96b odst. 3 stavebniho zakona z
hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatfiovani cild a ukold uzemniho planovani a dospél k zavéru, ze pFedlozeny
zameér je pripustny.

Zavazné stanovisko plati dva roky od jeho vydani.

Oduvodnéni

Zamer byl predlozen uradu Uzemniho planovani k vydani zavazného stanoviska dne
23.03.2023 spolecnosti plusarch-architekti s.r.o. (ICO 04716558) se sidlem B.Némcové 12/2,
370 01 Ceské Budgjovice, prostfednictvim jednatele: Ing.arch.Jana Paly, zastupujici na
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zakladé plné moci stavebnika Povodi Vitavy, statni podnik (ICO 70889953), se sidlem
Hole¢kova 3178/8, 150 00 Praha 5.

Podklady pouzité pro vydani zavazného stanoviska:

e Dokumentace pro uzemni rozhodnuti (DUR) a dokumentace pro stavebni povoleni (DSP)
, PD Zvikov — modernizace provozniho zazemi VVC* (zodpovédny projektant: Ing. arch.
Jan Pala, CKA 04371, +arch-architektonicky ateliér, plusarch-architekti s.r.o., Bozeny
N&mcové 2/12, 370 01 Ceské Budéjovice, datum: 10/2022, stuperi: DUR+DSP, &islo
zakazky: PVL-ZV1).

e Politikka uzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni aktualizace &. 1 G&inné od 17.04.2015.
Aktualizace €. 2 a €. 3 uc€inné od 01. 10. 2019 a aktualizace €. 5 ucinné od 11.09.2020
netykajici se Jiho¢eského kraje, 4 aktualizace ucinna od 01.09.2021.

e Zasady Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje (dale jen ,ZUR®) ve znéni 1. aktualizace
ucinné od 06.01.2015. Ode dne 06.01.2016 jsou v ucinnosti 2. a 3. aktualizace ZUR,
od 09.03.2017 je v Gginnosti 5., od 09.03.2018 6., od 09.04.2021 7. aktualizace ZUR, od
07.10.2021 8. aktualizace ZUR a od 07.07.2022 9. aktualizace ZUR. Zmény provedené
v ramci aktualizaci €. 2, 3, 5, 6, 7 a 9 se nedotykaji uzemi feSeného uzemnim planem
obce Zvikovské Podhradi. Zmény provedené vramci aktualizace €. 8 se nedotykaji
pfedmétnych pozemkd.

o Uzemni plan Zvikovské Podhradi s nabytim uginnosti 23.12.2022.

Urad tzemniho planovani prezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je
pfipustny z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
a z hlediska uplatriovani cilli a ukoll tzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika uzemniho rozvoje CR 2008 zamér nefesi. Platny Uzemni plan Zvikovské
Podhradi je zpracovany v souladu s vydanymi Zasadami uzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje, proto byl zamér posuzovan z hlediska souladu s Uzemnim planem. Pro feSené uzemi
neni vydany regulacni plan ani schvalena uzemni studie.

Zamér je dle UP Zvikovské Podhradi situovan ptevazné do stabilizované plochy ob&anského
vybaveni OV v zastavéném Uzemi obce a Castecné (stanim plavidel s doprovodnymi objekty)
zasahuje do stavajici plochy vodni a vodohospodaiskeé.

Plochy QV jsou primarné (hlavni vyuziti) uréené pro objekty pro verejné, spravni, kulturni,
duchovni, zdravotnické, socialni a vzdélavaci sluzby. UP v t&chto plochach déale pfipousti,
mimo jiné, garaze a parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto
zpusobem vyuziti Uzemi a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

Zamér PD Zvikov — modernizace provozniho zazemi VVC (Vitavské vodni cesty) odpovida
hlavnimu a pfipustnému vyuZiti plochy ob&anského vybaveni stanovenému v UP Zvikovské
Podhradi.

V plochach ob&anského vybaveni UP Zvikovské Podhradi stanovi nasledujici podminky pro
plosné vyuziti uzemi:

¢ Intenzita vyuziti stavebnich pozemkl — stavajici nebo maximainé 45 %,

o velikost stavebnich pozemkl — stavajici nebo minimalné 500 m?,

Strana 3 (celkem 6)



e velikost stavebnich pozemkU — pro dopliikové stavby, dostavby a pfistavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky dodrzeni maximalni vyuziti stavebnich pozemki
45 %,

e vySkova hladina zastavby — stavajici nebo max. 2NP + moznost vyuziti podkrovi,

e vySkova hladina zastavby — stavajici nebo lze upravit vySku na maximalné 12,5 m nad
puvodni terén.

Z pfedloZené dokumentace je patrné, Ze zamérem ma byt nepodsklepeny pfizemni objekt na
obdélnikovém pudorysu o rozmérech 37,90x8,9m. Rozméry objektu vychazi z rozméru
stavajiciho objektu navrzenou jinou PD k odstranéni. Objekt bude oproti plivodnimu stavu
rozSifen o zastfeSenou mistnost skladu v jihovychodni ¢asti objektu. Objekt bude zastfeSen
plochou zelenou vegetacni stfechou o sklonu 2°, zastavénost plochy (objekt poficniho
dozorstvi“+zpevnéné plochy) bude cca 14%, vySka objektu bude cca 4,050m.

Z predlozené dokumentace vyplyva, Ze zamér respektuje podminky pro plosné vyuZiti
uzemi.

Zamér casteCné zasahuje nékterymi stavebnimi objekty SO (stanim plavidel, kotevnimi
bloky, osvétlenim atd.) do stavajici plochy vodni a vodohospodaiské. V plochach vodnich a
vodohospodarskych jsou, mimo jiné, pfipustné zafizeni pro lodni dopravu (napf. pfistavisté,
mola, kotvisté....) a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

Posuzovany zamér neni v rozporu s UP Zvikovské Podhradi.

K zajmovému uzemi se vztahuji limity vyuziti uzemi zejména: NATURA 2000 - ptaCi oblast
,Udoli Otavy a Vltavy*; nadregionalni biokoridor NRBK60(feka Vltava); lokalni biocentrum
LBC89(pouze hranici); ochranné pasmo narodni kulturni pamatky — statniho hradu Zvikov;
vzdalenost 50 m od okraje lesa, zaplavové uzemi Q100 v&etné Uzemi zvlastni povodné pod
vodnim dilem. Ufad Gzemniho planovani konstatuje, Ze predloZena projektova dokumentace
zohlednuje tyto limity vyuziti dzemi.

Urad tzemniho planovani zaroveri navrzeny zamér posoudil z hlediska napinéni cilt a tkold
uzemniho planovani vyplyvajicich z § 18 a 19 stavebniho zakona. Zejména posoudil, zda
navrzeny zamér vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkim
na vyuzivani a prostoroveé usporadani uzemi s ohledem na podminky v uzemi a na jeho
charakter (§ 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho z&kona). Dle UP Zvikovské Podhradi je
zamér navrhovan do plochy ob¢anského vybaveni. Zamér fesi nahrazeni stavajiciho objektu
€p.74 v uzavieném aredlu Poficniho dozorstvi Zvikov, ktery je v sou€asnosti ve Spatném
technickém stavu a vystavbu objektl, které zkvalitni stavajici funkci poficniho dozorstvi.
Stavajici objekt, manipulaéni plochy, pfistavisté a dalSi drobné stavebni objekty jsou jiz
vyzilé a je nezbytné jejich rozSifeni, udrzba a nahrazeni. Je nezbytné feSit 2 stani pro
plavidla, upravit zpevnéné plochy, nahradit stavajici objekt zazemi zaméstnancu a garazi.
Jedna se o nepodsklepeny pfizemni objekt na obdélnikovém pudorysu o rozmérech
37,90x8,9 m. Rozmeéry objektu vychazi z rozmeérd stavajiciho objektu navrzenou jinou PD k
odstranéni. Objekt bude oproti pivodnimu stavu rozSifen o zastfeSenou mistnost skladu v
jihnovychodni €asti objektu. Objekt bude zastfeSen plochou zelenou vegetacni stfechou o
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sklonu 2°, zastavénost plochy (objekt pofi¢niho dozorstvi“+zpevnéné plochy) bude cca 14%,
vySka objektu bude cca 4,050m.

Umisténi stavby negativné neovlivni vyuzitelnost navazujiciho uzemi. Posuzovany zamér
vzhledem kjeho charakteru negativné nezasahuje do charakteru Uzemi a vyhovuje
pozadavkim na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi.

Zamér je vsouladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a
s pozadavky ustanoveni § 18 a 19 stavebniho zakona. Z uvedenych duvodu dospél urad
uzemniho planovani k zavéru, ze posuzovany zameér je pripustny.

Upozornéni

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti,

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo
spoleéné povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla ucinnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u€inkd uzemni souhlas nebo spoleény uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohladeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouZit, pokud se zménily podminky v uzemi.

Toto zavazné stanovisko slouzi jako podklad pro posouzeni konkrétniho zaméru prislusnym
stavebnim ufadem a nenahrazuje jeho rozhodnuti €i opatfeni, ktera budou ve véci, na
zakladé fadné dolozené zadosti, vydavana (napf. uzemni rozhodnuti, Uzemni souhlas,
spole¢né povoleni, rozhodnuti o dodate€ném povoleni stavby apod.). Pouze stavebni Ufad je
v ramci konkrétniho Fizeni povinen provéfovat podminky v Uuzemi ve vztahu k zaméru a
soulad zaméru se vSemi souvisejicimi pravnimi predpisy.

S pozdravem

Mgr. Roman Foucek
vedouci oddéleni uzemniho planovani a pamatkove péce

Na védomi:

Méstsky ufad Pisek, odbor vystavby a uzemniho planovani, oddéleni vystavby, Velké
nameésti 14/3, 397 19 Pisek
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Priloha:
Vykres C.3 (Koordinacni situaéni vykres), vykres D.1.1.001-10 (Pohledy)
Tato pfiloha je nedilnou soucasti tohoto zavazného stanoviska.
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